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Sula kommune 
Planavdelinga 
 

Ålesund: 16.06.2026 

PLANINITIATIV FOR Raudåna gnr 74 bnr 19 

I forkant av møte i samband med oppstart av detaljregulering, er premiss for vidare 
planarbeid omtalt i planinitiativ under, med hensikt at kommunen skal ha eit godt 
vurderingsgrunnlag til oppstartsmøtet. 

a) Formålet med 
planen 

Formålet med planarbeidet er å legge til rette for utbygging av 
området med småhusbusetnad. Vegen Raudåna i feltet er ikkje 
bygd som regulert og eit føremål med planen er å «rydde opp» i 
eksisterande situasjon og få lagt til rette for ønska ny situasjon. 
Planområdet vil bli delt opp i tre tomter der det allereie eksistera 
ein bustad på eine tomta. 
 
Forslagsstillar er grunneigar. Plankonsulent er proESS AS. 

b) Planområdet 
og om 
planarbeidet vil 
få verkingar 
utanfor 
planområdet: 

Planområdet vil få åtkomst frå vegen Raudånamarka. Tiltaka vil 
elles tilpasse seg nabofelta og elles busetnad i området. 
 
Området elles inneheld småhusbusetnad. 

 
Figur 1 Kartutsnittet over viser plassering for planområdet (svart stipla linje) frå 

grunnkartet 
 
Planområdet vil føre til noko auke i trafikk, men det er normalt i eit 
bustadområde. Planen gir elles ikkje verknadar utanfor 
planområdet.  
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c) Planlagt 
busetnad, 
anlegg og 
andre tiltak 

Bustadane innanfor planområdet er tenkt at blir innanfor 
kategorien frittliggande småhus, altså einebustad eller to-
mannsbustad. 
 
Planen legg opp til åtkomst frå hovudvegen Raudånamarka på 
eksisterande veg Raudåna.  

 
Figur 2 Utsnitt viser regulert fortau opp imot bygd veg 

 
Skissa under er mellombels og viser korleis tomtedelinga og 
vegløysing er tenkt: 

 
d) Utbyggings-

volum og 
byggehøgder 

Byggehøgder vil vere innanfor kravet i plan- og bygningslova (pbl) 
§ 29-4 første ledd. Det vil seie gesimshøgd 8 meter og 
mønehøgde 9 meter vurdert frå gjennomsnittleg planert terreng.  
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Utnyttingsgrada (%-BYA) for tomtene blir sett til maksimalt 30 % i 
tråd med føresegn 2.2.1 i kommuneplanens arealdel for 2015-
2025.  
 
Bustadane i området er av ulik storleik, så dei nye bustadane som 
kjem vil i flate truleg passe inn uansett korleis dei blir utforma. 

e) Funksjonell og 
miljømessig 
kvalitet. 

Planområdet har variert terreng. Høgdekurvene viser kor variert 
det er: 

 
Der markøren står er høgda på 24,16 m.o.h. ut ifrå informasjonen 
på kommunekartet. Den nye busetnaden skal etablerast med god 
terrengtilpassing. 

f) Tiltakets 
verking på, og 
tilpassing til, 
landskap og 
omgivnadane 

Området rundt er i stor grad bygd ut og er regulert til frittliggande 
bustadar. Bustader på området som no blir sett til nye tomter vil 
balansere feltet frå eit fjernperspektiv. Vi kan ikkje sjå at tiltaket vil 
få andre verknadar enn forventa i eit bustadfelt. 

g) Forholdet til 
kommuneplan, 
eventuelle 
gjeldande 
regulerings-
planar og 
retningslinjer, 
og pågåande 
planarbeid 

Dei nye tomtene innanfor planområdet er i kommuneplanen sin 
arealdel sett av til bustad, men også til dels friområde: 

 
Figur 3 Utsnitt viser kommuneplanens arealdel for planområdet 
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Eigedommen der dei nye tomtene kjem er for det meste regulert 
til friområde, men ein liten trekant er regulert til bustad: 

 
Figur 4 Utsnitt viser eksisterande reguleringsplan for planområdet 

 
Sør for planområdet blei det i 2021 gjort ei reguleringsendring for 
eit bustadområde. Denne planen er Reguleringsplan for Røbek 
boligområde: 

 

h) Vesentlege 
interesser som 
råkast av 
planarbeidet 

Det er tenkt å gjere ei planteknisk opprydding sånn at vegen blir 
regulert der den er etablert i dagens situasjon. Det regulerte 
vegarealet blir justert mot vest og bustadane aust for vegen vil få 
auka byggeareal. Planen vil ikkje vesentleg endre på 
eigedomsforhold. 
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i) Korleis 
samfunns-
sikkerheit skal 
varetakast, 
mellom anna 
gjennom å 
forebygge 
risiko og 
sårbarheit 

Ut ifrå temakarta til NVE finn ein at det i nord i planområdet er 
aktsemdssone for flaum: 

  
 
Under kartlaget «Samfunnssikkerhet» i kartet til GISlink er det 
mogleg å sjå at grunnen til aktsemdssone for flaum er 
dreneringslinjer: 
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Knytt til dreneringslinjene er det dreneringsflater (risikoområder): 

 
 
Risikoområde kan ut ifrå terrengmodellen gi auka risiko for skade 
ved kraftig nedbør. I arbeidet med reguleringsplanen Detaljplan 
for skoleveg fra Myrbekkane til Rørstadmarka (nasjonal 
arealplanID 1531 2018001772) er det mogleg å sjå at dei 
vurderte bekkeløpet i samband med bygging av den nye vegen. 
Dei valde å legge bekken i kulvert under vegen. Det er difor noko 
uklart om kartet til GISlink viser «riktig» situasjon. Reell flaumfare 
må difor avklarast med kommunen eller NVE. 
 
Det er også eit kartlag for dreneringsflater for lågare område i 
kartet (vist med mørkare grå): 
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Dreneringslinjer viser altså kvar vatnet renner og dreneringsflater 
er der vatn samla seg.  
 
Bustadane vil bli tilpassa terrenget. Her må det likevel gjerast 
vurderingar på korleis overvatn skal handterast på best mogleg 
måte. 
 
Området er registrert som vernskog (mot fjell): 

 
Vernskog har som funksjon å verne annan skog, verne mot 
naturskade, eller vern mot at skogen sjølv skal bli øydelagd. 
 
Vi kan ikkje sjå at denne vernskogen er sikra gjennom forskrift 
korkje hjå kommunen eller Statsforvaltaren. Det må då avklarast 
med kommunen om det er restriksjonar på hogst av skogen og 
eventuelt kva desse restriksjonane er.  
 
Innanfor planområdet er det også stort sannsyn for naturskog. 

  
Figur 5 Utklipp frå Miljødirektoratet sitt kart Naturbasekart 
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j) Kva offentlege 
organ og andre 
interesserte 
skal bli varsla 
om 
planoppstart 

 

Dei offentlege organa vi ser er relevante å varsle om planoppstart 
er: 

- Statsforvaltaren i Møre og Romsdal 
- Møre og Romsdal fylkeskommune 
- NVE 
- Statens vegvesen 
- Linja / netteigar 
- Mattilsynet 
- Attvin 

 
Dersom kommunen meiner det er fleire som skal bli varsla om 
planoppstart, ønska vi at det blir gitt beskjed.  
 
Naboar og gjenbuarar kjem sjølvsagt i tillegg til dei offentlege 
organa.  

k) Prosesser for 
samarbeid og 
medverking frå 
råka fagmynde, 
grunneigarar, 
festeeigarar, 
naboar og 
andre råka 

Oppstart av planarbeid blir offentleggjort i avis og på websida til 
kommunen og plankonsulent. I tillegg blir naboar, gjenbuarar og 
offentlege høyringspartar varsla via Altinn eller e-post.  
 
 

l) Vurdering av 
om planen er 
omfatta av 
forskrift om 
konsekvens-
utreiingar, og 
korleis krava i 
tilfelle vil bli 
varetatt 

Ønska situasjon samsvara i stor grad med arealføremål sett i 
kommuneplanen sin arealdel, men med små avvik der 
friområde/skog blir gjort om til bustad.  
 
Etter Forskrift om konsekvensutredninger § 6 første ledd bokstav 
b vurdert til at tiltaket er i samsvar med overordna plan 
(kommuneplanen) og utløysar difor ikkje krav om 
konsekvensutgreiing.  
 

 

Ålesund, 16.06.2026 

proESS AS 

Vedlegg: 
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