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073/18: Godkjenning av mgtebok nr. 08/18

Radmannen si innstilling:
Mgteprotokollen vert godkjent.

Behandling i Det faste utvalet for plansaker 19.06.2018
Radmannen si innstilling vart samrgystes vedtatt.

P- 073/18 Vedtak:
Mgteprotokollen vert godkjent.

074/18: Gnr 89 bnr 132 - Johan Veddegjerde - Svar pa ssknad om tillatelse til tiltak utan
ansvarsrett - Garasje

Radmannen si innstilling:

Med heimel i plan- og bygningslova § 21-4 blir det gitt lgyve til igangsetting av omsgkte
tiltak pa eigedom gnr 89 bnr 132 i Langevag. Jf plbl § 20-4 og SAK kap 3 om tiltak som
tiltakshavar sjglv kan sta fare.

I medhald av plan- og bygningslova § 19-2 blir det gitt dispensasjon fra reguleringsvedtektene
sin §13 vedkomande krav om utnytting av eigedom gnr 89 bnr 132. Ei utnyttingsgrad pa 23,6
% BYA — mot kravet pa 20 % BYA blir godkjent.

Grunngjeving. Omradet blir I dag nytta til biloppstillingsplass, Det vil fortsatt veere
tilfredstillande uteopphaldsareal pa eigedommen.

Det skal betalast behandlingsgebyr etter Sula kommune sitt gebyrregulativ for denne saka.

Behandling i Det faste utvalet for plansaker 19.06.2018

Rddmannen si innstilling vart samrgystes vedtatt.

P- 074/18 Vedtak:

Med heimel i plan- og bygningslova § 21-4 blir det gitt lgyve til igangsetting av omsgkte
tiltak pa eigedom gnr 89 bnr 132 i Langevag. Jf plbl § 20-4 og SAK kap 3 om tiltak som
tiltakshavar sjglv kan sta fare.

I medhald av plan- og bygningslova § 19-2 blir det gitt dispensasjon fra reguleringsvedtektene
sin §13 vedkomande krav om utnytting av eigedom gnr 89 bnr 132. Ei utnyttingsgrad pa 23,6
% BYA — mot kravet pa 20 % BYA blir godkjent.

Grunngjeving. Omradet blir I dag nytta til biloppstillingsplass, Det vil fortsatt veere
tilfredstillande uteopphaldsareal pa eigedommen.

Det skal betalast behandlingsgebyr etter Sula kommune sitt gebyrregulativ for denne saka.
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075/18: Gnr 74 bnr 149 - VestboGruppen AS - Sgknad om justering av formalsgrense.
Dispensasjon fra reguleringsformal.

Radmannen si innstilling:

Sgknaden om eit makebyte mellom eigedomane gbnr 74/149 (avgir 190 m?) og 74/19 (avgir
235 m?), vert godkjent som vist pa kartskisse datert 20.10.2017 merka «Sula kommune PBO
eininga».

Med heimel i plbl § 19-2 gir «det faste utvalet for plansaker» dispensasjon fra
reguleringsformalet i kommuneplan ved ei omdisponering av ca 190 m? fra «friomrade» til
«bustadformal».

Grunngjeving: Omdisponeringa ikkje vil ha negativ konsekvens for den frie ferdselen rundt
Raudevatnet eller for bruken av friomradet. Bustadarealet vil ikkje kome nermare vatnet enn
eksisterande bustadareal mot sgr og mot nord.

Vilkar for dispensasjonen er at formalsgrensa blir retta opp i samband med det forestaande
reguleringsarbeidet for bustadarealet mot nord pa eigedom gbnr 74/19.

Nar behandlingsgebyr er betalt, vil makebyte ihht matrikkellova bli utfert.

Behandling i Det faste utvalet for plansaker 19.06.2018

Radmannen si innstilling vart vedtatt mot 1 stemme.

P- 075/18 Vedtak:

Sgknaden om eit makebyte mellom eigedomane gbnr 74/149 (avgir 190 m?) og 74/19 (avgir
235 m?), vert godkjent som vist pa kartskisse datert 20.10.2017 merka «Sula kommune PBO
eininga».

Med heimel i plbl § 19-2 gir «det faste utvalet for plansaker» dispensasjon fra
reguleringsformalet i kommuneplan ved ei omdisponering av ca 190 m? fra «friomrade» til
«bustadformal».

Grunngjeving: Omdisponeringa ikkje vil ha negativ konsekvens for den frie ferdselen rundt
Raudevatnet eller for bruken av friomradet. Bustadarealet vil ikkje kome nermare vatnet enn
eksisterande bustadareal mot sgr og mot nord.

Vilkar for dispensasjonen er at formalsgrensa blir retta opp i samband med det forestaande
reguleringsarbeidet for bustadarealet mot nord pa eigedom gbnr 74/19.

Nar behandlingsgebyr er betalt, vil makebyte ihht matrikkellova bli utfert.

076/18: Gnr 90 bnr 133 - Ingrid Skjerven Haustaker og Ronny Fiskerstrand - Seknad
om einebustad - Dispensasjon.

Radmannen si innstilling:
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“Det faste utvalet for plansaker” gir med heimel i plbl. § 19-2 lgyve til omsgkte tiltak i eitt-
trinns-sgknad jf. plbl. § 20-1 og pa dei vilkar som er angitt under.

Eigedomen skal ha sikra tilkomst jf plbl. § 27-4. Ei ev omplassering av denne skal
godkjennast fgr opparbeiding tek til.
Forstgtningsmurar og skjeeringar i tiltaket skal sikrast jf. plbl. TEK 17 §8-3.

Med heimel i plan og bygningslova §19-2 gir «det faste utvalet for plansaker» dispensasjon
fra krav i kommuneplan om utarbeiding av reguleringsplan for bygging.

Grunngjeving: Parsellen ligg i eit etablert bustadomrade som er tilneerma ferdig utbygd, og
tiltaket vil ikkje skape vanskar for ei ev framtidig regulering av omradet. Fylkesmannen har
gjort endelig vedtak med dispensasjon fra eit reguleringskrav i delingssak P-113/16 for
eigedomen.

Foar brukslgyve/ferdigattest blir gitt skal «sgknad om saniteerabonnement» vere godkjent av
kommunalteknisk avdeling; endeleg innmalingsdata for plassering av bygningstiltaket skal

vere oversendt oppmalingsavdelinga; og alle gebyr tilknytta byggesgknaden skal vere betalt.

For arbeidet tek til ligge fore kvittering for betalt tilknytingsavgift og behandlingsgebyr.
Jf plbl § 33-1.

Behandling i Det faste utvalet for plansaker 19.06.2018

Radmannen synte til nyleg innkome brev fra advokatane til partane i saka, og at
administrasjonen ikkje har fatt tid til a vurdere desse. Da berre nokre fa av medlemmane i
utvalet hadde mottatt og sett seg inn i breva, oppmoda rddmannen til 4 utsette saka.

Det faste utvalet for plansaker vedtok samrgystes a utsette saka.

P- 076/18 Vedtak:
Saka vart utsett.

077/18: Reguleringsplan for Villemhaugen, gnr 99 bnr 24 m.fl. - 2. gongs behandling -
Eigengodkjenning

Radmannen si innstilling:

Med heimel i plan- og bygningslova § 12-12 vedtek kommunestyret reguleringsplan for
Villemhaugen gnr 99 bnr 24 m.fl. Plankart revidert 30.10.2017, fgresegner revidert 24.5.2018
og planbeskrivelse revidert 30.10.2017.

Tittelfeltet pa plankart vert utfylt etter vedtak.
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Behandling i Det faste utvalet for plansaker 19.06.2018

Saka vart ved ein feil sendt ut utan tekst i saksframlegget, og fullstendig sak vart sendt ut til
medlemmene pa e-post samme dag som mgtet. Radmannen bad utvalet vurdere om det var
tilstrekkeleg med eit fyldigare muntleg framlegg om saka. Utvalet gnskte a behandle saka.

Einingsleiar Terje Havnegjerde presenterte saka innleiingsvis.

Jim Arve Rgssevoll (A) sette fram forslag om at fglgjande tillegg skal vere innarbeidd i
vedtaket:

"Dei planfaglege vurderingane oppsummert i saksframlegget skal leggast inn i
planmaterialet. "
Vibeke Bjgrkavag (H) minna om at konsekvensen for skule- og barnehagekapasiteten skal
innga som ei vurdering i sakene om reguleringsplanar.

P- 077/18 Vedtak:

Med heimel i plan- og bygningslova § 12-12 vedtek kommunestyret reguleringsplan for
Villemhaugen gnr 99 bnr 24 m.fl. Plankart revidert 30.10.2017, fgresegner revidert 24.5.2018
og planbeskrivelse revidert 30.10.2017. Dei planfaglege vurderingane oppsummert i
saksframlegget skal leggast inn i planmaterialet.

Tittelfeltet pa plankart vert utfylt etter vedtak.

078/18: Detaljregulering for Veddegjerde - Lunden, gbnr 89/25, 39 og 40 - Avgrensa
hgyring.

Radmannen si innstilling:

Forslag til reguleringplan — dok ID 353400, planomtale — dok ID 353396 og
planbestemmelser — dok ID 353399 for «Veddegjerde — Lunden» vert sendt ut pa avgrensa
hgyring til bergrte myndigheiter, grunneigarar og naboer.

Behandling i Det faste utvalet for plansaker 19.06.2018

Jan Magnar Sandvik (SUL) sette fram slikt forslag til tillegg i radmannen si innstilling:

"1. Sula kommune inngdr ein avtale med utbygger om ei refusjonsordning pr tomt til
delfinansiering av teknisk infrastruktur og veg.

2. Ein viser til tilsvarande sak i Bjgrkavdgen og vedtak som er gjort der med tanke pad ei
refusjonsordning .

3. Angitt veg i byggefeltet blir gjennomgdende med utkjorsel til Vassetvegen. Angitt veg i blir
sperra for gjennomkjgring med bom mot syd mot dagens veg."

Vibeke Bjgrkavag (H) sette fram forslag om slikt tillegg til radmannen si innstilling:
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"Rekkefolgekrav utenfor planomradet:

Far igangsettingstillatelse for ny bebyggelse gis, skal falgende trafikksikkerhetstiltak frem til i
Holskrysset veere opparbeidet:

-Opparbeidinga av veg og fortau etter kommunal standard, med tilhgrende teknisk
infrastruktur.

-Pdkjering i Holskrysset bar ogsa innarbeides som et rekkefolgekrav lik tilrdinga fra Statens
Vegvesen: "Kommunal tilkomstvei til omrddet ber opparbeides ihht. Vegnormal N100 med
gjeldende retningslinjer. Vi tilrdr at det blir satt rekkefolgekrav om opparbeidelse av veien i
trad med Vegnormalen for det gis brukstillatelse til boligene."

Radmannen si innstilling vart samrgystes vedtatt. Det vart sa votert over tilleggsforslaga som
falgjer:

Forslaget fra Vibeke Bjgrkavag (H) vart vedtatt med 4 mot 3 stemmer.

Punkt 1 og 2 i forslaget fra Jan Magnar Sandvik vart som falgjer av dette trekt.

Punkt 3 i forslaget fra Jan Magnar Sandvik (SUL) vart samrgystes vedtatt.

Ordfgrar Jim Arve Rgssevoll bad administrasjonen vurdere forslag til refusjonsomrade for
trafikktiltaka langs Vassetvegen i samband med neste behandling.

P- 078/18 Vedtak:

Forslag til reguleringplan — dok ID 353400, planomtale — dok ID 353396 og
planbestemmelser — dok ID 353399 for «Veddegjerde — Lunden» vert sendt ut pa avgrensa
hgyring til bergrte myndigheiter, grunneigarar og naboer, med fglgjande endring;

Angitt veg SKV3 og SKV1 i byggefeltet blir gjennomgaende med utkjgrsel til Vassetvegen.
Angitt veg i blir sperra for gjennomkjering med bom mot syd mot dagens veg.
Rekkefglgekrav utenfor planomradet:

For igangsettingstillatelse for ny bebyggelse gis, skal fglgende trafikksikkerhetstiltak frem til i
Holskrysset veaere opparbeidet:

-Opparbeidinga av veg og fortau etter kommunal standard, med tilhgrende teknisk
infrastruktur.

-Pakjering i Holskrysset bgr ogsa innarbeides som et rekkefglgekrav lik tilrainga fra Statens
Vegvesen: "Kommunal tilkomstvei til omradet bgr opparbeides ihht. Vegnormal N100 med
gjeldende retningslinjer. Vi tilrdr at det blir satt rekkefglgekrav om opparbeidelse av veien i
trdd med Vegnormalen for det gis brukstillatelse til boligene".

079/18: Gnr 109 bnr 590- Bolig Prosjekt AS - Vedtak om ileggelse av overtredelsesgebyr
for riving av bygning utan lgyve - Lambertgarden, Langevag
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Radmannen si innstilling:

I medhald av plan- og bygningsloven § 32-8, 1.ledd bokstav b), (jf. SAK § 16-1, 1. ledd
bokstav a) nr. 3, og § 16-1, 2.ledd), vedtar «det faste utvalet for plansaker» at Bolig Prosjekt
AS ileggas eit overtredelsesgebyr pa kr 50.000,- for a ha utfert riving av SEFRAK registrert
bygning pa gnr. 109 bnr. 590 pa Legane (Lambertgarden), Langevag utan lgyve etter plbl §
20-2, 1 ledd, (jf. same lov sin § 20-1, 1. ledd bokstav e); §20-2, 2.ledd bokstav a);c samt § 20-
3). Rivinga farte til alvorlig uopprettelig skade pa bygningen.

Grunngjeving: Riving av eit SEFRAK-registrert bygg, er sgknadspliktig etter plbl § 20-2, 1.
ledd, (jf. § 20-1, 1. ledd bokstav e)). «Seknad om riving krever ansvarsretter for
ansvarsomrdde, ansvarlig sekar, ansvarlig prosjekterande og ansvarlig utferande., jf. Plan-
og bygningslova § 20-2, 2. ledd bokstav a), jf. § 20-3.» Sgknadsplikten inneberer at riving
ikkje kan utfgrast utan at seknaden pa farehand er sendt kommunen, og kommunen har gitt
lgyve, jf. plbl § 20-2, 1.ledd. Overtredelse av sgknadsplikten inneberer at rivingsarbeidet er
utfert ulovlig.

Behandling i Det faste utvalet for plansaker 19.06.2018

Rddmannen si innstilling vart samrgystes vedtatt.

P- 079/18 Vedtak:

I medhald av plan- og bygningsloven § 32-8, 1.ledd bokstav b), (jf. SAK § 16-1, 1. ledd
bokstav a) nr. 3, og § 16-1, 2.ledd), vedtar «det faste utvalet for plansaker» at Bolig Prosjekt
AS ileggas eit overtredelsesgebyr pa kr 50.000,- for a ha utfert riving av SEFRAK registrert
bygning pa gnr. 109 bnr. 590 pa Legane (Lambertgarden), Langevag utan lgyve etter plbl §
20-2, 1 ledd, (jf. same lov sin § 20-1, 1. ledd bokstav e); §20-2, 2.ledd bokstav a);c samt § 20-
3). Rivinga farte til alvorlig uopprettelig skade pa bygningen.

Grunngjeving: Riving av eit SEFRAK-registrert bygg, er sgknadspliktig etter plbl § 20-2, 1.
ledd, (jf. § 20-1, 1. ledd bokstav e)). «Sgknad om riving krever ansvarsretter for
ansvarsomrdde, ansvarlig sekar, ansvarlig prosjekterande og ansvarlig utferande., jf. Plan-
og bygningslova § 20-2, 2. ledd bokstav a), jf. § 20-3.» Sgknadsplikten inneberer at riving
ikkje kan utfgrast utan at sgknaden pa farehand er sendt kommunen, og kommunen har gitt
lgyve, jf. plbl § 20-2, 1.ledd. Overtredelse av sgknadsplikten inneberer at rivingsarbeidet er
utfert ulovlig.

080/18: Gnr 61 bnr 210 - Byggelaget AS - Vedtak om ileggelse av overtredelsesgebyr for
riving av bygning utan lgyve - Krikane, Eidsnes

Radmannen si innstilling:

Behandling i Det faste utvalet for plansaker 19.06.2018
Da radmannen si innstilling var falt ut av sakspapira vart fglgjande lagt fram i mgatet:

"I medhald av plan- og bygningsloven § 32-8, 1.ledd bokstav b), jf. Byggesaksforskriften § 16-
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1, 1. ledd bokstav a) nr. 3, jf .§ 16-1, 2.ledd, vedtar «det faste utvalet for plansaker»at
Byggelaget AS ileggas eit overtredelsesgebyr med kr 50.000,--, for utan tillatelse etter plan-
og bygningslova § 20-2, 1 ledd, jf.§ 20-1, 1. ledd bokstav e), jf. §20-2, 2.ledd bokstav a), jf.§
20-3, for d ha utfert riving av SEFRAK registrert bygning (med bebygd areal pd ca. 70 m2)
pad gnr. 61 bnr. 210 i Krikane. Rivingen forte til alvorlig uopprettelig skade pd bygningen.
Grunngjeving: Riving av SEFRAK registrert bygning, er sgknadspliktig etter plan- og
bygningslova § 20-2, 1. ledd, jf.§ 20-1, 1. ledd bokstav e). «Sgknad om riving krever
ansvarsretter for ansvarsomrdde, ansvarlig sekar, ansvarlig prosjekterande og ansvarlig
utforande., jf. Plan- og bygningslova § 20-2, 2. ledd bokstav a), jf. § 20-3.» Seknadsplikten
inneberer at riving ikkje kan utfgrast utan at sgknad pa forhand er sendt kommunen, og
kommunen deretter har gitt tillatelse, jf. Plan- og bygningsloven § 20-2, 1.ledd. Overtredelse
av soknadsplikten inneberer at riving er utfort ulovlig. "

Radmannen si innstilling vart samrgystes vedtatt.

P- 080/18 Vedtak:

I medhald av plan- og bygningsloven § 32-8, 1.ledd bokstav b), jf. Byggesaksforskriften § 16-
1, 1. ledd bokstav a) nr. 3, jf .§ 16-1, 2.ledd, vedtar «det faste utvalet for plansaker»at
Byggelaget AS ileggas eit overtredelsesgebyr med kr 50.000,--, for utan tillatelse etter plan-
og bygningslova § 20-2, 1 ledd, jf.§ 20-1, 1. ledd bokstav e), jf. §20-2, 2.ledd bokstav a), jf.§
20-3, for a ha utfert riving av SEFRAK registrert bygning (med bebygd areal pa ca. 70 m2) pa
gnr. 61 bnr. 210 i Krikane. Rivingen forte til alvorlig uopprettelig skade pa bygningen.
Grunngjeving: Riving av SEFRAK registrert bygning, er sgknadspliktig etter plan- og
bygningslova § 20-2, 1. ledd, jf.§ 20-1, 1. ledd bokstav e). «Sgknad om riving krever
ansvarsretter for ansvarsomrdde, ansvarlig sgkar, ansvarlig prosjekterande og ansvarlig
utforande., jf. Plan- og bygningslova § 20-2, 2. ledd bokstav a), jf. § 20-3.» Sgknadsplikten
inneberer at riving ikkje kan utferast utan at sgknad pa forhand er sendt kommunen, og
kommunen deretter har gitt tillatelse, jf. Plan- og bygningsloven § 20-2, 1.ledd. Overtredelse
av sgknadsplikten inneberer at riving er utfert ulovlig.

081/18: Gnr 63 bnr 51 - Asbjern R Urke - Sgknad om reguleringsendring fra leik til
bustadfgremal. Dispensasjon fra reguleringsplan.

Radmannen si innstilling:

“Det faste utvalet for plansaker” gir ikkje dispensasjon fra formélet i gjeldande
reguleringsplan ved & endre formélet for delar av eigedom gnr 65 bnr 51 fréa “leikeplass™ til
“bustadformal”.

Grunngjeving: Vilkar for ei slik endring ma ev kompanserast med eit anna erstatningsareal
som kan nyttast til leikeplass. Slikt vilkar er ikkje til stades, og seknaden blir avslatt. Heimel
for avslaget er plbl § 19-2.

Behandling i Det faste utvalet for plansaker 19.06.2018
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Vibeke Bjgrkavag (H) sette fram slikt forslag til vedtak:

“Det faste utvalet for plansaker” gir dispensasjon fra formdlet i gjeldande reguleringsplan
ved d endre formdlet for delar av eigedom gnr 65 bnr 51 fra “leikeplass” til “bustadformal”.

Grunngjeving: 1. arealet egner seq ikkje til eit leikeareal. Det ligg neer ein trafikert veg; den
ligg sveert utsatt til for vind; 2. for a kunne bruke leikeplassen ma ein ha lgyve til a gd over
soker sin eigedom; og 3 leikeplassen reduserer grunneigar sin mulighet til d nytte eigedomen
sin pd ein fornuftig mdte."

Forslaget vart sett opp mot radmannen si innstilling. Raddmannen si innstilling vart vedtatt
med 4 mot 3 stemmer.

P- 081/18 Vedtak:

“Det faste utvalet for plansaker” gir ikkje dispensasjon frd formalet i gjeldande
reguleringsplan ved a endre formalet for delar av eigedom gnr 65 bnr 51 fra “leikeplass” til
“bustadformal”.

Grunngjeving: Vilkar for ei slik endring ma ev kompanserast med eit anna erstatningsareal
som kan nyttast til leikeplass. Slikt vilkar er ikkje til stades, og sgknaden blir avslatt. Heimel
for avslaget er plbl § 19-2.

082/18: Delegasjonssaker

Radmannen si innstilling:
Delegerte saker vert tekne til etterretning slik dei ligg fare.

Behandling i Det faste utvalet for plansaker 19.06.2018
Rddmannen si innstilling vart samrgystes vedtatt.

P- 082/18 Vedtak:
Delegerte saker vert tekne til etterretning slik dei ligg fore.
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SAKSFRAMLEGG

Saksbehandlar: Age Risjord Arkiv: GBNR - 64/10, GBNR - 64/69
Arkivsaksnr: 18/674 18/13481

Gnr 64 bnr 10 og 69 - Perry Erling Leira - Sgknad om deling av eigedom. Dispensasjon
fra krav om regulering.

Utval: Mgtedato: Saksnr.:
Det faste utvalet for plansaker 21.08.2018 084/18

Radmannen si innstilling:

Dersom vilkara nedanfor kan oppfyllast blir sesknad om deling av eigedom gnr 64 bnr 10 for
eit tilleggsareal som skal tilleggast gnr 64 bnr 69 godkjent som omsgkt. Jf kartskisse med
journalpost ID 355107, datert 26.06.2018.

Med heimel i plan og bygningslova §19-2 gir det faste utvalet for plansaker dispensasjon fra
kravet i kommuneplan om utarbeiding av reguleringsplan fgr deling/bygging. Arealdelen i
kommuneplan for Sula kommune gjeld for omradet, og aktuelle omrade er avsett til
landbruk, natur, fritid og reindriftsfgremal (LNFR).

Grunngjeving: Endringa vil ikkje skape vanskar for ei ev framtidig regulering av omradet, eller
ha nokon negative konsekvensar for kommuneplanen sitt LNFR-fgremal.

Nar krav om behandlings- og oppmalingsgebyr er betalt, vil arbeidet med kartforretning
etter matrikkellova bli utfgrt (n@dvendig varsling; grensegang; foring i matrikkelen;
tinglysning).

Tittel Dok.ID
Gnr 64 bnr 69 Perry E. Leira - Deling av eigedom - Ortofoto omréde 354883
Gnr 64 bnr 69 - Perry Leira - Situasjonskart for deling 355107
Dispensasjonsseknad 348699
Gnr 64 bnr 69 Perry E. Leira - Deling av eigedom - Arealplan kart 354881

Bakgrunn for saka:

Viser til seknad av 06.05.2018, journalfert 07.05.2018. Seknaden gjeld fradeling av ein
parsell pd om lag 900 m2 fra eigedom gnr 64 bnr 10. Parsellen er tenkt som tilleggsareal til
gnr 64 bnr 69 1 Solavagsvegen 207, 6037 Eidsnes.

I kommuneplanen er det sett krav om at omradet skal inngd 1 ein godkjent reguleringsplan for
deling/bygging. Det blir sekt om dispensasjon fra reguleringskravet for deling.

Gjeldande plangrunnlag:
Arealdelen 1 kommuneplanen for Sula kommune gjeld for omrddet. Reguleringsforemalet er
LNFR (landbruk, natur, fritid og reindriftsforemal). Tomta er sekt fradelt etter eige framlegg.

Tomta:
Eigedom 64/69 inneheld eit eldre vdningshus. Og eigedom 64/10 ei eldre lge. Det er ein
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tilkomstveg fram til gnr 64 bnr 69, over eigedom gnr 64 bnr 10 frd Solevagsvegen i seor. Det
er same eigar pa begge desse eigedomane.

Merknadar og protester:

Delinga er ikkje nabovarsla. Etter var vurdering vil ikkje eigedomsdelinga ha konsekvensar
for nokon av naboane. Med heimel 1 plbl. § 21-3 fritek kommunen grunneigar kravet om
nabovarsling.

Dispensasjonsvurdering:
Omsgekte tiltak strid mot kommuneplan sine foresegner om krav om regulering for
bygging/deling. I medhald av plbl § 19-1 er det sekt om dispensasjon frd reguleringskravet.

Generelt om kommunen sin dispensasjonsadgang.

Plan- og bygningslova § 19 opnar for dispensasjon fréd lov, vedtekt, forskrift og planar dersom
det er grunnlag for dette. Kommunen sin adgang til & gi dispensasjon er forholdsvis begrensa.
Med heimel i plan- og bygningslova § 19-2 kan kommunen gi dispensasjon fré plan dersom
folgjande to vilkér er oppfylt:

1. Omsynet bak bestemmelsen det blir sekt dispensasjon fra skal ikkje bli “vesentleg
tilsidesatt™.

2. Fordelen ved & gi ein dispensasjon skal vere “klart sterre” enn ulempene. Det ma altsa
ligge fore klare grunner som er av ein slik karakter/tyngde at dei ikkje overstyrer dei
omsyn planen er meint skal ivareta.

Som ein hovudregel ber ikkje ei endring av ein reguleringsplan skje via ei
dispensasjonsvurdering. Den ber behandlast etter plan- og bygningslova sine krav til
regulering. I dette tilfelle er det snakk om ei fradeling av eit tilleggsareal til ein bebygd
eigedom innanfor omréde som er avsett til LNFR i kommuneplanen.

I saker med denne problemstillinga er det viktig at kommunen tenker heilskapeleg slik at
resultatet ikkje blir til hinder for ei optimal planleysing for omrédet.

Ei fradeling vil etter vér skjonsmessige vurdering ikkje skape vanskar for ei framtidig
regulering av omradet, eller gi negative konsekvensar for LNFR-foremal 1 kommuneplanen.
Utifra ei konkret vurdering av tilhgva i omradet meiner byggesaksavdelinga at det i denne
saka ligg til rette for & gi dispensasjon fra reguleringskravet slik at omsekte parsell kan delast
fra som tilleggsareal til eksisterande eigedom gnr 64 bnr 69.
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SAKSFRAMLEGG

Saksbehandlar: Karina Vestrheim Arkiv: | GBNR - 85/6
Arkivsaksnr: 18/985 18/15675

Gnr 85 bnr 6 - Erol AS - Sgknad om deling av eigedom. Dispensasjon fra krav om
regulering.

Utval: Mgtedato: Saksnr.:
Det faste utvalet for plansaker 21.08.2018 085/18

Radmannen si innstilling:

Med heimel i plan- og bygningslova § 19-2 gir ikkje «Det faste utvalet for plansaker»
dispensasjon fra krav i Sula kommune sin kommuneplan om Igyve til deling av
eigedom gbnr 85/6 f@r det ligg fgre godkjent reguleringsplan for omradet.
Grunngjeving: Omradet er ein del av eit stgrre omrade som ikkje er regulert/utbygd.
Det er viktig at ein far ein heilskapleg plan for heile omradet for a8 kunne samordne
viktig kommunalteknisk infrastruktur, samt ngdvendig grennstruktur (leike- og
friomrader). Eit positivt dispensasjonsvedtak vil skape presedens for resten av
omradet, og det kan ogsa skape vansker med a fa til heilskapelege lgysingar i
omradet.

Tittel Dok.ID
Gnr 85 bnr 6 - Seknad om deling av grunneigedom og rekvisisjon av 356583
oppmalingsforretning

Seknad om dispensasjon 356584
Nabovarsel 356585
Situasjonsplan 356586
Gnr 85 bnr 6 Fylkesveg 657 1 Sula kommune - Frasegn til nabovarsel - — 356907
Fiskarstrandvegen

Bakgrunn for saka:

Seknad om dispensasjon frd krav om regulering for deling/bygging, pkt 2.1.1 1
kommuneplanen, arealdelen.

Det ligg fore ein seknad om deling av eigedom gbnr 85/6 Fiskarstrandvn. 155. Tilkomst
direkte fra Fv657.

Eigedomen ligg i eit omrade som ikkje er regulert. Omradet er i gjeldande kommuneplan
avsett til «bustadformdl - med krav om regulering for deling/bygging». Det er sgkt om
dispensasjon frd dette kravet, og det er dispensasjonsvurderinga som blir tatt opp i denne
saksutgreiinga.

Grunngjeving for dispensajonssgknaden fra sgkar:
« Ei ev fradeling vil ikkje skape problem for ei framtidig regulering av omradet».
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Andre opplysningar: Ny eigedom skal ikkje bebyggast no. Og ny eigedom gir tinglyst
vegrett til gnr 85 bnr6.

Saksopplysningar:

Reguleringsstatus:

Omradet er ikkje regulert. For omréadet er det Sula kommune sin kommuneplan som gjeld. I
arealdelen er omridet avsatt til «framtidig bustadbygging» med krav om reguleringsplan for
deling/bygging.

Teknisk infrastruktur nér det gjeld veg/vatn/avlep er ikkje utbygd i omradet. Omsokte
eigedom kan ev knyte seg til privat veg/private leidningar i omradet.

Ortofoto av gbnr 86/5

Forholdet til naboer:
Tiltaket er nabovarsla, og det har ikkje kome inn andre merknader enn fra Statens vegvesen.

Statens vegvesen — frasegn til nabovarsel:

Rar ifra ei deling av eigendommen utan ei avklaring via ein prosess 1 trdd med
kommuneplanens arealdel, i form av ein reguleringsplan. Antall avkjersler skal vere avgrensa
og byggegrensa vert sett til 50 m fra senterlinja av FV 657. Vi vil vurdere & klage pa eit
vedtak om fradeling.



100 m

' ' -
Hovedhuset pa gbnr 85/6 ligg 50 m fra senterlinje Fv 657 — Fiskarstrandvegen.

250 m"

/ 100 m

Den omsekte tomta vert liggande 1 gul og rad sone for st;a.y.

Seknaden er ikkje oversendt til Mere og Romsdal fylke, Fylkesmannen eller Statens vegvesen
for vurdering. Dette vert gjort etter behandling 1 «Det faste utvalet for plansakery.

Dispensasjonsvurdering:

Tiltaket strir mot kommuneplan sitt krav om at det skal vere utarbeidd reguleringsplan for
deling/bygging 1 omradet. I medhald av pbl § 19-1 er det sekt om dispensasjon fra dette
kravet. Der grunngjevinga til seker er at «omsekte deling ikkje vil aydelegge for ei framtidig
regulering av omradet». Plan- og bygningslova § 19-1 opnar for dispensasjon fra lov, vedtekt,
forskrift og planar dersom det ligg fore gode nok grunnar. For at lovvilkéret skal oppfyllast,
ma det ligge fore spesifiserte, klare grunnar som etter ei narare konkret vurdering veg tyngre
enn dei omsyn som ein reguleringsplan skal ivareta. Ein ev dispensasjon skal heller ikkje sette
til side reguleringsplan sin intensjon. Vi har fleire eksempler pa dispensasjonar som er gitt fra
tilsvarande reguleringskrav. Dette er t.d. fradeling av «inneklemte areal» der infrastruktur og
kringliggande eigedomar allereie er utbygd. I slike saker vil deling/bygging ikkje skape
ytterlegare problem for ein framtidig reguleringsprosess.

Hensiktene med ein reguleringsplan er a fastsette i detalj korleis arealet innafor planomradet
skal nyttast/vernast, kor/korleis det skal byggast ut, vurdere teknisk infrastruktur, vurdere
gronstruktur, behov for vernesoner osv. Ein reguleringsplan skal danne forutsigbarhet for alle
partar - bade for det etablerte bumiljeet, for dei akterane som skal bygge ut omradet.



Dersom det blir gitt dispensasjon fré krav om regulering, vert det derfor nokre heilhetlige
vurderingar som ikkje vert vurdert. Erfaringsmessig gjeld dette ofte teknisk infrastruktur
(serleg veg); samt plassering av leikeplassar.

I dei fleste hova har Fylkesmann rddd kommunen til 4 ikkje gi dispensasjon fra
reguleringskravet.

Omrédet har eit storre utbyggingspotensiale enn omsekte fradeling. For at teknisk
infrastruktur skal bli utbygd i god nok standard, og kostnadane til det blir hege dersom berre
ein eigedom skal sta for utbygginga.

Sula kommune ma tenke langsiktig og framtidsretta i planlegginga si. Kommunen er mange
plassar sterkt utfordra med darleg teknisk innfrastruktur. Feil rekkefolge nar det gjeld
utbygging og regulering er ein av grunnane til det. I ein reguleringsplan vert byggegrense,
stoyproblematikken og trafikksikkerheit i forbindelse adkomst til tomt neye vurdert.

PBO kan ikkje sj at fordelane med & gje ein dispensasjon 1 denne saka er klart storre enn
ulempene. Utifré ei konkret vurdering av tilheva i omradet - meiner vi at det her ikkje ligg til
rette for & gi dispensasjon fra reguleringskravet. Omsekte eigedom tilras ikkje delt for
omrédet inngdr i ein godkjent reguleringsplan.
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EROL AS

Ola Fiskerstrand

Behandlande eining: Sakshandsamar/telefon: Var referanse: Dykkar referanse: Var dato:
Region midt Jan-Kristian Janson / 90412554 18/159554-2 16.07.2018

Fylkesveg 657 i Sula kommune - Frasegn til nabovarsel - deling av
eigedomen gnr. 85 bnr. 6 - Fiskarstrandvegen 155

Viser til dykkar nabovarsel av 05.07.2018 registrert hos oss 11.07.2018.

Statens vegvesen er av den formeining at det er uheldig at det vert etablert nye eigedomar
utan at det skjer gjennom ein prosess i trad med kommuneplanens arealdel. Spesielt i dette
tilfelle der det kan verte aktuelt a legge til rette for auka busetnad og auka bruk av ei
direkteavkegyring til fylkesveg 657. Gjennomsnittleg trafikkmengde ligg narmare 6.900
keyretay pr. degn (ADT) og i forslag til ‘Rammeplan for avkjersel og differensierte bygge-
grenser’ er fylkesveg 657 kategorisert i haldningsklasse ‘Streng’. Dette tydar at talet pa av-
kayrsle skal vere svaert avgrensa og at byggegrensa vert sett til 50 meter fra senterlinje av
fylkesveg 657. Trafikktryggleik er den primaere arsaka til var skepsis her.

Statens vegvesen vil ra i fra ei deling av eigedomen utan at dei nemnde moment er avklart i
reguleringsplan. Vi vil vurdere a klage pa eit vedtak om fradeling.

Vegavdelinga
Med helsing

Torgeir Bye
fung. avdelingsdirektar Jan-Kristian Janson

Mgre og Romsdal fylkeskommune har ansvaret for fylkesvegene, avgjer hvilke prosjekter som skal gjennomfgres hvert ar og gir
politiske faringer for utvikling av fylkesvegene. Det er Statens vegvesen som normalt planlegger, bygger, drifter og vedlikeholder
fylkesvegene pa vegne av fylkeskommunen.

Postadresse Telefon: 22 07 30 00 Kontoradresse Fakturaadresse
Statens vegvesen Vestre Olsvikveg 13 Statens vegvesen
Region midt firmapost-midt@vegvesen.no 6019 ALESUND Regnskap
Postboks 2525 Postboks 702

6404 MOLDE Org.nr: 971032081 9815 Vadso



Dokumentet er godkjent elektronisk og har difor ingen handskrivne signaturar.

Kopi

Fylkesmannen i Mare og Romsdal, Postboks 2520, 6404 MOLDE
Mgre og Romsdal fylkeskommune, Postboks 2500, 6404 MOLDE
Sula kommune, Postboks 280, 6039 LANGEVAG



SAKSFRAMLEGG

Saksbehandlar:  Terje Havnegjerde Arkiv: GBNR - 73/156
Arkivsaksnr: 18/812 18/12612

Gnr 73 bnr 156 - Sula Entrepengr AS - Sgknad om dispensasjon fra reguleringsformal.

Utval: Mgtedato: Saksnr.:
Det faste utvalet for plansaker 21.08.2018 086/18

Radmannen si innstilling:

«Det faste utvalet for plansaker» gir i medhald av plan- og bygningslova § 19-2 dispensasjon
fra reguleringsformalet for ein framtidig hall pa eigedom gbnr 74/156 i Mausavagvegen 38,
Mauseidvag. Bygget sitt formal vil vere kombinert «bat- og bilservice».

Grunngjeving: Det er gitt tilsvarande dispensasjon pa nabobygget (Mausavagvegen 40) i P-
sak 055/16.

Vilkar for dispensasjonen er at fgr brukslgyve blir gitt til den nye hallen i Mausavagvegen 38,
skal formalet for nabobygget i Mausavagvegen 40 tilbakefgrast til opprinneleg formal —
«forretning/smabatanlegg, land».

Tittel Dok.ID
Ortofoto 358387
A10-01 Situasjonsplan- Regulering 352417
Seknad om dispensasjon 352415

Bakgrunn for saka:

I eksisterande bygg i Mauseidvagvegen 40 er det 1 dag ein aktivitet som gar pa «verkstad for
biler samt service for bat». Dispensasjon fra reguleringsformalet - som gar pd bétrelatert
aktivitet (ikkje bil) - vart behandla og gitt 1 P-sak 055/16.

Seknad fré Sula Entreprener as datert 06.06.18 gjeld oppfering av ein ny hall (i
Mausavagvegen 38), som er tenkt nytta til verkstad bade for bil og bat. Reguleringsplanen
apner bare for bétrelaterte aktiviteter, og bruken ma dispensasjonsvurderast oppimot
reguleringsformaélet for omradet.

Dette onskjer Sula Entreprener as a fa avklart for ein ev gir vidare med prosjektet.

Saksopplysningar:

Seknaden gjelder vurdering og avklaring av dispensasjonsspersmélet i samband med ei
framtidig byggesoknad om oppfering av eit servicebygg (for bit og bil) pa eigedom gbnr
73/156 1 Mausavigvegen 38, Mauseidvag.

Sjelve bygningstiltaket blir det ikkje tatt stilling til i denne saksutgreiinga. Berre
dispensasjonsspersmalet.

Tiltaket er 1 utgangspunktet seknadspliktig etter plbl § 20-1.

Gjeldande plangrunnlag:
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For omrédet er det utarbeidd stadfesta reguleringsplan for del av gnr 73 bnr 156 Mauseidvag.
Stadfesta 1 kommunestyret 16.10.2008. Reguleringsformal for aktuelle areal er kombinert
«forretning/smabatanlegg — land».

Dipspensasjonsvurdering:
Tiltaket strid mot § 3.2 1 reguleringsbestemmelsene for omradet om arealferemal for omradet.
I medhald av plbl § 19-1 er det sekt om dispensasjon frd denne regel.

Plan- og bygningslova § 19 opnar for dispensasjon fré lov, vedtekt, forskrift og planar dersom
det er grunnlag for dette. Kommunen sin adgang til & gi dispensasjon er forholdsvis begrensa.
Med heimel i1 plan- og bygningslova § 19-2 kan kommunen gi dispensasjon fré plan dersom
folgjande to vilkér er oppfylt:

1. Omsynet bak bestemmelsen det blir sekt dispensasjon fra skal ikkje bli “vesentleg
tilsidesatt™.
2. Fordelen ved & gi ein dispensasjon skal vere “klart storre” enn ulempene.

Det m4 altsa ligge fore klare grunner som er av ein slik karakter/tyngde at dei ikkje overstyrer
dei omsyn planen er meint skal ivareta.

Sekar sin grunngjeving: Justering av formal for tilpasning til leigetakaren sin aktivitet som er
service bil og bat. Viser elles til folgjeskrivet fra soker som folgjer saka.

Bygningsmyndigheita si vurdering: Det er snakk om ei endring av arealplanen sitt
formélskrav. Sekar ensker a apne for bilverkstad i tillegg til det dagens plan &pnar for
(batrelatert virksomhet).

Reguleringsplanen er av nyare dato, men det er gitt tilsvarande dispensasjon innafor dette
planomrddet tidligare. Dette pa nabobygget i Mausavdgvegen 40. Omsgkte formaél er tilnerma
likt reguleringsformalet, og vil ikkje ha dei store konsekvensane for omradet. Den omsgkte
dispensasjonen vil ev ikkje det sette reguleringsplanen sin intensjon vesentleg til side.

Det er gitt dispensasjon fra formalskravet nir det gjeld bruken av nabobygget
(Mausavéagvegen 40) pa eigedomen. Det nye bygget (i Mausavdgvegen 38) vil fa tilsvarande
bruk, mens bruken av bygget i Mausavagvegen 40 vil ga tilbake til opprinneleg
reguleringsformal (batrelatert aktivitet). Dvs ein «byttehandel». Dispensasjonen vil soleis
ikkje forverre situasjonen i omrédet.

Vilkar for dispensasjonen er at omradet ikkje skal ha preg av bilverkstad (omradet skal
haldast ryddig og ikkje sja ut som eit «standard» bilverstad-omrade).

I og med at det er eksisterande leigetagar i Mausavagvegen 40 som skal flytte sin virksomhet
til framtidig nabobygg 1 Mausavagvegen 38; sett vi som vilkar for dispensasjonen at for
bruksleyvet for nytt bygg blir gitt skal bruken av aktivitet i Mausavagvegen 40 samsvare med
reguleringsplan sitt reguleringsformal (berre batrelatert aktivitet).

Etter ei konkret vurdering — og pa nemnde vilkar - har byggesaksavdelinga kome fram til at
den omsekte dispensasjonen frd reguleringsplan sitt formalskrav kan gis.
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SAKSFRAMLEGG

Saksbehandlar:  Terje Havnegjerde Arkiv: K2 -L12, GBNR - 63/51
Arkivsaksnr: 18/113 18/15730

Gnr 63 bnr 51 - Asbjgrn R Urke - Sgknad om reguleringsendring fra leik til
bustadferemal. Klage pa vedtak.

Utval: Mgtedato: Saksnr.:
Det faste utvalet for plansaker 21.08.2018 087/18

Radmannen si innstilling:

“Det faste utvalet for plansaker” gir ikkje dispensasjon fra formalet i gjeldande
reguleringsplan ved a endre formalet for delar av eigedom gnr 63 bnr 51 fra “leikeplass” til
“bustadformal”.

Grunngjeving: Vilkar for ei slik endring ma ev kompanserast med eit anna erstatningsareal
som kan nyttast til leikeplass. Slikt vilkar er ikkje til stades, og sgknaden blir avslatt. Heimel
for avslaget er plbl § 19-2.

Matrikkelnummeret i P-sak 081/18 blir i teksten endra fra gbnr 65/51 til 63/51. Klage fra
grunneigar blir soleis tatt til fglgje.

Tittel Dok.ID
Gnr 63 bnr 51 - Klage pé vedtak 357990
Saksframlegg Psak 081 18 358504
Kart 333385

Bakgrunn for saka:

Grunneigar A.Urke sogkte om ei formdlsendring av ein regulert leikeplass pa sin
bustadeigedom gnr 63 bnr 51 i Smilarsgarden, Eidsnes.

«Det faste utvalet for plansaker» avslo dispensasjonsseknaden i1 P-sak 081/18; og grunneigar
har klaga pé vedtaket.

Det er klage pa vedtaket som blir vurdert 1 denne saksutgreiinga.

Viser elles til utfyllande opplysningar/dokument som var lagt ved opprinneleg sak, P-sak
081/18.

Saksopplysningar:
Klagen fré grunneigar er enkel. Momentet i klagen er at «det er brukt feil gnr (65 i stadenfor
63) enkelte stadar i saksutgreiinga».

Vurdering:

Klage fra grunneigar er rettmessig kome inn, og klagen skal i takast opp til vurdering. Nar det
gjeld grunneigar sitt klagepunkt er dette heilt korrekt. Det er 1 sakutgreiing og vedtak enkelte
plassar brukt feil gnr pa den aktuelle eigedomen det er sekt formélsendring for.

Spersmalet vil d4 vere om administrasjon/planutval har fatta vedtaket pa feil grunnlag.
Kartgrunnlag som fulgte P-sak 081/18 var entydige om plasseringa; diskusjonen i
planutvalsmetet tilsa at medlemmane visse kva dei snakka om mht geografisk plassering. Pa
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den bakgrunn dreg vi slutninga om at alle var innforstitt med kor den aktuelle eigedomen lag.
Saka var godt nok opplyst til at vedtaket som vart gjort var gjort pd godt nok grunnlag sjelv
om nemninga pd eigedomen enelte stadar var skreve feil.

For saka sin del mht historikk, tek vi klagen til grunneigar til folgje ved 4 justere vedtaket slik
det riktige gnr kjem fram. D4 vil det for ettertida vere heilt klart pé kva som var meint med
vedtaket.

Byggesaksavdelinga si samla vurdering:
Momentet i klagen fra grunneigar gir grunnlag for & endre pa ordlyden i vedtaket i P-sak
081/18. Intensjonen med vedtaket forblir uforandra. Klagen blir tatt til felgje.


















SAKSFRAMLEGG

Saksbehandlar:  Karina Vestrheim Arkiv: K2 -L13, PLANID -
2016000663
Arkivsaksnr: 16/663 18/15727

Gnr 89 bnr 39 og 40 - Detaljregulering - Veddegjerdet. Diverse presiseringar
vedkomande vegfaring og refusjonsordning

Utval: Mgtedato: Saksnr.:
Det faste utvalet for plansaker 21.08.2018 088/18

Radmannen si innstilling:

Forslag til reguleringplan — dok ID 353400, planomtale — dok ID 353396 og
planbestemmelser — dok ID 353399 for «Veddegjerde — Lunden» vert sendt ut pa avgrensa
heyring til bergrte myndigheiter, grunneigarar og naboer, med fglgjande endring;

Angitt veg SKV3 og SKV1 i byggefeltet blir giennomgdende med utkjgrsel til Vassetvegen.
Angitt veg i blir sperra for gjennomkjgring med bom mot syd mot dagens veg.
Rekkefglgekrav utenfor planomradet:

Fer igangsettingstillatelse for ny bebyggelse gis, skal fglgende trafikksikkerhetstiltak frem til i
Holskrysset vaere opparbeidet:

-Opparbeidinga av veg og fortau etter kommunal standard, med tilhgrende teknisk
infrastruktur.

-Pakjgring i Holskrysset bgr ogsa innarbeides som et rekkefglgekrav lik tilrdinga fra Statens
Vegvesen: "Kommunal tilkomstvei til omradet bgr opparbeides ihht. Vegnormal N100 med
gjeldende retningslinjer. Vi tilrdr at det blir satt rekkefglgekrav om opparbeidelse av veien i
trad med Vegnormalen fgr det gis brukstillatelse til boligene".

Tittel Dok.ID
Kommentar til vedtak planutvalgsmete 19.06.18 356495
Innsigelse mot vedtak i Det faste utvalet for plansaker - sak 078/18 356388
Bilde 356389
Detaljregulering for Veddegjerde - Lunden, gbnr 8925, 39 og 40 - 358263

Avgrensa hgyring. (L)(767491)-

Bakgrunn for saka:

Basert pa sist vedtak og diskusjon 1 Planutvalgsmete 19.06.18, der planforslaget vart vedtatt
sendt ut pa ei avgrensa hgyring, har det kome protester fra grunneigerane. Det har kome inn
eit onske fra regulant Nordplan, pa vegne av grunneigarane bak reguleringsforslaget, oppimot
forslaget til omlegging av internveg.



Refusjon nér det gjeld forslag til refusjonsomrade bidragsbelop vil dette bli lagt fram i saka
ndr den skal opp til neste behandling. I saksframstillinga til forrige meate gér det fram at
administrasjonen gér inn for at det skal kunne bygges 9 nye boliger for rekkefolgekrav til
Vassetvegen slar inn. Det er ikkje meint at desse 9 boligane skal fritakast fra
refusjonsordninga, noko grunneigerane er innforstatt med.

Saksopplysningar:
Det er komen ein ny anonym merknad 1 saka (registrert den 10.7.2018), men den er ikkje
vedlagt, fordi alle heyringsfristar er ute.

Vurdering:
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Nordfjord
Alesund
Forde
Gudbrandsdal

Sula kommune v/ det faste utvalget for plansaker v/ Ordfgreren
Postboks 280
6039 Langevag

Kopi Karina Vestrheim og Terje Havnegjerde.

06.07.18
Lesley Robinson/Heidi Hansen, Nordplan AS avd. Alesund
Terje Havnegjerde/Karina Vestrheim

KOMMENTAR/INNSPILL TIL VEDTAK | PLANUTVALGSMQ@TET den 19.06.18
VEDRO@RENDE REGULERINGSPLAN VEDDEGJERDET-LUNDEN saksnr. 078/18
Gnr./bnr.89/39, 89/40 og 89/25 mfl

1. Oppsummering/konklusjon
Vi ber om at det - av hensyn til forslagsstiller - gjgres endringer av vedtaket fra forrige
planutvalgsmgte. Kontaktpersoner for forslagsstiller (= grunneiere) er Raymond Veddegjerde
(89/39 «pst»), Christina Veddegjerde (89/40 «s@r») og Bjgrn Sandvik (89/25 «nord»).

Dersom politikerne ikke ville apne for utbygging overhodet, burde planforslaget ha vaert avvist
ved fgrstegangs behandling. Dette har ikke skjedd. Vi ber om:

a. Moderering av rekkefplgekravet: 9 nye boliger kan oppferes for rekkefplgekravet om
utbedring av Vassetvegen sldr inn. Nye boliger blir uansett pliktig til 4 delta i
refusjonsordning nar Vassetvegen utbedres i regi av kommunen.

b. Klargjgring av rekkefplgekravet: det er slik det na star, vagt med hensyn til hvor lang
strekning det er snakk om og hva «pakjgring» i Holskrysset innebzerer.

c. Forutsigbarhet i planprosessen etterlyses. Og planfaglige og gjennomtenkte vurderinger
ber veie tyngre enn uventete innspill i 12. time fra politikerne: Gjennomkjgringskravet
fra nord til sr ma utga. Her er en privat veg f_SKV3 som grunneier av 89/40 blir
avhengig av a fa vegrett til 3 kjpre pa. Dette kan bety at 4 av 7 eneboligtomter i sgr ikke
kan bygges ut pga manglende vegrett, noe som er saerdeles uheldig for eier av 89/40.

d. Veddegjerdevegen oppnar kun reduksjon av trafikk til 4 boligtomter ved innkjgring til
89/40 fra nord (via 89/25). Fordelen ved dette oppveier ikke den ulempe det pafgrer
grunneier av 89/40. Dersom arsaken til kravet er frykt for den store trafikkbelastningen,
sa er denne «frykten» ungdig stor.

e. Det er likesd en ulempe for eier av 89/25 om den private vegen f_SKV3 bygges for de
selv har tenkt a bygge boliger pa tomtene sine. Eier av 89/25 vil ikke gi vegrett til nye
boenheter eller tillate gjennomkjering pa eiendommen 89/25 annet enn til egne
fradelte tomter.

f. Uforutsigbarheten og forsinkelsene ved planforslaget blir ogsa en belastning for eier av
89/39 som i utgangspunktet kom med i planarbeidet etter oppfordring fra kommunen.

g. Fylkesmannen hadde innsigelse til planen dersom det ikke ble lagt inn en
sammenhengende grontkorridor fra tursti til kvartalsleikeplass. Dette ble lagt inn og
innsigelse trukket. Na setter politikerne fylkesmannens krav til side. Grgntkorridoren og
gangforbindelsen ma opprettholdes som vi foreslo til siste planutvalgsmpte.

Vi ber om at planutvalget tar dette til folge og modererer kravene fra forrige planutvalgsmeotet
den 19.06.18.

Vi ber om at planforslaget slik det ble forelagt planutvalget i forrige planutvalgsmgte bestar,
med plankart, planbeskrivelse og justerte bestemmelser ift. rekkefglgekrav.

Nordplan AS Notenesgata 14 Telefon 57 88 55 00 NO 948 081 768 MVA
avd. Alesund 6002 Alesund alesund@nordplan.no Bankkonto: 3790 05 03459
www.nordplan.no
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Se utdypende begrunnelse i punktene som fglger.

2. Bakgrunn for utforming av planforslaget
Nordplan ble i 2016 engasjert for & utarbeide reguleringsplan for Veddegjerdet-Lunden. Vi har
mange ars erfaring med ulike plansaker i mange ulike kommuner.

Reguleringsplanen for Veddegjerdet-Lunden har vaert en fin plan d jobbe med. Dette da vi har
mgtt holdninger fra oppdragsgiverne (grunneierne) som viser at de bryr seg om omradet som
skal utvikles, at de gnsker a ta hensyn til de kvaliteter som allerede finnes der, og dyrke det
videre samtidig som man legger til rette for utvikling i trad med kommuneplanens arealdel.

Grunneierne bor selvi omradet og er naturligvis opptatt av bade trafikksikkerhet og bomiljg. De
gnsker 3 «uavhengige» grupperinger av boliger («tun») ogsa av praktiske hensyn, da de 3
grunneierne ikke skal bygge ut samtidig, men over tid.

Vi har hatt et tett samarbeid med kommunens plansaksbehandlere i utformingen av
planforslaget. Vi har i tillegg hatt mye dialog med fylkesmannen, alt for 3 komme fram til en
Ipsning som bade fylkesmannen, grunneierne, kommunen og vi som plankonsulent kunne vaere
forngyd med. Vi har utarbeidet et planforslag som etter vart skjgnn er en kvalitativt god
reguleringsplan. Til syvende og sist har alle involverte vaert enige om planforslaget slik det ble
lagt fram for Planutvalget i mgtet den 19.06.18. | dette forslaget er mange kvaliteter:

*  Man far en helhetlig planlegging av et omrade med mange grunneiere

= Dettas hensyn til overordnete foringer i kommuneplanen

= Det tas hensyn til friluftsparken og turstien rundt Vassetvatnet

= Det tas hensyn til barn og unge

= Det tas hensyn til etappevis/trinnvis utbygging, slik at grunneierne kan bygge ut
uavhengig av hverandre

» Trafikken fordeles slik at man har 2 ulike angrepspunkt til planomradet, og slik at den
totale lengde med kjpreveg i planomradet reduseres

= Det tas hensyn til fylkesmannens innsigelser, og legges opp til gode gangforbindelser for
barn og voksne mellom leikeplasser og tursti

» Det legges opp til eneboliger med skdnsom utnyttelse i trad med etablert bomiljg

3. Planutvalgets endring av planforslaget i «12. time»
Etter s mange runder med sa mange involverte, og med behandling av planforslaget i flere
planutvalgsmgter, na sist 19.06.18, blir vi som planfaglig konsulent overrasket over utfallet av
det siste motet: kravet om gjennomkjgring fra nord til s¢r. Dette har det ikke vzert signalisert pa
noe tidspunkt tidligere i planprosessen, verken ved kunngjgring og varsel om oppstart, eller ved
offentlig ettersyn og ikke i tidligere planutvalgsmeter. Kravet kommer totalt uventet og
overrumplende pa bade oss som fagpersoner og ikke minst grunneierne som na trodde at planen
ville bli sendt over til kommunestyret for sluttbehandling og endelig vedtak. Mgteprotokollen gir
ingen begrunnelse for vedtaket om gjennomkjgring slik politikerne foreslar. Fylkesmannens
sterke krav til giennomgaende grennkorridor/gangforbindelse fra turstien og opp til
kvartalsleikeplassen blir med dette torpedert. Vi frykter at man i neste omgang kan fa innsigelse
pa dette fra fylkesmannen.

Med planutvalgets vedtak av 19.06.18 i sak 078/18, kan det dessverre se ut til at det kanskje er
frykten for en stor trafikkbelastning som har skjgvet tilside intensjonen om en helhetlig I¢sning
og de gode kvalitetene i omradet? Trafikk- og sikkerhetsmessig er det en fordel 3 komme til
planomradet via 2 ulike angrepspunkt, trafikken blir fordelt og det er en fordel & unnga
gjennomkjgring i boligomradet. | tillegg begrenses total lengdemeter med kjgreveg. Man ma
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huske pa at eiendommene 89/39 og 89/40 i sgrlig og ¢stlig del av planomradet kun gir 10 nye
boligtomter. Eierne av 89/39 tviler pa at det blir bygget noe pa deres eiendom pa veldig mange
ar. 3 avtomtene som herer til 89/40 (sgr) vil uansett ha tilkomst via Veddegjerdevegen da de
grenser til denne. Av disse 10 nye boligtomter i spr/gst er det med andre ord 4 stk som
Planutvalget krever skal fa en annen tilkomst via nordre del av planomradet. Trafikkbelastningen
pa Veddegjerdevegen vil som fglge av dette reduseres med trafikk til 4 boligtomter. «Fordelen»
ved denne reduksjonen er minimal i forhold til de negative konsekvensene for grunneier av
89/40: grunneieren kan ikke fa bygget ut 4 av 7 tomter med mindre hun far vegrett fra grunneier
av 89/25 i nord! Samt ulempen for 89/25 ved at vegen inn fra nord ma bygges fgr de evt. selv har
tenkt a bygge ut boligtomtene sine.

Vi minner om at grunneier av 89/25 allerede i dag har en godkjent plan for oppfgring av 4 nye
eneboliger. Med planforslaget Veddegjerdet-Lunden far grunneieren i nord kun 2 boligtomter
ekstra. M.a.o. medfgrer planforslaget Veddegjerdet-Lunden kun en gkning av totalt sett 12 nye
boligtomter utover det som allerede er godkjent.

4. Konsekvens av planutvalgets krav
3 grunneiere har til sammen brukt vesentlig mer tid og og ikke minst hatt vesentlig stprre
kostnader med a ferdigstille planforslaget enn bade de og vi som fagpersoner hadde forventet.

Rekkefplgekravet for Vassetvegen/Holskrysset er uklart. Det kommer ikke fram hvilken strekning
rekkefglgekravet gjelder for, ei heller hva som ligger i begrepet «pdkjgring» i Holskrysset. Etter
diskusjoner med plansaksavdelingen har vi oppfattet at et refusjonsomrade for nye boligareal
skal fastsettes, og at utbedring av Vassetvegen planlegges i kommunal regi.

| saksframstillingen til forrige megte gar det fram at administrasjonen gar inn for at det skal
kunne bygges 9 nye boliger for rekkefglgekravet til Vassetvegen slar inn. Utbyggerne fritas ikke
fra refusjonsordningen, noe grunneierne er innforstatt med. Dette kan vi ikke se er drgftet ut fra
meteprotokollen.

Til syvende og sist ser det ut som (fra mgteprotokollen) at 3 grunneiere star igjen med 2 krav de
ikke kan innfri, og som kan bety kroken pa dera for planene deres.

Dersom politikerne i utgangspunktet mente at man IKKE ville apne for utbygging, burde
planforslaget ha vaert avvist ved forste gangs behandling for en god stund siden. Det hadde i sa
fall spart alle parter for tid og penger.

Med vennlig hilsen

for Nordplan AS

Heidi Hansen Lesley Robinson
Samfunnsplanlegger Sivilarkitekt MNAL
Mobil: 928 57 809 Mobil: 90 84 02 90

e-post: hh@nordplan.no e-post: Ir@nordplan.no
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Alle tomtene pa denne eigedommen har iht. vart planforslag minst ei side av kvar tomt mot friareal og grene korridorar. Dette skaper trygge og gode rammer for dei som ein gong vil ha boplass her.



SAKSFRAMLEGG

Saksbehandlar: Karina Vestrheim Arkiv: K2 -L13, PLANID -
2016000663
Arkivsaksnr: 16/663 18/8717

Detaljregulering for Veddegjerde - Lunden, gbnr 89/25, 39 og 40 - Avgrensa hgyring.

Utval: Mgtedato: Saksnr.:
Det faste utvalet for plansaker 19.06.2018 078/18

Radmannen si innstilling:

Forslag til reguleringplan — dok ID 353400, planomtale — dok ID 353396 og
planbestemmelser — dok ID 353399 for «Veddegjerde — Lunden» vert sendt ut pa avgrensa
hgyring til bergrte myndigheiter, grunneigarar og naboer.

Tittel Dok.ID
Plankart 25.05.2018 353400
Reguleringsbestemmelser Veddegjerdet-Lunden revidert 28.05.18 353399
Planomtale Veddegjerdet-Lunden pr 280518 353396
Gnr 89 bnr 39 og 40 - Frasegn til 1. gongs offentleg ettersyn - 340629
motsegn

Reviderte reguleringsbestemmelser Veddegjerdet-Lunden for 352182
gjennomsyn

Gnr 89 bnr 39 og 40 - frasegn ved offentleg ettersyn 339536
Gnr 89 bnr 25, 39, 40 med flere - Uttale til offentlig ettersyn - 337761
detaljregulering for Veddegjerdet/Lunden

Gnr 89 bnr 25 mfl - NVE sin generelle uttale - Offentlig ettersyn - 337190

Detaljregulering Veddegjerdet / Lunden
Gnr 89 bnr 25, 39 og 40 - Merknad/innspill til offentlig ettersyn av 339941
regulreingsforslag for Veddegjerdet-Lunden

Gnr 89 bnr 25, 39, 40 m.fl. - merknad til detaljregulering for 335092
Veddegjerdet - Lunden

Gnr 89 bnr 25, 39, 40 Mfl. - Merknader - detaljregulering for 340173
Veddegjerdet/Lunden 1.gongs ettersyn

Gnr 89 bnr 39 og 40 - Vedkomande reguleringsplan Veddegjerde 344637
Lunden

Veddegjerdet-Lunden reguleringsplan 349303
Gnr 89 bnr 39 og 40 - Bekymring vedrerende reguleringsplan og 350142

fremkommelighet for nedetatene

19.06.2018 Det faste utvalet for plansaker
Jan Magnar Sandvik (SUL) sette fram slikt forslag til tillegg i radmannen si innstilling:

"1. Sula kommune inngdr ein avtale med utbygger om ei refusjonsordning pr tomt til
delfinansiering av teknisk infrastruktur og veg.



2. Ein viser til tilsvarande sak i Bjorkavdgen og vedtak som er gjort der med tanke pa ei
refusjonsordning .

3. Angitt veg i byggefeltet blir gjennomgdende med utkjorsel til Vassetvegen. Angitt veg i
blir sperra for gjennomkjoring med bom mot syd mot dagens veg."

Vibeke Bjerkavag (H) sette fram forslag om slikt tillegg til rAdmannen si innstilling:

"Rekkefolgekrav utenfor planomrddet:

For igangsettingstillatelse for ny bebyggelse gis, skal folgende trafikksikkerhetstiltak frem
til i Holskrysset veere opparbeidet:

-Opparbeidinga av veg og fortau etter kommunal standard, med tilhorende teknisk
infrastruktur.

-Pakjoring i Holskrysset bor ogsd innarbeides som et rekkefolgekrav lik tilrdinga fra
Statens Vegvesen: "Kommunal tilkomstvei til omradet bor opparbeides ihht. Vegnormal
NI100 med gjeldende retningslinjer. Vi tilrar at det blir satt rekkefolgekrav om
opparbeidelse av veien i trad med Vegnormalen for det gis brukstillatelse til boligene."
Radmannen si innstilling vart samroystes vedtatt. Det vart s& votert over tilleggsforslaga
som folgjer:

Forslaget fra Vibeke Bjerkavag (H) vart vedtatt med 4 mot 3 stemmer.

Punkt 1 og 2 1 forslaget fra Jan Magnar Sandvik vart som foelgjer av dette trekt.

Punkt 3 1 forslaget frd Jan Magnar Sandvik (SUL) vart samroystes vedtatt.

Ordforar Jim Arve Rossevoll bad administrasjonen vurdere forslag til refusjonsomride for
trafikktiltaka langs Vassetvegen i samband med neste behandling.

P-078/18 Vedtak:
Forslag til reguleringplan — dok ID 353400, planomtale — dok ID 353396 og
planbestemmelser — dok ID 353399 for «Veddegjerde — Lunden» vert sendt ut pa avgrensa
hoyring til berorte myndigheiter, grunneigarar og naboer, med folgjande endring;
Angitt veg SKV3 og SKV1 i byggefeltet blir gijennomgaende med utkjersel til Vassetvegen.
Angitt veg 1 blir sperra for gjennomkjering med bom mot syd mot dagens veg.
Rekkefolgekrav utenfor planomradet:

For igangsettingstillatelse for ny bebyggelse gis, skal folgende trafikksikkerhetstiltak frem
til 1 Holskrysset vaere opparbeidet:

-Opparbeidinga av veg og fortau etter kommunal standard, med tilherende teknisk
infrastruktur.

-Pékjering 1 Holskrysset ber ogsa innarbeides som et rekkefolgekrav lik tilrdinga fra Statens
Vegvesen: "Kommunal tilkomstvei til omradet ber opparbeides ihht. Vegnormal N100 med
gjeldende retningslinjer. Vi tilrar at det blir satt rekkefolgekrav om opparbeidelse av veien i
trdd med Vegnormalen for det gis brukstillatelse til boligene".



Bakgrunn for saka:
Tre grunneigarar har gitt saman om & regulerer eit bustadareal pd Veddegjerde/Lunden rett
aust for Vassetvatnet.

I mote 21.06.2017 vedtok Det faste utvalet for plansaker & utsette saka for 4 belyse
problemstillinga til kapasitet og standard pa tilkomstvegar.

21.06.2017 Det faste utvalet for plansaker Etter eit lengre ordskifte kom planutvalet fram til
slikt samroystes vedtak:

"Saka vert utsett til neste mote. Det faste utvalet ber om at problemstillingane knytt til kapasitet
og standard for tilkomstvegar, jf- uttale fra Statens vegvesen, vert ncerare belyst for ein tek
stilling til saka."

I mate 05.12.2017 vedtok Det faste utvalet for plansaker a legge ut plankart,
planbeskrivelse og feresegner til 1.gongs offentleg hayring. Foresegnene fekk eit tilllegg
med rekkefolgekrav utenfor planomradet.

"Rekkefolgekrav utenfor planomradet:

For igangsettingstillatelse for ny bebyggelse gis, skal folgende trafikksikkerhetstiltak frem
til i Holskrysset veere opparbeidet:

-Opparbeidinga av veg og fortau etter kommunal standard, med tilhorende teknisk
infrastruktur.

-Padkjoring i Holskrysset bor ogsd innarbeides som et rekkefolgekrav lik tilrdinga fra
Statens Vegvesen: "Kommunal tilkomstvei til omradet bor opparbeides ihht. Vegnormal
N100 med

gjeldende retningslinjer. Vi tilrar at det blir satt rekkefolgekrav om opparbeidelse av veien i
trdd med Vegnormalen for det gis brukstillatelse til boligene."

Grunneigarane ber om ei moderering av rekkefolgekrav og aller helt at dei utgar:

1) Rekkefolgekrav utenfor planomradet utgar.

2) Det tillates bygging av minst 9 nye boliger innenfor Veddegjerdet-Lunden-feltet for
rekkefolgekravet slar inn. Antall tomter som kan byggast ut skal felge fordelingsnekkel
som forslagsstillar er enig om: 5 tomter for 89/25, 3 tomter for 89/40 og 1 tomt for 89/39.
Alle nye bustader innanfor og utanfor planomridet som naturleg sokner til Vassetvegen ma
vaere med i ein refusjonsordning for oppgradering av Vassetvegen nar den tid kjem.

Pga. rekkefolgekrav utenfor planomradet, justering i plankart og foresegner osv. er det
viktig & {4 saka opp til ny behandling i Det faste utvalet for plansaker og ei ny avgrens
heyringsrunde for saka er klar for sluttbehandling/vedtak. Ved & nytte denne «sommar
pausa» til heyringsperiode og klargjere saka til hausten, kan den vere klar for vedtak til det
forste oppsett mate 1 Kommunestyret 13.9.2018.

Merknader fra 1.gongs offentleg hgyring:

Fylkesmannen i Mgre og Romsdal:

Forslaget til endra avkjeyring frd Vassetvegen foreset varig endring av statleg sikra
friluftsomréde. Vi gjer oppmerksam pa at det er Miljodirektoratet som kan fatte vedtak om
slike endringar og foreset at kommunen tek initiativ til avklaring innan planen kan
vedtakast.

Ei samanhengande bustadrekkje langs Vassetvatnet aukar faren for privatisering i
strandsona og vil vere 1 konflikt med friluftsinteresser langs vatnet. Fylkesmannen har




motsegn til utforming av bustadomrddaBFS4 og BFS7 inntil fleire gronnstrukturopningsar
er pa plass.

Fylkesmannen har motsegn til plassering og utforming av narleikeplass f BLK4. Arealet
har fatt ei trafikkfarleg plassering og smal utforming og vert vurdert som ueigna.

Vi oppmodar elles til & ta kontakt for & diskutere laysingar pa motsegnene i planomradet.
Saksbehandler hos Fylkesmannen: Vi vurderer endringane til & vere sa store at planen
ber ut pa ny avgrensa heyring, sjelv om det er lite truleg at Fylkesmannen vil ha vesentlege
merknader ut fra prosessen vi no har hatt. Endringane skal likevel vurderast av andre
berarte myndigheiter/ partar. I dette tilfellet vil serleg Fylkeskommunen og grunneigarar
vere aktuelle. (e-post 1.6.2018)

PBO si vurdering: Det er siste planutvalgsmete ( 19. juni ) for sommarfeien, og forste
kommunestyre etter ferien er satt til 13 september. Dermed ber denne planen gi ei ekstra
runde pa ei avgrensa heyring og vere klar for ei siste behandling av «Det faste utvalet for
plansaker» og til kommuenstyret i august/september 2018. Motsegner skal formelt trekkes
og det ma sekes Departementet om a fa legge om vegen over friomradet. Avviket fra
kommuneplanen skyldast arealbytte pga. forskyving av tilkomstvegen, dvs at der den gamle
tilkomsten tidligare 14g vert det no regulert til friomrade, mens det vert nytt vegareal der
vegen er forskyvd. (Motsegn er ikkje formelt trekt).

Mgre og Romsdal fylkeskommune:
Har ut fré sine ansvarsomrade ingen serskilte merknader.

Statens vegvesen:

Vi viser til var uttale til varsel om oppstart av 29.03.17. Var merknad om rekkefolgekrav er
tatt inn 1 planbestemmelsene §8-2:

8.2 — Infrastruktur/teknisk anlegg utenfor planomradet:

For brukstillatelse til ny bebyggelse gis, skal felgende trafikksikkerhetstiltak fram til
Holskrysset vaere opparbeidet i trdd med gjeldende vegnormal N100 eller den til en enhver
tid gjeldende vegnormal:

- Opparbeiding av Vassetvegen med fortau etter kommunal standard, med tilherende
teknisk infrastruktur fra krysset ved veg f SKV3

- Pékjoring 1 Holskrysset ma opparbeides.

Nér det gjelder tilkomstvei f SKV3 legger vi til grunn at avkjerselen er ihht.
Utformingskrav og siktkrav i N100, og at lesningen hensyntar fremtidig veitrasé slik det
fremkommer av planbeskrivelsen. Frisiktsone ma vises pé plankartet.

Ut over dette har vi ingen merknader til planforslaget

PBO si vurdering

Innspel fra SVV er tatt til folge, men PBO foler pa at det er harde krav til eit lite
bustadomréde som ikkje genererer mykje trafikk. Vassetvegen ber oppgraderast, gjerne
med litt utvida kjerebane og fleire meote plassar til det er avklara den usikkerheita det er
rundt kryssleysing for Holskrysset og kva funksjon Vassetvegen skal ha / fa i framtida.

Rekkefolgekrava er drofta med Statens vegvesen og Sula kommune si tekniske avdeling.
SVV korrigerer sin uttale med at «det var meint som ei anbefaling frd deira side, og ikkje
eit kravy.

Kom.teknisk: Er einig 1 el moderering av kravet fordi trafikken forbi omréadet 1 hovudsak
ikkje vert generert av beboerane innanfor gjeldande planomrade, jf. trafikketellinga (ADT
pa ca 200 og mykje er gjennomgangstrafikk til idrettsparken.

NVE sin generelle uttale — offentleg ettersyn — Detaljreguelring Veddegjerdet/Lunden —



GBnr 89/25 mfl.

NVE minner om at det er kommunen som har ansvaret for at det blir tatt tilstrekkelig omsyn
til flaum og skredfare i arealplanar, byggeloyve og dispensasjonar, slik at ny utbygging blir
tilstrekkeleg sikker.

Dette gjeld uavhengig av om NVE har gitt rad eller uttale til saka.

Nordplan / Grunneigarar deler av gnr/bnr 89/25, 39 og 40:

Reguleringsarbeidet startet 1 2016. Oppstartsvarselet omfattet deler av eiendommene 89/39
og 89/40. Statens Vegvesen hadde ingen merknader til oppstart av reguleringsarbeidet. En
tredje grunneier (89/25) med areal som grenset til planomradet ensket & vaere med pa
reguleringsprosessen, og dette ble positivt mottatt av kommunen. Planomradet ble derfor
utvidet til & omfatte deler av gnr/bnr 89/25, og ny kunngjering/nytt oppstartsvarsel ble
utsendt. Det kom da inn ny merknad fra Statens Vegvesen. I denne vises det til
kommuneplanens bestemmelser om at der utbygging omfatter 10 eller flere boenheter
og/eller omfatter mer enn 10 000 m2 bruksareal eller utbyggingsarealer over 10 dekar, ma
kommunen vurdere bruk av utbyggingsavtaler for & lose nedvendig infrastruktur utover kun
planomrédet. I forbindelse med kommuneplanarbeidet har det vart meter mellom
kommunen og SVV om oppgradering og traséjustering av Vassetvegen, og ny krysslgsning
1 Holskrysset. Forslagsstiller har vert fortvilet over at det har tatt lang tid for planen endelig
kunne legges ut til offentlig ettersyn, og valgte & utsette diskusjon om rekkefolgekravet for
a fa planen ut til hering. Planen ble lagt ut i januar 2018. Forslagsstiller ensker na & fa fram
hvilke konsekvenser rekkefolgekravet faktisk kan fa for dem. De er ikke uenige i at
Vassetvegen ber oppgraderes, tvert i mot mener de det er pa hoy tid at dette skjer. De viser
bl.a. til det arbeidet som er utfert lenger vestover i Vassetvegen, med litt utvidet kjerebane
og flere mateplasser/omkjoeringslommer. Dette har vist seg & vaere en god og funksjonell
losning som hester lovord av beboerne i omradet der. Imidlertid mener forslagsstiller at
rekkefolgekravet slar uheldig ut overfor dem som nd regulerer Veddegjerdet-Lunden.
Kostnadsspersmalet er vesentlig for forslagsstiller, og i nylig avholdt mete med kommunen
(den 26.01.18) ble dette droftet. I dette motet medgir plansaksbehandler og representant fra
vegavdelingen at dette burde vere et kommunalt anliggende, og det antydes at det kan vaere
mulig med et spleiselag mellom kommunen, forslagsstiller og framtidige byggherrer. Men
kommunen presiserer at dette kan ikke garanteres, ei heller bekreftes ndr kommunen evt.
kan bidra til dette.

Det er fortsatt usikkerhet knyttet til vegsystemet i omradet, bade med hensyn til behovet for
nye innfartsveger til Langevag, hvilken standard og funksjon Vassetvegen skal ha, og hva
som er funksjonell og riktig krysslesning for Holskrysset.

For forslagsstiller, dvs de 3 grunneiere, vil rekkefalgekravet neppe kunne oppfylles dersom
de mé ta kostnadene selv, pga at kostnadene er sd store at de ikke vil kunne forskuttere for
tomter utenfor Veddegjerdet-Lunden-feltet. Selv om de pa sikt vil kunne fa igjen noe av
pengene gjennom refusjon fra framtidige nye brukere av vegen, sa vil det vere vanskelig
for dem & bekoste veg og infrastruktur utenfor planomradet pa ca. 12-13 millioner kroner
ekskl. mva, i tillegg til kostnaden med & opparbeide veg og infrastruktur innenfor sitt eget
felt pa ytterligere ca. 5 millioner kroner ekskl. mva.

Hvilken status Vassetvegen skal ha i framtida er avgjerende. Vi har forstitt kommunen
dithen at Vassetvegens framtid som potensiell alternativ innfartsdre til Langevag sentrum
ikke er avklart enda (men at det er pd Vegnemndas agenda & bestemme avlastningsveg til
Langevég sentrum). Da det i kommuneplanen er vist enda en parallell-veg inntegnet (ikke
bygget), er det vanskelig a vite hva som faktisk skal bygges/oppgraderes pr dags dato, og
hva framtidig behov vil vere. Det er ikke gjort beregninger av trafikkmengdene pa sideveg-
systemet og man er derfor usikker pd om det er grunnlag for a etablere trafikkmengde nok



til & forsvare rundkjering i Holskrysset, det kan vare mer hensiktsmessig med et 4-armet
kryss. Kostnad for rundkjering er hoyere enn 4-armet kryss.

Det er uansett ikke tvil om at Vassetvegen i dag brukes av mange flere enn de som bor i
omradet, og at den brukes som gjennomkjeringsveg. Vegen brukes flittig av turgdere som
parkerer bilene sine langs vegen, av de som skal hente og bringe til/fra skole/barnehage,
til/fra idrettsanlegg og andre fritidsaktiviteter 1 Vasset Frilufts- og idrettspark. Ogsa av de
som bor i omradet og kjerer denne vegen til/fra Langevag sentrum.

For forslagsstiller framstar det som et kommunalt ansvar & oppgradere Vassetvegen fram til
Holskrysset, nettopp pga at den brukes av sdpass mange og er en gjennomkjeringsveg, en
kommunal samleveg. Det ville ha stilt seg annerledes dersom vegen kun ledet til et lite
boligomrade uten gjennomkjoering.

Forslagsstiller mener ogsé at det er et kommunalt ansvar & serge for regulering,
detaljprosjektering (byggeplan) og selve utbyggingen av vegen. Dersom rekkefolgekravet
om oppgradering av vegen utenfor planomradet bestar, og kommunen ikke kan pata seg
kostnaden for dette, mener forslagsstiller at det blir umulig for dem som privatpersoner a
realisere planene for boligomradet 1 regi av dem som private utbyggere. De ensker a fa
fjernet rekkefolgekravet. Uansett ma rekkefolgekravet modereres for at det skal vere
realisme 1 prosjektet.

En moderering innebarer at de enkleste tomtene a bygge ut innen planomradet (uten
omfattende endring av eksisterende infrastruktur i ferste omgang) burde kunne fa
midlertidig brukstillatelse nar det er klart for innflytting. Og at oppgraderingen av
Vassetvegen pd sikt kan gjennomfores i regi av kommunen, med en refusjonsordning for
deler av arbeidet som belastes alle nye brukere av vegen. Et annet vesentlig moment i saken
er at gjeldende plan for Lunden (89/25) gir mulighet for utbygging av 4 nye boligtomter
uten at rekkefolgekrav til Vassetvegen slar inn. Det opprinnelige planforslaget (for 89/25
ble med i samlet reguleringsplan) ga 10 nye boligtomter og var dermed under kravet om
oppgradert infrastruktur. Dvs at om man unnlot & regulere omrédet.

Foreslagstillar foreslar derfor:

1) Rekkefolgekravet utenfor planomradet utgar.

Dersom dette er utelukket, sa mé rekkefolgekravet modereres:

2) Det tillates bygging av minst 9 nye boliger innenfor Veddegjerdet-Lunden-feltet for
rekkefolgekravet slar inn. Antall tomter som kan bygges ut skal falge fordelingsnekkel som
forslagsstiller er enig om: 5 tomter for 89/25, 3 tomter for 89/40 og 1 tomt for 89/39. Alle
nye boenheter innenfor og utenfor planomradet som naturlig sogner til Vassetvegen ma
vaere med 1 en refusjonsordning for oppgradering av Vassetvegen nér den tid kommer.

Denne merknad er utarbeidet pa vegne av forslagsstiller. Vi ber om at disse innspillene
hensyntas, og at reguleringsbestemmelsene endres i trdd med forslagsstillers enske.

PBO si vurdering

Det vert for belastande & legge alt annsvar pé utbedring av Vassetvegen pd denne
reguleringsplanen, men for & f& bedre infrastuktur ma ogsa desse grunneigerane ta sin del
av utgiftene. Derfor gér administrasjonen for punkt nr. 2.

Punkt 2: Det tillates bygging av maksimalt 9 nye boliger innenfor Veddegjerdet-Lunden-
feltet for rekkefolgekravet slar inn. Antall tomter som kan bygges ut skal folge
fordelingsnekkel som forslagsstiller er enig om: 5 tomter for 89/25, 3 tomter for 89/40 og 1
tomt for 89/39. Alle nye boenheter innenfor planomradet som naturlig sokner til
Vassetvegen ma vare med 1 en refusjonsordning for oppgradering av Vassetvegen nér den
tid kommer.




Sula kommune — kommunalteknisk avdeling:

Sula kommune kommunalteknikk vil gjere merksam pa at vi har ein offentleg pumpestasjon
1omrdde o BAV. Boligtomter er regulert relativt neerme pumpestasjonen, noko som kan
fore til ulemper for framtidige bebuarar.

Det kan forekomme lukt og stey fré ein slik stasjon og vi meiner omsynsssona ber veare
storre enn slik den ligg fore no for 4 hindre eventuell konflikt med bebuarar.

PBO si vurdering: Det er i innarbeid et litt storre sone rundt pumpestasjonen. Det er kun
tomt nr. 8 som grenser litt til omradet som er satt av til pumpestasjonen.

Utsnitt frd plankartet.

Langevag IL Fotball v/ Vegard Eikrem:

Langevag Idrettslag har merknader og kommentarer i s& maéte:

- | forslaget til reguleringsplan er det slik vi ser for liten buffersone mellom lysloypa og
boligtomtene. Her ber det legges inn en bredere buffersone for & hindre unedvendig
konflikt mellom boligomridet og ivareta brukere av lyslaypa.

- En buffersone pa 30meter fra lysloypa til neermeste husvegg som ved de nye boligene pa
Vasset er etter var vurdering en fin avstand

PBO si vurdering: Planforslaget er i trad med gjeldande kommuneplan.

Anonym merknad:

Det viktigste er sikkerheten til vare barn. Veien brukes av barn fra holsomradet som skal til
fotballanlegget og opp til Vassetvatnet for & bade om sommeren eller std pa skoyter om
vinteren. Samtidig brukes veien som skolevei for barn fra Bratthaugen, Vedde, og
Veddegjerdet. Veien er uoversiktlig og farlig, okt trafikk vil fore til en alvorlig ulykke. Som
mor er jeg takknemlig for at kommunen ser at & sette i gang en utbygging vil vare direkte
uansvarlig. Etter hva jeg er skjont er der ogsa en eksisterende reguleringsplan pa
Veddegjerdet som er godkjent og kan potensielt fore til gkt trafikk, skal den nye
reguleringsplanen igjennom, delvis eller helt er det helt uaktuelt for meg at mine barn kan
bruke Vassetvegen slik den er i dag. Barnas sikkerhet MA komme i forste rekke.

PBO si vurdering: Planforslaget er i trad med gjeldande kommuneplan.

I reguleringsplanforslaget er barn og unge sine interesser ivaretatt med tilfredsstillande
leikeareal, bade nér det gjeld plassering, form og totalt sett storleik.

Utanfor planomradet er tilkomstvegen underdimensjonert 1 forhold til gjeldande
kommunale vegnorma. Bade nér det gjeld breidde pa keyrebane, belysning og manglande
fortau. Jf uttale frd& PBD. Rekkefolgjebestemmelsar oppimot infrastruktur inn mot omradet
kan med fordel leggast.

Det er ikkje den nye reguelringsplanen som vil generere stor trafikk auke, men det er
friluftsomréadet og dei aktivitetane som gjev stor trafikk til omradet. Det er derfor veldig
belastande pd nokre fa grunneigarar & matte ta kostnadane som burde betalast av
felleskapet. Dersom det blir ein utbyggar som kjeper opp tomtene og vil selje prosjektet sitt
ber kostnadane dekkast av denne utbyggaren. Det kan loysast ved a legge inn krav i
foresegner om utbygging ut over ei tomt kjem krav om utbedring av felles veg inn. Men om




det blir som planlagt med gradvis etablering av tomtene over lang tid ber kommunen finn
andre losningar. PBO tilrdr for planutvalet & vedta utsending av planforslaget pé ei
avgrensa hgyring.

Anonym merknad:

Viser til den kommunale veinormen og krav til stigning pa vei. N& gjelder saken jeg viser
til over en privatvei, men nér det er sagt sd har utrykningskjeretoy som ambulanse,
brannvesen, mm tilsvarende krav til fremkommelighet som angitt i den kommunale
veinormen.

Den bratte bakken til det tenkte reguleringsomradet har en stigning pé cirka 16% som er
betydelig brattere enn kravene til kornmunalveistandard/utrykningskjeretoyer pa 8 prosent.
Bakken fremstar i dag som svert bratt og uoversiktlig, og om vinteren ma de fleste som bor
1 omrédet sette igjen bilene sine ved bunnen av bakken. Om det her skal bygges 10 nye hus,
som det sgkes om i overnevnte reguleringsplanen, ma man regne med at hver boenhet har to
2 biler da gker trafikken pd veien med 21 biler (i tillegg til allerede eksisterende
reguleringsplan, som ikke er fullstendig utbygd enda) vil det bli kaos bade vinter og
sommer. Skulle det begynne 4 brenne 1 noen av husene er det svert uheldig om
utrykningskjeretayer ikke skal komme seg opp.

PBO si vurdering: Det er liten tvil om at Vassetvegen ber oppgraderast for alle som bur og
brukar dette omrédet.

PBO - Samlavurdering:

Den framtidige utbygginga vil folgje dagens bygningsstruktur med frittliggende
sméahusbebyggelse som hovedsaklig vil folgje kotehagdene. Omrédet vil fortsatt ha eit
landlig preg, med romlige tomter utan tett eller hog utbygging. Dessutan forventas ein
gradvis utbygging av bustader over tid. Stedet sin karakter vil derfor ikkje endre seg
vesentlig, og tranformasjonen vil truleg ikkje oppleves sa voldsom som naboer og turgarar
fryktar. Eit viktig grep er at tilkomstvegane ikkje er gjonnomgdaande, planomradet har 3
ulike tilkomstar og det vert derfor ingen gjennomgangstrafikk. Denne utbygginga vil gje
nye leikeareal som vil styrke omradet og bidra til eit betre bo- og miljekvalitet. Utanfor
planomrédet er tilkomstvegen underdimensjonert i forhold til gjeldande kommunale
vegnorma. Bide nar det gjeld breidde pd keyrebane, belysning og manglande fortau. Jf
uttale frd PBD. Rekkefolgjebestemmelsar oppimot infrastruktur inn mot omradet kan med
fordel leggast. Det er ikkje den nye reguelringsplanen som vil generere stor trafikk auke,
men det er friluftsomradet og dei aktivitetane som gjev stor trafikk til omradet. Det er
derfor veldig belastande pd nokre fa grunneigarar & métte ta kostnadane som burde dekkast
inn og utferast av felleskapet. Dersom det blir ein utbyggar som kjeper opp tomtene og vil
selje prosjektet sitt, ber kostnadane dekkast av denne utbyggaren. Det kan loysast ved &
legge inn krav 1 feresegner om utbygging ut over ei tomt kjem krav om utbedring av felles
veg inn. Men om det blir som planlagt med gradvis etablering av tomtene over lang tid ber
kommunen finn andre lesningar. PBO tilrar for «Det faste utvalet for plansaker» a4 legge
planforslaget ut pa ei avgrensa heyring.

Det er ikkje tvil om at Vassetvegen i dag vert brukt av mange fleire enn dei som bur i
omrddet, og at den vert bruk som gjennomkjeyringsveg. Turgdarar bruker vegen flitting
som parkering for bilane sine langs vegen, av dei som skal bringe og hente skule og
barnehage barn, til og fré idrettsanlegga og andre aktivitetar i Vasset Frilufts- og
idrettspark. Ogsé dei som bur i omradet nyttar denne vegen til og frd Langevag sentrum.



Det ber vere eit kommunalt ansvar & oppgradere Vassetvegen fram til Holskrysset, nettopp
pga at den brukes av sd mange og er ein gjennomgangsveg, med andre ord ein kommunal
samleveg.

Nar bustadomradet er ferdig utbygd og beplanta, vil det framsta som eit hyggelig og rolig
bustadomrade med fine uteoppholdsareal, og som ikkje vil influere negativt pa publikums
bruk av turleypa rundt vannet. Grunneigerane i planomrédet har allereide avgitt areal til
opparbbeiding av turlaypa og opprettelsen av ei gron buffersone langs turleypa. Og i
kommuneplanen har ein avsatt areal til bustad formal. Planforslaget er séleis 1 trad med
kommunen sin overordna utbyggingsstrategi. Dei etablerte bustandane i omradet har ingen
narleikeplass eller kvartalsleikeplass for barna. Ved gjennonmfering av tiltaka i
reguleringsforsalget vil dei manglande leikeplassane verte opparbeid. Det ligger godt til
rette for at Veddegjerdet-Lunden omrédet vil kunne bli eit svert attraktivt, idyllisk og godt
omrade 4 bo 1. Men det er alltid eit «men» fordi Vassetvegen ber utbedres for alle
brukerane inkl. utrykkingskjeretoy og det ligger til kommunene/felleskapet a fa utfort
arbeidet og sd ma ein bli eninge om ein rettferdig fordelingsnekkel. Den nye
reguleringsplanen kan ikkje ta denne belastninga aleine, men ma ta sin del av det.

Utsnitt av plankartet. Markert for ein gangsti som vil binde saman heile omrédet.

PBO — planfaglig vurdering:

Det ber ligge 1 kartet ein gangforbindelse nord / ser, mellom tomt 12 og 13 som ikkje
er privatisert, men som knytter feltet saman med ein gangforbindelse 1 form av ein
gronn korridor/gangsti (ca. 2 m bredd).

Fjerne § 6.1. «Det er ikkje anledning til & bygge kommunalteknisk anlegg innenfor
gronnstrukturomradet.»

Det tillates bygging av maksimalt 9 nye boliger innenfor Veddegjerdet-Lunden-feltet
for rekkefolgekravet slar inn. Antall tomter som kan bygges ut skal folge
fordelingsnakkel som forslagsstiller er enig om: 5 tomter for 89/25, 3 tomter for 89/40
og 1 tomt for 89/39. Alle nye boenheter innenfor planomradet som naturlig sokner til
Vassetvegen ma vare med i en refusjonsordning for oppgradering av Vassetvegen nar
den tid kjem.»

Fjerne § 8.2. — Infrastruktur/teknisk anlegg utenfor planomradet: (fjerning/endring av
denne bestemmelsen jfr. Sula Kommune/Vegnemnda) Fer brukstillatelse til ny
bebyggelse gis, skal felgende trafikksikkerhetstiltak fram til Holskrysset vere
opparbeidet 1 trdd med gjeldende vegnormal N100 eller den til enhver tid gjeldende
vegnormal: Opparbeiding av Vassetvegen med fortau etter kommunal standard, med
tilherende teknisk infrastruktur fra krysset ved veg f SKV3. Pakjering i Holskrysset



m4a opparbeides.
Plankart, foresegner og planbeskrivelse ma ut pé ei avgrensa heyring til berorte
myndigheiter, grunneigarar og naboer.

PBO tilrar at plandokumenta vert justert i henhold til dei ovanfornemde punkta.
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SAKSFRAMLEGG

Saksbehandlar: Age Risjord Arkiv: GBNR -90/133
Arkivsaksnr: 18/551 18/15726

Gnr 90 bnr 133 - Ingrid Skjerven Hausaker og Ronny Fiskerstrand - Sgknad om
oppfering av einebustad, dispensasjon fra krav om regulering

Utval: Mgtedato: Saksnr.:
Det faste utvalet for plansaker 21.08.2018 089/18

Radmannen si innstilling:
“Det faste utvalet for plansaker” gir med heimel i plbl. § 19-2 Igyve til omsgkte tiltak i eitt-
trinns-sgknad jf. plbl. § 20-1 og pa dei vilkar som er angitt under.

Eigedomen skal ha sikra tilkomst jf plbl. § 27-4. Ei ev omplassering av denne skal godkjennast fgr
opparbeiding tek til.
Forstgtningsmurar og skjeeringar i tiltaket skal sikrast jf. plbl. TEK 17 §8-3.

Med heimel i plan og bygningslova §19-2 gir «det faste utvalet for plansaker» dispensasjon
fra krav i kommuneplan om utarbeiding av reguleringsplan fgr bygging.

Grunngjeving: Parsellen ligg i eit etablert bustadomrade som er tilnseerma ferdig utbygd, og
tiltaket vil ikkje skape vanskar for ei ev framtidig regulering av omradet. Fylkesmannen har
gjort endelig vedtak med dispensasjon fra eit reguleringskrav i delingssak P-113/16 for
eigedomen.

For brukslgyve/ferdigattest blir gitt skal «sgknad om sanitaerabonnement» vere godkjent av
kommunalteknisk avdeling; endeleg innmalingsdata for plassering av bygningstiltaket skal
vere oversendt oppmalingsavdelinga; og alle gebyr tilknytta byggesgknaden skal vere betalt.

For arbeidet tek til ligge fare kvittering for betalt tilknytingsavgift og behandlingsgebyr. Jf
plbl § 33-1.

Tittel Dok.ID
Gnr 90 bnr 133 - Ingrid Skjerven Haustéker og Ronny Fiskerstrand - 347028
Seknad om einebustad - Dispensasjon.

90-133 Haustaker og Fiskerstrand - Ortofoto 348362



Tittel Dok.1D

Gnr 90 bnr 133 - Haustéker og Fiskerstrand - Kart arealdelen i 348371
kommuneplan for Sula kommune

F1 - Folegskriv til ett-trinnsseknad. 345396
D1 Situasjonsplan 345389
E2 Fasader 345391
E1 Terrengprofiler 345390
E4 Plan 1. etasje 345393
E3 Plan kjeller 345392
E5 Plan 2. etasje 345394
C3 Nabomerknad fra 90 39 og 90 48 345387
C4 Nabomerknad fra 90 39 og 90 48. vedrerende veirett 345388
Gnr 90 bnr 133 - Ronny Fiskerstrand - Grunnkart med hegder 348363
E6 Snitt 345395
Gnr 90 bnr 133 - Ronny Fiskarstrand - Merknad fra nabo 353501
Bilde, tomt 353502
Bilde 2, tomt 353503
Bilde 3, tomt 353504
Bilde 4, tomt 353505
Parkering av gravmaskin 353506
Gnr 90 bnr 133 - Tillegg til nabomerknad vedrerende vegrett 354030
Gnr 90 bnr 133 - Svar pa tillegg til merknad - vegrett 354095
Gnr 90 bnr 133 - Vedr. veirett - sgknad om enebolig 356473
Gnr 90 bnr 133 - Haustéker og Fiskerstrand - Tilsvar frd advokat Hove 358792
gjeldande vegrett

Gnr 90 bnr 133 - Haustéker og Fiskerstrand - Kart med alternativ vegforing 358791

Saksutgreiing basert pa sgknaden, som vart meldt opp i P-mgte 19.06.18, og som vart
utsatt pga innspel fra advokat pa tilkomsten til eigedomen (uendra fra sist), ligg som
farste vedlegg i denne saka.

SAKSUTGREIING:

Bakgrunn for det nye saksutgreiinga.

Saka var meldt opp til politisk behandling til mete den19.06.2018. Etter at saka var meldt opp
til motet — og dagen for metedato — kom eit brev frd Fram advokater (representerer nabo til
omsgkte tiltak), samt eit svarbrev fra tiltakshavar sin advokat B.K.Hove. Verken radmann
eller utvalsmedlemane hadde hatt mulighet til & vurdere advokatinnspela. Derfor vart saka -
etter forslag fra rddmann - utsatt.

Endringar i forhold til farre oppmeldte sak.

Innstillinga 1 saka er identisk med innstillinga 1 den forre saka (P-sak 076/18).

Vedleggslista inneheld nye vedlegg. Det forste er saksutgreiinga til P-sak 076/18.

Og dei siste er nye (inngdande dokument fra advokatane, samt ein epost fra tiltakshavar). Dei
nye dokumenta er markert med R@D skrift.

Byggesaksavdelinga sine vurdering oppimot tilkomstveg til gbnr 90/144.
I utgangspunktet 1 all saksbehandling skal det offentlege ha ei ferdig layst sak mht spersmél
om t.d. vegrett. Kommunen skal ikkje ta part i ei ikkje-loyst sak. Vi kan sjelvsagt ha vare



meiningar, men har ikkje heimel til & domme. Er det ei tvistesak av privatrettsleg karakter,
skal den enten loysast av partane pa minneleg vis ELLER loysast via domstolane.

Denne nye saken inneheld ikkje vesentlege nye moment sia sist. Men det er gjort nokre
vurderingar basert pd innspela frd advokatane. Innspela gér pa bruken av den private
tilkomstvegen som gar pa eigedom gbnr 90/133 (omsgkte eigedom) og fram til offentleg veg.
Partane er ueinige.

Oppimot plan- og bygningslova.

Kommunen skal ikkje ta stilling til privatrettslege forhold ved si behandling av ein
byggesaknad. Dersom det framstar som dpenbart for kommunen at tiltakshavar ikkje har dei
privatrettslige rettighetane sine pa plass, skal seknaden avvisast. Jf plbl § 21-6 (privatrettslige
forhold).

Indirekte vil det sei at dersom det er uklart om at vegen ikkje kan nyttast, skal seknaden
behandlast.

Eit igangsettingslayve etter plan- og bygningslova betyr ikkje anna enn at bestemmelsane gitt
i eller i medhald av plan- og bygningslova ikkje er til hinder for & sette i gang med
byggearbeidet. Jf plbl § 21-4, forste avsnitt.

Det kan difor - i enkelte saker - vere privatrettslege spersmél som ikkje er avklart nér layvet
blir gitt.

Etter plbl § 27-4 (adkomst): For oppforing av bygning blir godkjent, skal byggetomta veere
sikret lovlig atkomst til veg som er dpen for alminnelig ferdsel. Avkjorsel fra offentlig veg ma
veere godkjent av vedkomande vegmyndighet.

Dvs at enten sé ligg aktuelle tomt inntil offentleg veg, eller sa er tomta avhengig av adkomst
over andre sine eigedomar for & kome fram til offentleg veg.

Aktuelle eigedom gbnr 90/133 grenser faktisk til offentleg veg (men ma da nytte tvistevegen
som gar over eigen eigedom), og den har eit alternativ ved a etablere ein ny vegtrasé over sin
eigen naboeigedom (gbnr 90/44) — parallelt med eksisterande veg. M4 da ev koble seg til
offentleg veg «Vassetvegen» aust for tvistevegen. Ei slik loysing er gjennomferbar, og kravet
i plbl § 27-4 (vedkomande adkomst) vil i eit slikt tilfelle vere oppfylt.

Tiltakshavar er innstilt pa ei slik loysing dersom ein ikkje kjem til einighet om & bruke
tvistevegen.

Samla vurdering.

Med heimel i plan- og bygningslova ved at eigedom gbnr 90/133 er sikra lovleg adkomst til
offetleg veg, kan kommunen behandle og gi igangsettingslayve til omsgkte bustad.
Kommunen tar ikkje stilling til om det er via tvistevegen eller via parallellvegen. Det far
resultatet av framtidige nabodiskusjonar vise.

Byggesaksavdelinga tilrar at det blir gitt loyve til det omsekte tiltaket.

Vilkar for eit slikt igangsettingsloyve ber vere at for det ev blir gitt bruksleyve til bustaden,
skal veglaysinga vere avklart. Retten skal vere dokumentert overfor bygningsmyndigheita
(rettsavgjerdsle, tinglyst erklering, el.l.).



SAKSFRAMLEGG

Saksbehandlar: Age Risjord Arkiv: GBNR -90/133
Arkivsaksnr: 18/551 18/8953

Gnr 90 bnr 133 - Ingrid Skjerven Haustaker og Ronny Fiskerstrand - Sgknad om
einebustad - Dispensasjon.

Utval: Mgtedato: Saksnr.:
Det faste utvalet for plansaker 19.06.2018 076/18

Radmannen si innstilling:
“Det faste utvalet for plansaker” gir med heimel i plbl. § 19-2 Igyve til omsgkte tiltak i eitt-
trinns-spknad jf. plbl. § 20-1 og pa dei vilkar som er angitt under.

Eigedomen skal ha sikra tilkomst jf plbl. § 27-4. Ei ev omplassering av denne skal
godkjennast f@gr opparbeiding tek til.
Forstgtningsmurar og skjaeringar i tiltaket skal sikrast jf. plbl. TEK 17 §8-3.

Med heimel i plan og bygningslova §19-2 gir «det faste utvalet for plansaker» dispensasjon
fra krav i kommuneplan om utarbeiding av reguleringsplan fgr bygging.

Grunngjeving: Parsellen ligg i eit etablert bustadomrade som er tilnaerma ferdig utbygd, og
tiltaket vil ikkje skape vanskar for ei ev framtidig regulering av omradet. Fylkesmannen har
gjort endelig vedtak med dispensasjon fra eit reguleringskrav i delingssak P-113/16 for
eigedomen.

For brukslgyve/ferdigattest blir gitt skal «sgpknad om saniteerabonnement» vere godkjent av
kommunalteknisk avdeling; endeleg innmalingsdata for plassering av bygningstiltaket skal
vere oversendt oppmalingsavdelinga; og alle gebyr tilknytta byggespknaden skal vere betalt.

For arbeidet tek til ligge fgre kvittering for betalt tilknytingsavgift og behandlingsgebyr. Jf
plbl § 33-1.

Tittel Dok.ID
90-133 Haustéker og Fiskerstrand - Ortofoto 348362
Gnr 90 bnr 133 - Haustéker og Fiskerstrand - Kart arealdelen i 348371
kommuneplan for Sula kommune

F1 - Falegskriv til ett-trinnsseknad. 345396
D1 Situasjonsplan 345389
E2 Fasader 345391
E1 Terrengprofiler 345390

E4 Plan 1. etasje 345393



Tittel Dok.ID

E3 Plan kjeller 345392
ES Plan 2. etasje 345394
C1_Opplysninger gitt i nabovarsel 345407
C3 Nabomerknad fra 90 39 og 90 48 345387
C4 Nabomerknad fra 90 39 og 90 48. vedrerende veirett 345388
Gnr 90 bnr 133 - Ronny Fiskerstrand - Grunnkart med hegder 348363
E6 Snitt 345395
Gnr 90 bnr 133 - Ronny Fiskarstrand - Merknad fra nabo 353501
Bilde, tomt 353502
Bilde 2, tomt 353503
Bilde 3, tomt 353504
Bilde 4, tomt 353505
Parkering av gravmaskin 353506

19.06.2018 Det faste utvalet for plansaker

Rédmannen synte til nyleg innkome brev fra advokatane til partane i saka, og at
administrasjonen ikkje har fatt tid til 4 vurdere desse. Da berre nokre fa av medlemmane i
utvalet hadde mottatt og sett seg inn i breva, oppmoda rddmannen til & utsette saka.

Det faste utvalet for plansaker vedtok samrgystes a utsette saka.

P-076/18 Vedtak:
Saka vart utsett.

Saksopplysningar:

Sgknaden:

Viser til seknad av 12.04.2018, journalfert 13.04.2018.

Seknaden gjeld oppfering av ein einebustad over tre etasjar med integrert garasje. Omsekte
tiltak er oppgitt med eit bebygd areal pa 119 m? BYA, og bruksareal pa 176,9 m?> BRA.
Tiltaket er soknadspliktig etter plbl § 20-1.

Gjeldande plangrunnlag:

For omradet er det ikkje utarbeidd reguleringsplan, og det er kommuneplanen for Sula
kommune som gjeld. Omrddet er avsett til bustadferemal, med krav om regulering.

Tomta er godkjent fradelt i P-sak 113/16. Foresegn 2.2.1 i kommuneplanen gir anledning til ei
tomteutnytting pd maksimalt 30 % BYA. Omsgkte tiltak er vist i innsendte tegningar med ei
tomteutnytting pa 12 % BYA.

Byggetomta/Avkayrsle:

Tomtearealet ligg 1 skranande terreng med kote + 37 som hegaste punkt pd eksisterande
terreng, og ned mot lavaste del pé kote + 33 1 ser-vestre hjerne. Tomta er totalt pa 1339 m2.
Det er opplyst at eit areal pd 353 m? (felles adkomstveg) ikkje kan nyttast til feremalet jf.
berekningsreglar. Tomta har da til overs eit nyttbart areal pd 986 m?

Avkoyrsle er tenkt fra felles tilkomstveg som gar over eigedomen.

Sikring av forstetningsmur skal utferast jf. plbl. TEK 17 §8-3. Nivéforskjell hogare enn 3
meter skal sikrast utfert med rekkverk, gjerde, tett vegetasjon eller lignande, og nivaforskjell
pa meir enn 0,5 meter ved hardt underlag som betong, asfalt, steinheller og lignande ma
sikrast med rekkverk, gjerde, tett vegetasjon eller liknande.

Ansvarleg rerleggarfirma skal sende inn «Segknad om saniterabonnement» inkl kart over
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leidningsnett fram til kommunalt tilkoplingspunkt. Dette skal vere gjort for bruksleyve for
bustaden blir gitt.

Estetiske krav:

Bustaden sgkast oppfert i moderne stil med flatt tak, med fleire terrasseflater og tre etasjer,
som til ei viss grad bryt med kringliggande hus. Bebyggelsen i n&romradet har i hovudsak
saltak og valmtak med to etasjar i tradisjonell stil. Men det er ogsé innslag av moderne uttrykk
pa naermaste hus mot nord. Med mindre det er sett restriksjonar kring estetikk, ma ein kunne
forvente ei viss blanding i stilart og stilendringar pd bustadbygg over tid for eit bustadomrade.
Etter var skjonsmessige vurdering vil omsegkte bustad oppfylle krav i plbl § 29-1 til dei bygde
omgivnadane med béde innslag av moderne, og ein tradisjonell stil. Tiltaket oppfyller plbl §
29-2 sine krav nar det gjeld estetisk utforming bde til seg sjolv og til byggets funksjon.

Plassering i hggde og plan:

Det visast til innsendte terrengprofilar, datert 16.03.2018. Vi viser til planlgysinga og
baderommet i kjelleretasje pa huset. Vi har saman med lokal brannmynde funne at
remningsveg ut vindu via ei lysgrav ikkje er optimal, og kan lgysast ved ei meir open lgysing
utan stepte hindringar. Vi presiserar at dei branntekniske krava i TEK 17 skal folgast.
Omsekte bygg er prosjektert med ferdig gulv i underetasje pa kote + 33,6 og F.G i
hovudetasje pé kote + 36,3. Ferdig gulv 1 hovudetasjen ligg pd hegd med terreng mot nordest
og er soleis tilpassa eksisterande terreng. Etter ei skjonsmessig vurdering finn PBO-avdelinga
a kunne godkjenne prosjektert hogd for tiltaket.

Ansvarleg prosjekterande mé sjekke at gjeldande krav som blir stilt fall til avlepsledning og
stigningsforhold for avkeyrsle kan oppfyllast. Ansvarleg foretak er ansvarleg for at omsekte
bygningstiltak er plassert i forskriftsmessig avstand fra eksisterande VA-leidningar. Ved tvil
skal Sula kommune si kommunaltekniske avdeling kontaktast.

Oppmalingsdata:
For brukslgyve/ferdigattest for tiltaket blir gitt, skal endeleg innmélingsdata for plassering av
tiltaket 1 plan og hegd vere innsendt byggesak-/oppmaélingsavdelinga.

Spesielle forhold:

Vegrett/adkomst til eigedom gbnr 90/133;

Naboar mot nord (gnr 90 bnr 39 og bnr 48) har felles tilkomstveg. Dei hevdar at gnr 90 bnr
133 ikkje har rett til & nytte vegen.

Det ligg fore ein e-post fra tiltakshavar med ei juridisk vurdering av vegretten fra advokat.
Det blir hevda at vegretten skal vere sikra ved at gnr 90 bnr 133 er utskild fra eigedom gnr 90
bnr 44, og vegretten folger den utskilte parsellen.

Ei uttale i e-post fra oppmaélingsavdelinga ved Sula kommune som er vedlagt saka inneheld ei
vurdering om at ein vegrett kan gis til utskilt paresell 90/133, fra avgivar gbnr 90/44.
Tiltakshavar bor i dag pa tilgrensande eigedom gnr 90 bnr 44 mot ser. Ei etablering av ein
parallell adkomstveg fram til gnr 90 bnr 133 er mulig via gnr 90 bnr 44, som eit alternativ til &
nytte den felles vegen.

Etter bygningsmyndigheita si skjgnsmessige vurdering av innsigelsane gjeldande vegrett
til omsgkte eigedom, sa ma dette ev endeleg avgjerast ved annan myndigheit. Vi kan
bista med arkivert dokumentasjon men kan ikkje ta ei avgjerdsle for vegrett i denne
saksutredninga. Vi sett vilkar om at eigedomen skal ha sikra tilkomst.

Nabomerknadar:
Tiltaket er nabovarsla. Vedlagte merknadar er ikkje datert, men ansvarlig sekjar har registrert



at dei nabomerknadane som er vedlagt innkomne seknad, har kome innan lovpélagt klagefrist.
Einebustaden er seinka med 70 cm etter nabovarsling for 4 imetekome naboar sine merknadar
for hegd, og det er tegningar etter endringa som ligg fore.

Sidan endringa er endra i positiv retning ovanfor naboar, har vi ikkje krevd ny nabovarsling,
jf. plbl. § 21-3.

Felles protest pa tiltak fra bade naboar pa gnr 90 bnr 39, og gnr 90 bnr 48:
Vi tek for oss moment som er relevant for saka.

1. Naboar meinar det er tydeleg at tiltaket enskast bygd hegast mulig pa tomta, ut fra
plasseringa lengst aust, og meinar at huset tenkast plassert 70 cm over hegste niva. Det
bemerkast at bygget ikkje er tilpassa tomta, slik andre tomter med skrdnande terreng.

2. Utnyttbart omrdde pa tomta er mindre enn resten av omrédet, og tiltaket vil derfor
fortette for mykje i forhold til kringliggande bustadomrade.

3. Gesimshogd er over 9 meter pa fasade mot vest, 1 strid med begrensninga pa 8 meter 1
plan —og bygningslova.

4. Tiltaket vil ha vesentlig negativ innvirkning pé kringliggande bebyggelse og omrade, og
ma tilpassast eksisterande bebyggelse og miljo med tanke pa hegd og heilheit.

Gjeldande adkomst til gnr 90 bnr 133;
Det er kome inn fra dei same naboane, etter utgatt klagefrist for tiltaket. Dette er eit
privatrettslig spersmal mellom gjeldande grunneigarar.

Tilsvar til nabomerknadar fra ansvarlig sekjar:

1. Endringar gjeldande byggehagd er gjort og tiltaket er etter nabovarsling seinka med 70
cm for & imetekome nabo, og ein unngar ei heving av terrenget. God terrengtilpassing,
adkomst og uteopphaldsareal er sikra. Sgkjar opplyser at forstetningsmur mot nord ogsa
er seinka.

2. Areal og utnytting; det er gjort fratrekk i “utnyttbart areal” i hht Sula kommune si
anvisning.

3. Gesimshogd; fasadehegd beregnast etter plbl. § 6 og veiledning i “grad av utnyttelse”.
Det er terrenget si gjennomsnitthegd som fastesetter gesims —og menehogd.
Gjennomsnittlig terreng er pa kote + 35.1, og gj.sn. gesimshegd blir som folge 7,3
meter.

4. Dispensasjon; Omsgkt tiltak enskes oppfort i eitt allerede godt etablert boligomrade
bestdende av frittliggende eneboliger. Kommuneplanens arealdel viser at omrade for
fremtiden skal reguleres til frittliggende boligbebyggelse. Siden omsgkt tiltak befinner
seg 1 ett godt etablert boligomrade som 1 hovedsak bestar av allerede eksisterende
bebyggelse, ser vi det som lite hensiktsmessig & ga veien om en reguleringsprosess. I
tillegg til dette vil ikke tiltaket fa vesentlig innvirkning for naboer og neromrade
generelt, mer enn det som tilsynelatende har vaert akseptert tidligere.

PBO-avdelinga sine kommentarar:

1. Tiltakshavar har imetekome naboane sine merknadar og seinka huset med 70 cm, og
vedlagte terrengprofilar syner dette. Etter senkinga ligg ferdig golv i hovudetasjen (kote
+ 36,3) omtrent likt med hegd pa eksisterande terreng mot nord og est. Avstand fra hus
og til tomtegrenser pa over 4 meter er i trdd med plan —og bygningslova.
2. Utnyttbart omrdde er vurdert som tilstrekkelig for tiltaket. Felles adkomstveg for
samferdsel til tomtene mot nord og areal lengst vest pa tomta, er trukke ut jf. plbl. §



5-8. Bustaden si grunnflate er ikkje plasskrevande og tomteutnyttinga er oppgitt til
12 %, denne utnyttinga er ein god del lavare enn normen pa 20 % 1 eldre
reguleringsplanar frd 1970-80 talet i Langevadg. Kommuneplanen i Sula har eit
makskrav pa 30 % tomteutnytting. Tiltaket vil ikkje avvike stort frd omradet elles,
som er prega av storre eigedomar etter var vurdering. Gjeldande avstand til
nabobygga sa har tiltaket ei avstand pd omlag 12 meter fra hus 1 ser, og omlag 23
meter mot nord. Godt innanfor plan —og bygningslova sitt minimumskrav pa 8
meter.

3. Gesimshogd skal mélast fra gjennomsnittlig terrengnivd rundt bygninga.
Gjennomsnittlig terreng rundt bygget er berekna til kote + 35.1, og gjennomsnittlig
gesimshogd blir 7,3 meter. Gesimshegd er med dette under makskravet pa 8 meter i plan
—og bygningslova.

Godkjenning av deling av eigedomen blei gjort i P-sak 113/16, der omsekt dispensasjon
fr4 krav om regulering blei gitt. Fylkesmannen stadfesta dette vedtaket den 31.01.2017. 1
sitt vedtak papeika Fylkesmannen at delinga samsvarar med kommuna sin intensjon om
fortetting. Det er fleire eigedomar i n&@romradet som har mindre tomteareal enn eigedom
gbnr 90/133. (gbnr 90/42, 90/46 Utdrag frd Fylkesmannens vedtak for deling:

“Tomta i denne saka ligg plassert midt inni eit omrdde som ein ut frad kart kan sja at
allereie er utbygd med bustadhus. Tomtene har varierande storleik. Nar omrddet
allereie er utbygd i sd stor grad som her, er det avgrensa i kor stor grad ein kan styre
arealbruken ved d utarbeide ein reguleringsplan over omradet. Samtidig skal tomta
nytte ein tilkomstveg som allereie ligg fore. Parsellen ligg naturleg til for tilknyting til
offentleg leidningsnett og VA-anlegget ligg inne pd eigen/offentleg eigedom. Deling av
tomta vil soleis ikkje paverke omradet rundt tomta i scerleg grad. Fylkesmannen er pd
denne bakgrunn komme til at kravet om regulering i kommuneplanen ikkje vert
vesentleg sett til side ved dispensasjon.”

4. Foresegn 2.2.2 til kommuneplanen seier at “Ved utbygging skal det leggast vekt pd

estetisk utforming av bygga, vurdering av tiltaket sin estetiske verknad i seg sjolv og i
forhold til nabobygg, samt tilpassing til landskap og terreng”.

I omrédet er det eksisterande hus i meir tradisjonell stil med valmtak og saltak, samt
nokre moderne bygg med flate/slakke takkonstruksjoner. Det kan visast at eit
bustadomrade er «blitt til over tid» og denne bustaden vil ikkje ha eit uttrykk som
oydelegger uttrykket i bebyggelsen som heilheit. Omsgkte bustad vil etter var vurdering
oppfylle krava i plbl § 29-1 til dei bygde omgivelsane. Omsgkte tiltak oppfyller ogsa
plbl § 29-2 sine krav nér det gjeld estetisk utforming til byggets funksjon. Omsekte
tiltak er etter var skjonsmessige vurdering tilpassa tomta.

Dispensasjonsvurdering:
Omsgekte tiltak méd dispensasjonsvurderast da det strid mot kravet om regulering. I medhald av
plbl § 19-1 er det sekt om dispensasjon fra desse forholda.
Generelt om kommunen sin dispensasjonsadgang. Plan- og bygningslova § 19 opnar for
dispensasjon fra lov, vedtekt, forskrift og planar dersom det er grunnlag for dette. Kommunen
sin adgang til & gi dispensasjon er forholdsvis begrensa. Med heimel i plan- og bygningslova
§ 19-2 kan kommunen gi dispensasjon fré plan dersom folgjande to vilkér er oppfylt:
1. Omsynet bak bestemmelsen det blir sgkt dispensasjon fra skal ikkje bli “vesentleg tilsidesatt”.
2. Fordelen ved & gi ein dispensasjon skal vere “klart storre” enn ulempene. Det ma altsé ligge fore
klare grunner som er av ein slik karakter/tyngde at dei ikkje overstyrer dei omsyn planen er meint
skal ivareta.

Reguleringsplanane tar fore seg konkrete forhold innafor eit avgrensa omrade, der kommunen
klart har tatt stilling til korleis eit omrdde skal utnyttast. Det skal av den grunn ikkje vere
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kurant 4 fa dispensasjon fra ein reguleringsplan, eller krav om ei slik detaljregulering.
Endring eller mangel av ein reguleringsplan bor slik sett ikkje skje ved ei
dispensasjonsvurdering, men ber behandlast etter plan- og bygningslova sine krav til
regulering.

Plasseringa av bustaden pd tomta, og hagd pd bygget er i trdd med krava i plan —og
bygningslova. Tomteutnyttinga pa 12 % er lite og gir anledning til eit romsleg uteomrade,
rimeleg likt med kringliggande bebyggelse 1 omradet. Eit krav om regulering av denne
eigedomen, 1 blant eksisterande bebyggelse og etablert infrastruktur vil etter vért skjon vere
eit stort krav sa lenge tiltaket elles er i trad med kommuneplanens feremél, intensjon og
foresegner. Tiltaker ogsd innafor rammeverket til plan —og bygningslova.

Alle bueiningar skal ifelge kommuneplanen innan gangavstand ha ein narleikeplass med
storleik pd minst 200 m?. Ansvarlig sekjar viser til kompanserande muligheter for leikeplass 1
omradet, som ved Langevég skule, Sulahallen og pa regulert badeomride i Vassetvatnet.
Med eit utnyttbart tomteareal pa 986 m? sa vil det vil vere tilstrekkelig areal til uteaktivitetar,
leik og uteopphald. “Vassetvegen” er ikkje tilfredsstillande gjeldande teknisk stand, men lokal
vegmynde 1 Sula kommune uttalte i delingssak P-113/16 at ei ekstra bueining ikkje er
avgjerande, og at leyve til avkeyrsle blir gitt.

Deling av eigedomen er godkjent saman med dispensasjon fra reguleringskravet. Bebygging
av eigedomen som ligg i ein kringliggande bebyggelse vil ikkje gi negative konsekvensar for
ei ev framtidig regulering av omradet.

Plan- og bygningslova er ei rettigheitslov, eller ei “ja-lov” der tiltakshavar i stor grad kan
bygge etter eigne onske sé lenge det ikkje er i direkte strid med gjeldande lover og
bestemmelsar. P4 bakgrunn av ei konkret heilheitlig vurdering av dispensasjonsspersmaélet,
har byggesaksavdelinga kome til at tiltaket har storre fordeler enn ulemper, og det ligg fore
grunnlag for & gje omsekte dispensasjon. Jf plbl § 19-2.

Byggesak- og oppmalingsavdelinga si samla vurdering:
Byggesaksavdelinga tilrar at det blir gitt loyve til det omsekte tiltaket.

MERKNADER

- Alt byggjearbeid ma utforast etter plan- og bygningslova med tilhoyrande regler.
Layvet fell bort dersom tiltaket ikkje er sett i gang innan 3 dr frd vedtaksdato. Etter denne tida fell
loyvet bort, med mindre det er sokt fornya innan fristen. Det same gjeld dersom arbeidet stoppar opp
i lengre tid enn 2 ar. Jf. plbl § 21-9, 1. ledd.
Tiltaket eller del av det ma ikkje takast i bruk utan at ferdigattest eller mellombels bruksloyve er gitt.
Jf. plbl § 21-10.
Dersom ein onskjer d endre tiltaket i forhold til denne godkjenninga, ma det sokast scerskilt om
endring av loyvet. Endringa md vere godkjent for den blir giennomfort.
Det ma forast nadvendig kontroll, slik at tiltaket ikkje strir imot regel gitt i, eller i medhald av plan-
og bygningslova.
Det skal meldast fra til byggesaksavdelinga ndr arbeidet vert igangsett (ved stoyping av sole), og ndr
tiltaket er ferdig skal ansvarleg sokar sende inn sluttdokumentasjon og erkleering om ferdigstilling
som viser at tiltaket er utfort i samsvar med godkjenninga. Jf §§ 21-10 og 24-1.
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FOLGESKRIV TIL SUKNAD OM OPPFORING AV ENEBOLIG MED CARPORT
SULA KOMMUNE - GBNR. 90/133 - VASSETVEGEN. 6030 LANGEVAG

INFORMASJON

Tiltakshaver: Inno — Hus AS
Fakturaadresse: Postvegen 17
Postnr: 6018

Poststed: Alesund

Gnr./Bnr 90_133 er oppgitt til & veere 1 339,4 m? fra matrikkelen.

SAKSGRUNNLAG

I medhold av pbl. §20 — 1 sgkes det pa vegne av tiltakshaver Inno-Hus AS v/ Ronny Fiskerstrand og
Ingrid Skjerven Haustdker om tillatelse til oppfering av en enebolig pa overnevnt eiendom. Eiendom
har beliggenhet i ett etablert boligomrade pa Vasset. Eiendommen er utskilt fra 90/44 og er oppgitt til
a vere 1 339,4m? i matrikkelsen. Tiltaket krever dispensasjon fra bestemmelsene i kommuneplan som
omhandler krav om reguleringsplan. Sgknad om dispensasjon falger dette varsel.

PLANSTATUS

Eiendommen er uregulert og omfattes av «Kommuneplan — Arealdel 2015-2025»

BESKRIVELSE AV TILTAK

Pa nevnte eiendom sgkes det etablert en frittstaende enebolig med integrert carport.

I den arkitektoniske utformingen av tiltaket er det lagt vekt pa et moderne og tidsriktig uttrykk, sa vel
som at boligen far en god terrengmessig tilpasning i landskapet. Tomta er forholdsvis stor og er ifalge
matrikkelen oppgitt a ha ett areal pa 1 339,4 m2. Videre er eiendommen preget av et forholdsvis kupert
terreng, der tiltakets utforming og hgydeplassering er til dels styrt av tomtas topografi. Tiltaket er tenkt
plassert lengst nord-gst pd eiendommen med overkant gulv pa inngangsplanet pa ca. kote + 36,3 moh
og vil fa en avstand mot grense i nord og gst pa 4m. Det etableres forstgtningsmurer i nord pa
eiendommen for a ta opp terrenghgyde for biloppstilling. Stgttemuren vil bli hgyere en 1,5m og er
folgelig ogsa seknadspliktig.
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Det opplyses videre om at vi er blitt informert av Kommunen at det ma gjgres ett fratrekk for areal
som skal legges til grunn ved fastsetting av grad og utnyttelse. Det er oppgitt at 339,4m? skal komme i
fratrekk. Dette pa grunn av veiareal som ligger pa tomten.

BESTEMMELSER I AREALDELEN

I gjeldende Arealdel til Kommuneplan er det pa generelt grunnlag lagt opp til at eneboliger og
tomannsboliger ikke skal ha stgrre utnyttelse enn 30% BYA. Videre apner planen for at det i enkelte
tilfeller kan vere aktuelt med fortettet utnyttelse av areal.

Videre skal en i planlegging av nye boligfelt sette av minimum 200m? til nerlekeplass og
andre friomrade. Uteoppholdsareal for den enkelte boligen skal etableres i tillegg til leike og
friomrade.

I umiddelbar narhet ligger Langevag Skole og Sulahallen med sine lekefasiliteter. Dette i tillegg til
store gront/friomrader gst for eiendommen. Det er ogsa regulert badevann i vassetvannet.
Lek/rekreasjon i tilgrensende planer vil kunne kompensere for manglende lekeplass. Med bakgrunn i
dette ser ikke ansvarlig sgker det som ngdvendig & etablere egen lekeplass.

UTTALELSE FRA OFFENTLIGE INSTANSER

Kommunens gjeldede VA-norm skal fglges. Det er opplyst av kommunen at omsgkt tiltak kan knytte
seg pa offentlig vann — og avlgpsledninger i omradet.

TINGLYSTE ERKLZARINGER/PRIVATE AVTALER

Adkomst/veirett

Eiendommen har adkomst via privat vei som har overgang via Kommunal vei (Vassetvegen). Det er
tiltakshaver som star som eier av veigrunn frem til sin eiendom og vi anser da veirett som gitt. Forhold
rundt veirett er neermere utredet i e-post fra Advokatfirmaet Hove og Co AS, samt uttalelse fra
oppmalingsavdelingen i Sula Kommune i e-post av 06.03.18. Se vedlegg Q4 og Q5.

Vann — og avlgpsledninger
Eiendommen skal tilknyttes offentlig vann og avlgpsnett via privat stikkledning. Tilknytting vil ikke
skje over annen-manns eiendom.
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AVFALL OG MILJO

Det samlede bruksarealet for tiltaket overskrider ikke 300m? og krav om avfallsplan bortfaller
ihht. §9-6

DISPENSASJON

Det er gitt av Kommuneplanen: «I omrade avsett til byggeformal kan tiltak nemnd i pbl § 20-1
(tiltak som krev sgknad og lgyve),

samt fradeling til slike formal, ikkje finne stad fer omradet inngar i godkjend reguleringsplan.»
Omrade med reguleringskrav er vist med teikn ® i plankartet.

Omsgkt tiltak er i strid med overnevnt bestemmelser, og vil sdledes vere betinget av dispensasjon for
a kunne f3 tillatelse til tiltak. Videre fremgar det av pbl. § 19-2 at dispensasjon ikke kan gis dersom
hensynet bak bestemmelsen det dispenseres fra, eller hensynene i lovens formalsbestemmelse, blir
vesentlig tilsidesatt. I tillegg ma fordelene ved a gi dispensasjon vere klart stgrre enn ulempene etter
en samlet vurdering.

Omsgkt tiltak gnskes oppfert i ett allerede godt etablert boligomrade bestdende av frittliggende
eneboliger. Kommuneplanens arealdel viser at omrade for fremtiden skal reguleres til frittliggende
boligbebyggelse. Siden omsgkt tiltak befinner seg i ett godt etablert boligomrade som i hovedsak
bestar av allerede eksisterende bebyggelse, ser vi det som lite hensiktsmessig & ga veien om en
reguleringsprosess. I tillegg til dette vil ikke tiltaket fa vesentlig innvirkning for naboer og neromrade
generelt, mer enn det som tilsynelatende har vert akseptert tidligere.

12017 ble det gjennomfert en tomtefradeling fra 90/44. I behandling av fradelingsaken ble det
fremmet dispensasjonssgknad fra krav om regulering. Sula Kommune og Fylkesmannen vurderte
saken til at det kunne gis dispensasjon siden forholdene som nevnt over gjorde seg gjeldende.
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SOKNADSFORM

Sgknad om tiltak i ett trinn etter TEK 10.

KRAV TIL SIKKERHET

Tht. pbl. § 4- 3, er det planmyndighetene sitt ansvar a pase at risiko — og sarbarhetsanalyse er
gjennomfert ved utarbeidelse av planer for utbygging. Slik analyse skal vise alle risiko — og
sarbarhetsforhold som har betydning for om arealet er egnet til utbyggingsformal. I tilfeller der ett
utbyggingsomradet ikke er omfattet av en reguleringsplan, blir det ofte et tema som tas opp i
forbindelse med behandlingen av byggesaken.

Ansvarlig sgker har ikke avdekket naturforhold som gjar seg gjeldende for den omsgkte eiendommen,

hvor ROS analyse av 2013 og Miljgstatus har veert undersgkt. Videre vises det at eiendommen
etableres i ett boligfelt som ellers ikke er betinget av sikringstiltak mot spesielle naturforhold.

SANITZAZRABONNEMENT

Dyb-Anlegg AS er valgt maskinentreprengr for omsgkt tiltak og vil parallelt med byggesgknad sende
inn sgknad om saniteerabonnement.


mailto:post@proess.no
http://www.proess.no/

proESS AS
Lerstadvegen 540
6018 Alesund

pro

Telefon 40 61 46 66

E-post post@proess.no
WWW.Proess.no

VELEGG F1
NABOER

Naboer og gjenboere er varslet i henhold til Plan — og Bygningsloven § 21.3. Skjema for nabovarsling,
situasjonskart, arkitekttegninger og annen relevant informasjon ble sendt tiltakshaver for videre
utsending til naboer den 09.02.18. proESS AS har som ansvarlig sgker mottatt/registrert merknader
innen lovpalagt frist, fra felgende naboer:

- Gnr./Bnur. 90 / 39: Heidi og Niels Henrik Devold
- Gnr./Bnr. 90 / 48: Marit og Niels Devold

NABOMERKNAD OG TILSVAR

Vi gnsker med dette gi tilsvar pa nabomerknad som henvist til over. Nabomerknadene kommenteres
for fgrste gang i denne sgknaden. Merknader er mottatt i ett samleskriv fra eiendom 90/39 og 90/48.
Det vises videre til fglgeskriv Q1 til nabovarsel samt vedlagt protest, C3 og C4.

Merknadene lyder som fglge:

Avsnitt 1. Byggehgyde og plassering

Det er her tydelig at det er om a gjare a lafte huset hgyest mulig opp. Tomta ligger i en skraning og det
sgkes om a plassere huset pa et oppfylt terreng, 70 cm over det hgyeste punktet pa tomten. Fra dagens
terreng til oppfylt terreng rundt bygningen blir det da en hgydeforskjell pa 4 m. Gulvet pa
hovedetasjen vil ligge over en halvmeter over gulvet i hovedetasjen pa 90/39. 90/39 ligger pa toppen
av omradet, og det blir da unaturlig at en fra en relativt bratt skraning skal kunne lgfte seg over en
bygning som ligger pa toppen. Det er vanlig & skyte seg inn i terrenget nar det er store nivaforskjeller
der en skal plassere en bygning. Dette har blitt gjort pa alle tomtene i omradet med skranende terreng.
Tomta skraner helt fra «toppen» og ned til «bunnen» av tomta. Den eneste naturlige flata er i bunnen
av tomta. Det naturlige er a plassere bygningen pa dette nivaet, og det mener vi ma vere
utgangspunktet for kommunen nar endelig hgydeplassering skal settes. En hevning av terrenget kan
ikke godtas.

Var Kommentar:

Vi har gjennomfart senking av tiltaket som svarer til 70cm. Dette for & imgtekomme nabo. Vi unngar
pa denne maten noen form for heving av terreng.

Nar det gjelder tiltakets plassering har en for a sikre god terrengtilpasning, uteoppholdsareal og
adkomst, valgt a plassere tiltaket som vist pa situasjonskart.
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Avsnitt 2. Areal og utnyttelse

Pa situasjonskartet er omradet som er «grgnnet» ut som utnyttbart omrade, betydelig mindre enn
tomtestgrrelsen. Dette ble ogsa papekt under fradelingen. Det utnyttbare arealet er omtrent halvparten
av de utnyttbare arealene til resten av tomtene i omradet. Bygningen er plassert med
minimumsavstand til 90/39 og tett opp mot minimumsavstanden til 90/44. Dette viser hvor tett inntil
naboene bygningen kommer.

Var Kommentar:

Det er gjort ett fratrekk i «utnyttbart» areal ihht. Kommunens anvisning.

Avsnitt 3. Gesimshgyde

Fasaden mot vest har en gesimshgyde pa over 9 m. Plan- og bygningsloven setter en begrensning pa
8m. Dette bgr ikke kommunen godkjenne, selv om en begrunner det med bruk av gjennomsnittlig
oppfylt terreng. Hele vestsiden av bygningen har en hgyde pa over 9 m. Dette viser igjen at utbygger
ikke forsgker a tilpasse seg terrenget og omgivelsene, isteden forsgker han a utnytte maksimalt alle
begrensninger.

Var Kommentar:

Fasadehgyde beregnes etter pbl. §6 og veiledning til fastsettelse av grad og utnyttelse. Det er
terrengets gjennomsnittsniva som fastsetter mgne og gesimshgyde. Gjennomsnittlig terrengniva er
beregnet til a ligge pa kote 35,1m som videre gir en gesimshgyde pa 7,3m opp til gverste takflate. Vi
anser derfor at tiltaket er godt innenfor hva som er fastsatt i plan og bygningsloven.

Avsnitt 4. Dispensasjon

Vi mener at den atypiske tomta for omradet, oppfyllingen og den hgye gesimshgyden gjor at
dispensasjonssgknaden som er gitt her ikke oppfyller kravet til a bygge pa uregulert omrade.

I dispensasjonssgknaden brukes argumentet «tiltaket vil ikke fa vesentlig innvirkning for naboer og
naromradet generelt, mer enn det som tilsynelatende har vert akseptert tidligere». Vi mener at det er
akkurat det den gjer. Tomta skiller seg veldig ut fra resten av omradet angdende utnyttbar stgrrelse, og
den ligger i en skraning. Omradet her har store tomter og romslig avstand mellom husene. Da den
eldste bygningen i omradet pa 90/39 ble revet og bygget opp igjen, ble plasseringen valgt slik at en
fikk mest mulig luft mellom husene. Det mente dagens utbygger ikke var bra nok, de mente at
bygningen kom for nert og «trykkende» pa bygningen pa 90/44.

For en inneklemt tomt som dette er, ma det settes krav til a tilpasse seg eksisterende boliger. Nar
kommunen dpner for fortetting av et opparbeidet boligomrade langt fra sentrum, ma de ogsa legge
feringer for dette. Det bar ikke veere fritt frem for utbyggeren a kun fokusere pa a komme seg hayest
mulig opp for a fa best mulig utsikt. Kommunen har gang pa gang papekt at utsikt ikke er et argument
for eller imot utbygging. Den estetiske utformingen og plassering i terrenget derimot, er viktige
hensyn som ma vektlegges. Innsyn og nerhet som kan vere sjenerende, er hensyn som ma prioriteres
nar et omrade skal bygges ut. Helheten til omradet er viktig. Dette har blitt ivaretatt pa best mulig mate
for omradet tidligere. Far det ble gitt tillatelse til fortetting, var dette et ferdig utbygd omrade.
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Tomtene har veert store slik at det var mulig a plassere bygningene med god avstand mellom dem. Her
presser en inn en tomt med ett byggbart areal som bryter helt med omradet, uten a avklare eller legge
faringer for hvordan en skal ta hensyn til eksisterende bebyggelse. Da vil ulempene for hele omradet,
og ikke bare nabotomtene, bli stgrre enn fordelene til utbygger.

Her er en fortetning der den utnyttbare tomta skiller seg vesentlig ut i fra omgivelsene i et etablert
boligomrade. Det er tenkt store terrenghevninger og utbygger strekker gesimshgyden til over 9 m.
disse momentene mener Vi er sd tungtveiende at vi mener det ma utarbeides en reguleringsplan for
omradet der alle hensyn blir belyst og avklart, far byggesgknaden blir behandlet.

Var Kommentar:

Se dispensasjon samt redegjarelse i fglgeskriv til nabovarsel, Q1.

Med vennlig hilsen

proESS AS
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Protest pa oppfpring av bygning pa Gnr./Bnr. 90/133
Vi har mottatt nabovarsel for oppfering av bygning pd Gnr./Bnr. 90/133 og protesterer pa tiltaket.

Det er her tydelig at det er om a gjgre a lgfte huset hgyest mulig opp. Tomta ligger i en skrdning og det
sgkes om & plassere huset pa et oppfylt terreng, 70 cm over det hgyeste punktet pa tomten. Fra dagens
terreng til oppfylt terreng rundt bygningen blir det da en hpydeforskjell pd 4 m. Gulvet pa hovedetasjen
vil ligge over en halvmeter over gulvet i hovedetasjen pd 90/39. 90/39 ligger pa toppen av omradet, og
det blir da unaturlig at en fra en relativt bratt skrdning skal kunne lgfte seg over en bygning som ligger
pa toppen. Det er vanlig a skyte seg inn i terrenget nar det er store nivaforskjeller der en skal plassere en
bygning. Dette har blitt gjort pa alle tomtene i omraddet med skrdnende terreng. Tomta skraner helt fra
«toppen» og ned til «bunnen» av tomta. Den eneste naturlige flata er i bunnen av tomta. Det naturlige
er a plassere bygningen pd dette nivaet, og det mener vi ma vaere utgangspunktet for kommunen nar
endelig hgydeplassering skal settes. En hevning av terrenget kan ikke godtas.

Pa situasjonskartet er omradet som er «grgnnet» ut som utnyttbart omrade, betydelig mindre enn
tomtesterrelsen. Dette ble ogsa papekt under fradelingen. Det utnyttbare arealet er omtrent halvparten
av de utnyttbare arealene til resten av tomtene i omradet. Bygningen er plassert med minimumsavstand
til 90/39 og tett opp mot minimumsavstanden til 90/44. Dette viser hvor tett inntil naboene bygningen
kommer.

Fasaden mot vest har en gesimshgyde pd over 9 m. Plan- og bygningsloven setter en begrensning pa 8
m. Dette ber ikke kommunen godkjenne, selv om en begrunner det med bruk av gjennomsnittlig oppfylt
terreng. Hele vestsiden av bygningen har en hgyde pa over 9 m. Dette viser igjen at utbygger ikke
forsgker a tilpasse seg terrenget og omgivelsene, isteden forsgker han & utnytte maksimalt alle
begrensninger.

Vi mener at den atypiske tomta for omradet, oppfyllingen og den heye gesimshgyden gjgr at
dispensasjonssgknaden som er gitt her ikke oppfyller kravet til 3 bygge pa uregulert omrade.

| dispensasjonssgknaden brukes argumentet «tiltaket vil ikke fa vesentlig innvirkning for naboer og
neromradet generelt, mer enn det som tilsynelatende har vaert akseptert tidligere». Vi mener at det er
akkurat det den gjgr. Tomta skiller seg veldig ut fra resten av omradet angadende utnyttbar stgrrelse, og
den ligger i en skraning. Omradet her har store tomter og romslig avstand mellom husene. Da den eldste
bygningen i omradet pa 90/39 ble revet og bygget opp igjen, ble plasseringen valgt slik at en fikk mest
mulig luft mellom husene. Det mente dagens utbygger ikke var bra nok, de mente at bygningen kom for
naert og «trykkende» pd bygningen pa 90/44.

For en inneklemt tomt som dette er, ma det settes krav til 3 tilpasse seg eksisterende boliger. Nar
kommunen apner for fortetting av et opparbeidet boligomrade langt fra sentrum, ma de ogsa legge
fgringer for dette. Det bgr ikke veare fritt frem for utbyggeren 3 kun fokusere pa @ komme seg hgyest
mulig opp for & f& best mulig utsikt. Kommunen har gang pa gang papekt at utsikt ikke er et argument
for eller imot utbygging. Den estetiske utformingen og plassering i terrenget derimot, er viktige hensyn
som ma vektlegges. Innsyn og naerhet som kan veere sjenerende, er hensyn som ma prioriteres nar et
omrade skal bygges ut. Helheten til cmradet er viktig. Dette har blitt ivaretatt pd best mulig mate for
omradet tidligere. Fer det ble gitt tillatelse til fortetting, var dette et ferdig utbyged omrade. Tomtene har
vaert store slik at det var mulig @ plassere bygningene med god avstand mellom dem. Her presser en inn















Fra: Niels Henrik Devold <nielshenrikdevold @gmail.com>

Sendt: fredag 18. mai 2018 10:14

Til: Terje Havnegjerde; fmmrpostmottak@fylkesmannen.no

Emne: Enebolig GBNR. 90/133 i Sula Kommune, ref. sak
2016/6661/ELSU/423.1

Vedlegg: IMG_0471.JPG; IMG_0473.JPG; IMG_0474.JPG; IMG_0475.JPG;
IMG_0513.JPG

Vi viser til ssknadsdokumenter for oppfaring av enebolig pa GBNR. 90/133. Der har vi papekt at eier av
90/44 ikke har bruksrett til 8 benytte seg av veien til 90/39 og 90/48, og at vi ikke gnsker flere brukere av
denne. Dette er ikke tatt hensyn til av utbygger, da adkomstvei til tomta fremdeles er tegnet inn med
benyttelse av veien til 90/39 og 90/48.

| sgknadspapirene blir det pastatt at bruksrett til adkomstveien til 90/39 og 90/48 eksisterer uten noen
narmere begrunnelse eller skriftlig dokumentasjon. Da eiendommen 90/44 ble utskilt, ble det lagt vekt
pa at det skulle opparbeides vei pa gst. Det ble tinglyst gjensidige veiretter for eiendommene mot g@st.
Siden det star pa skjptet til 90/39 at den skal ha veirett «slik den ligger i dag», kunne en ikke forlange &
flytte veien. Det ble aldri vist noe interesse eller spurt om a fa bruksrett til den opparbeidete veien til
90/39, derfor foreligger det ikke noe skriftlig avtale slik som det gjgr med tomtene pa gst. Da 90/44 ble
bebygd, tok eieren det for gitt at han fritt kunne dele innkjgrsel til den opparbeidete veien til 90/39.
Veien til 90/39 |3 i et beiteomrade for kyr lenge fgr det ble utskilt tomter i omradet, og her har aldri blitt
spurt om, eller gitt noen form for tillatelse til andre enn 90/48 til 3 benytte seg av veien. Alt vedlikehold
og utbedringer har blitt kostet av 90/39 og 90/48.

Det vil veere en betydelig ulempe for oss a dele veien med 90/44 (90/133). Belastningen pa veien blir
stgrre. Veien har en sving rundt et berg med darlig oversikt. Her har eier av 90/44 na laget en
oppstillingsplass pa toppen av berget som kun kan betjenes fra var vei. A stille gjenstander her vil gjgre
svingen enda mer uoversiktlig. | dag star 90/44 sin egen gravemaskin plassert her. Eier av 90/44 har hele
tiden hevdet at han har full raderett over veien, og at han til og med kan flytte den. Han har aldri spurt
om a kunne benytte den eller tilbydd a kj@pe seg inn. Det er brukt flere hundre tusen kroner pa
utbedringer av veien siste arene. Eier av 90/44 mener han fritt kan benytte seg av veien uten noen form
for kompensasjon. Det a skulle dele vedlikehold og eventuelt brgyting med personer med denne
holdningen vil da bety konflikter for den minste ting. Dette er vi ikke interessert i.

Na har eier av 90/44 i snart et ar gravet og kjgrt vekk all Igsmasse pa 90/133 og endret tomten til en
«berg-tomt». Det ble gitt tillatelse til a grave og legge ledninger i grunnen fra kommunen.
Gravesgknaden ble ikke saksbehandlet av kommunen, med begrunnelsen at dette ikke var en vesentlig
endring av terrenget. Det ble papekt at vesentlig terrengendring er sgknadspliktig. En kan spgrre seg om
resultatet av arbeidet er i henhold til tillatelsen. Kommunen kan heller ikke vaere ukjent med omfanget
av arbeidet. Status na er at terrenget pa hele tomten er svaert endret. Kotehgydene som det refereres til
i spknaden far vi ikke til 8 stemme, og i dag har en ingen mulighet til a sjekke kart mot terreng.
Kommunen ma male opp igjen terrenget, og dette terrenget ma veere utgangspunktet nar det skal
tilpasses en bygning pa tomten.

Eier av 90/44 har hele tiden benyttet var adkomstvei under arbeidet, og han har opparbeidet en
oppstillingsplass til gravemaskinen sin rett sgr for innkjgrselen til 90/39. Veien er ikke dimensjonert for
at store anleggsmaskiner skal benytte den. Vi vil ha en stopp for at adkomstveien var benyttes videre, og



at oppstillingsplassen tilbakestilles/fjernes. Oppstillingsplassen kan kun betjenes fra var adkomstvei.

Videre kan vi ikke se at fradelingen er formelt i orden. Det er ikke noe som er tinglyst angaende veirett til
90/133.

For videre saksbehandling ma kommunen formelt ordne opp i fradelingssgknaden (Fylkesmannen: ref.
2016/6661/ELSU/423.1, saksbehandler Elfrid Sundquist), nytt terreng ma males opp og vaere
utgangspunkt for tilpasning av bygningen pa tomten, og det ma benyttes en annen adkomstvei enn til
90/39 og 90/48.

For GBNR. 90/39 og 90/48

Vedlegg: Bilder av tomten slik den er i dag
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Da:rbu‘:-- Dafz:tok- Hefte Mearknader
9512 | 24/11-88 CBLIGASION kr. 3.000,000,- Se dimr, 8414/90
til SRIMPRSEANKEN A/S m.p. i bl. a.d.e. m/drifestilbehgr.,
\2.1{ 2-89 pategry obl. 2780/82 hvorv. obl. neBoritteres €41 kr, 535.71%,—,
samt-_¥ ! tatilh
som oyerfgres til datterselskipet Devold Teketll A/S) 285 B
123’3\ 15/?(89 Pitegh, chl, 5608/79 hvorv.cbl. nedioritt. il kr. 6.420,~ samt
frafaller pant forsiv.g). mask. og driftstilb. aom
£il 38 selgka stll A/S, 285 B

1214 1 15/2-89

AR TG ApeT LCDIC Teles
Piteqn. dbl. 1088/80 (Cppr. 570%/72) hvorv. cbl. nedkvitteres tiH

1.801.310,~ samt frafaller pant forsdv, gj. maskiner og drifts~
ey c gdatiercols LG .BJ:&._.._.

ey g

.
kA

514% 27/7-% 175 Al
222| 3/12-%0 CHLIGASTN kr. 9.200.000,—
+11 DEN WORSKE INDUSTRTBANK A/S m.p. 1 bl. a.d.e. m/drifts-
4231/73
84111 12/12-90 Pategn, obly/ 51%6/73, 5222773, 4486781 og 9532/88 hworv.vikes
8414 pricr. for cbl. dof. 3/12-90 kr. 2.200.000,— +3i1 Den Worske

Indnstribani B/S.
8 O, 5700772
{f ¥

8573 | 18/12-90

Pitegn. obl. 1088/8( tvorv, obl. redkvitteres ti1 kr.l.267.550,

Wﬁ‘an:;gu

P%‘begn.cbl. 2780/682 hvarv. n‘aikvithems 1] kr. 107.141,—

1794 ) 9/4-93

RAGISTRERTNGSBREV FOR GRUWN til 90/i2o,utskilt fra helmeuntmarka

ti] d.e.

=R R DY |

COpv. Wil

A5 B0 A1 Side e



G, Nr. .90, bnr.4.

Navn:

.D“ﬁ?k' Dag.l:k- Heftelaer PE:I‘!& Merkaader m. v
| — . ; se abnr. 3968/82
1088 19/p-So, OBLICASICH- pHtegn. pd obl. dwar. 5709/72 I, 6,337.6352,74 med- 1214/89 8573/90
< xvittert 111 pl. kr. 4. 435-350,- il ]JEN"IOR‘\‘K“ WW“‘:‘“’RIB-UK L2y B
- bvorved pantet ntvidea til 4 ﬂielde 2541 mE s0m er tﬂ}?ﬂ‘ d.e.
fra So/31. -
1494, )
_}gg;_—_gm_._uz.an Pategning ohl. dbpe,.3368/55 4211/73 og 5196/73 hvorved pantet ug-
) vides til ogsd & om’atte 25432 som er tﬂ'lagt d.e. fr‘a a0/1%. 127 B
1144 © 22.02.80 Pitegning ohl. dbnr, 5222/73 hvorved pantet utvides ti} ogsd &
|* opfatte 2543m2 som er titlagt d.e, fra 91/11, 127 B
118t 26/2-80 | Pategning obl. dbnr. 6848/74 bvorved pactat utvides til agsd &
onfatte 254 m2 stm er tillagy d.e. fm 9o0/il. 127 B
12Q g;_._gg}% Pitegning p4 obl, dbnr. 6568/75 bvokved ob). nedkvittpres til pél.-
kp. 915.200,- samt at pantet utvipes til ogsd & omfptte 254.3
nf som er tillagt d.e. fra 50/11. | 27 B
4677 11.8,80. JPATFGH. obl. dbn, 5196/73 wm&ﬂkﬁLﬂUm.inulehu
[1497/73 s1ik at de fir sidecrdnet _.
| 2
I vitd, til
‘_ . [1.000.000,— + 20% + af det wikdr prior, for yttenligere
| v |?80.000,~ av ahl. dhn, 3497731514k at obl. fir gideordnat
j _ rioritet med n@vv. skadeslasbray. 132 &
| 47y | 147880} Pabegn. oll. dbmr. 5608/79 kyorvdd vikes prigrite yidt
' 264,% w2 sum er tillagt d.q4. t11 fordel for o Bjoner
| - 1o4a/so(oppr. .awr. 5709/72), © 3364/55; S136/73,” 4A1/T3
! (Op#r- B49T/15), 5222/75, 6B46/T4 lop 6568/T5. 1352 B
| I ¥e dbnr.2779/82% 8413/60
_ 4486} 3/7-81 |OBLIGASTCH kr. 1.500,00Q,=
£1l SUMNMPRSEANKEN A/S m.p. i bl a.d e. m/lriftetilbeher 144 B
6522‘;13” 1479-81 | Paten. obligesjoner dbmr. 3497/73 og 5196/71 sant-skadeslgsbray
i TRt —3364/55-Ro@aittert- 11 -Pal— i 750.000,= -+ 20§, hvorved
i WRFEEFT&TfﬁﬁﬁﬁT7Wﬂf7ﬁf1ﬂﬂﬁ?ﬁf&
de best prioriterbe kr. 500.000,~ av obl:i.gas;men fAr side—
i TEEEV. CPIIgaETONEE o B . W7 s
l 7T
2779 | 27/4-83 Pategn, obl.-3364/88, 3407/73, 5196/73, 5222/73,6%48 46
1
6568 75y SARRFIY ox 44B6/B1 hvorv. viker for 2780/82 156 R
2980 -84 0HLIGASION kr. 1.500,000,} se dbnz, 3967/82 1212/898574/90
£#1 Den Werske Industribaphk A/S m.p.i bl.s.d.e. m/ [0 . Ia.?"t—“"“, S -
1]
drki fhstilbehsr, 156 8 ony . =gy
T} 21/6-82] Pategn. cbligasjoner dbnr. 5709/72, 684874, S608/1-0g-2780/85-
Fvorved pant frafaller i ca. 1,5 mil sam utskilles fra d.e. 159 B
447
$474. 14/7-83 Dhtean. obl. dbnr. 4XLL/T3_(oper. dbn. 3 3497/73) o9 SL96/73 eaie
sﬁmﬁmtmlmpmmmamﬂﬂﬂﬂMaeh Eomm—m
4123 m;;&bn B;.mn.;u..“.‘: koo avobt—stor—Rky I Sooaopoy
tgl. 31/10-73 og 22/2-80 til Sunnmdrehanken A/S. 160 B
pr FEfagn, AR, gump. AAUT7T J em iUy iy nivare . af e sdgr
59;9'—1?/“—8, pricr. slik at den fir qﬂdn01dnctﬁrinr. mod vhterlirorde
Rme 2a0 00, — &v fr daris e Tl ar. Rr, e, S, =
ay ~hl, ey :2zgéz1 170 B,
Paf e, SEAdesiRabray THnr. Jibi74% hvafr, nederIFE,
AN3 {17888 43F e, 270.000,- * 20 3 sant viver rrife. ti1 sifee
Ay Y arf.nrior. me VETerTiagre r. 280,000 4 dy e GEAaEE S
rripr, ke, 7E0.000,- av - 5222773, 17a
S5a53-| 12/7-84| PAbegn. pA cbl. . 3497/73 og 5196/73 hvorved vikes prioritet
S054 slik at cbl. dimr. 5222/73 og med pdtegning om utviding av pantet
wrder- . P 780 SN REINET (3T S10eortnet prioritet med
DarErende ohl igasjoner 15
9704 [18/12-84| MALEBREV over parsell 9o/16. Grensegustering 133 A
8600 | 23/9~85 MALERREV over parsall os/5q 139R
Forts. blad 4
b .

2l UuaTLion

VHggeifter e levart se Ambrs s, Post

COUY L W1Eitn LTSS
il by

aoks 2923 Soll G230 Osic, (Qrganr G45 817

Fi4;, Gide £ av 9



G. Nv. 90, bar.d,

bak-} Dagbok. ’
msr, fort Beftelser h:;a. Merknader m. v.
t3i1l. ganr.90.bor.47. Som,.2,.2,1972, 654,

916 | 26/2-| MAlebrev avh,l0.12.71 over parsell, 2533,8 m2, gitt
1972 1972,

pategnelsen gnr.%0, bnr.44. dnm, 28,2,72,. 654,

2773/82.4474/82 &1y /893,

1973 | 1973 SUIRGGRE KREDITRANK A/5, med pant i gnr, 90, bats 1 m.fl., St an—BA0L90

4211 1 479 OBLYGABION, ptegning pd obl. dber. 3497/73, kr. 500,000,- til

hvorved pantet utwvlides $il A gjelde omad Ffor denna eiendor i

n/maskiner m.v. T4 B.
5197 | 3o/10-73.Phtegring pAd obl.dbnr.4211/7%, hvorved vikes prioritet
for obl.,under dbnr.5196/73. Anm. %1.10.73. 78E, )
TBe dbhT. ¥ R
5196 Bo/lo-73.0BLIGASION fra O.A.Devolds Sonmer A/S 13l SUNWNGRE 2774/82, 4473782 6212/33.5953;&‘
8411790 -
EKREDITBANE A/8 lor,1,750.000,=- wm.p, 1 bl.a. d.e. sags
i maskiner uve “nm. 31.10.73 78B.
. SE donr. 1TAJ80 ; 2775782, B3Y5786
222 |31/10- PRLIGASION fra 0.A.Devolds Senner A/S 411 SUNWMERE !
1973 11973, EREDITBANK A/S k».1.500,000,~ m,p. i bl.z, d.e, L
samt i waskiner m.v. ®nm. 1,12.73. . 788,
53 N ]
_%% 1>§11—- OBLIGASION fra D.A.Devolds E;xanner A/8 11 SUNNEBRE E
LI
X ITBANE A/8 kr.300.000,~ m.p. i bl,n. 4.6, samt ]N.t\-'{/ﬁ"l! Qlaay
i maskiner m.v. Anm, 2.11,735. T8B. A 4
a dhanr.
s}ia/ a}m OBLIGKSION, dat ber 1975 frel Ou4.Devolds Semmer A/F t11
N 79 B,
1973 1973 : KREDITRANK A/S X, B .650.000,= 1 bleasdeel, samt 1 | .
. aekiver m.v. Amm, 30/11-73, ]
1?5?3 12&5.74. Patqening vd ak~deslosbray dbnr.3‘55d./55,hvorvleé det
A nddkvitteres $il kr.l.750.000,~ 420% o~ gis dldeordpet
prioritet med obl.under Rbnr.5195/73. T4B.
[PbE.14/11-78, NEDRVITE, t1L ET.857.148;,
6345 6 Me~74 JOMITGISION Fra O, 4. Devolds S 4/3 i) A/S TANETNSYTTUTTET bnr.6623/78. Fth, 108 B, , 2;76/82. ’
< Y -
H0R_STRUKTURRASJONALIFRTNG & STRUKTURFINANG ~ ms 6302 -
Ir, 1.500.000,— 1 d.e, m.,f1, asmt i lsse maskinerim.v. 85 B Dt {tuid
“go [5MN75 [Pategding okl abnr.5264/73 hvorded vikes prioritet forlobl.
) b gbor, 6648/74. T4 3
3 3/1}@ Etdgiing obl, dbnr. 5H32/75 hvorked vikes prioritet foif obl.
qpnr. 6248/74. f 74 B
6?6@ 3/15c75 | OBLIGASION fra O. A. Devolda Sonder A/B t1l I)Ismmsmi Se d“b) {..g1251<513'b‘2]78/33,
N R *
' ulbyggingsfomt ke 1,500,000, 1 bleg. denne eiendlm- 1 BINg,. by
214 1 12/4—76] URLFARRY over parsell gor. 9o, r. 43, 83 A

4253 | 25978 p&te%L. tmdeslosbrey dmr, 3364/%5 hworved det ¥ [TTTERES
\ "

11 kr, 1,500,000, + 20 #. Saugidig vikes prioritey for 1123

krl250,000,~ av obl. dbor. 421103, elik ot simtn. opl. med

¥ 4250, 000,— Thr sideordnst prigritet med skadeslesbrevet. Mz B

acog | 16/8-78] BATECHING obl, dtnr, 5196/75 hvorved wikes prioritet for
7,950, 000,~ av obi.dvnor, 3497/73 alik at aisin. obl. med
; . 250,000,— PAr efdeordnet prioritet med obl. dtnr. 5196/73. {112 B

Bom utskilt fra 90/1l pdhviler:

EQ\ 15271 UmlLGASJON kT Q4000 tiil Borguad Sparebsnkl loo A 20/ _9n s gsgi
= A . i
Vedk. servitutted pe 90/l v
| Oonr. “0,
5266 | 3/9~79 | MALEBREY over paveell 90/21 tillegg loo A
5008{17. 974 oam'.][ms.rou kr. 45,000, g9, gbox. 4734/80 ,2777782 . 3970/82
N i glFl Den Worske indugtritank m.p. & pl.d. &.€. @/ :
skiner m.v.. 123 B % ?"CL G}m-gqc?hm_wfaaa
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Yassetrlmeds av Vasset 1 Oargnod.

Nr, Gar. 20 ool b Namn:
gu:k' Dn,ﬁb,sk' Hefte Pante- Merkosdor m. v
Iriles Toranstiende skylddeling har warsellen og hovedir. 5106
og tidligere og av. senere utsiilte navsellar av
dette gjansialg rett Gil & T5re ‘rem lednlnger far .
vann _ne klose'sr ocsp hversodres elendosoper, grhfl,
21.9,1965.
2201 26/5] Kontrakt, dat, 19/9 1066 fra eimren av bl.a. d.bruk
T8 1047
= hvorettar Lengevig vasaverk gia Ftedfdcvarende 18t
+1i1 A FATRD. a-r-at‘l—nn og F ‘n:::n ol A-I---In'_: fra
Vassverkets inntakskum m.v., Truksrettens verdi
tils, en gang for alle kr. 1.150,~, prbf. 27/L
- 1567 « A I8
AL ahAre—dvtate—dat— L E0-1907 rra—bBriahevald- Senner Aft—tik FESTPRPONT N1
1_9_67“, 1a67 Langevhg Tdeottalog om santylia. $11 anlegd og drift
N av en skilaype over d.bruk og bnr. b, leietid er
Lo &r frn 1/10 1967. Verdi en pang for alle kr.50D,.f
T Farovrig pi nermers 1 avtalen inntatfe fiestermelser|
_ erhi, 29710 1069 o110
2250/ | 13/7 ] XART- 0G OPFMALINGS- SANT SKYLDDELINGGFORRETAING, avh.16/6-65, . S0 hne. 37
TA6R 1965 over ntskilt parssll 1.718 m2 gar. 9o brr. 37 YHembo'. Anm.
12/ 7-E8. ) - S0 A
- Ifelge ovenstiende skylddelinesforretning, svh. 16/6-65, har nar—
gmilen rett til adkomss etter den rerularte gete som 2Ar lencd -
nordevensen av parssllen. Parselien op hovedbruked og tidii-
gare ng event, awnere utekllte varseller av dette har glensidfs
vett til & Tore frem ledninger for ¥onn of kKloakk over hver- . .
=ndres eiendomnzs. Gjardehoidet er hovedbr.uvedlr,nm,12/7-68. 150 4
00/ | 1LY KART— OG NPPUALINGS~ SAHT SEYLDIELINGSFORREFNING, avh. 16/6-65, Gnr. 90 bur. 38
2
i 1963 | 1968 over utekilt parsel) 1.733 m° gmr. 9o bnr. 38 "Havglrttl.Anm.g o .
| 12/7-68, S0 &
i [falee ovenstiende skylddelinzsforreining, avh.16/6-65, her nar-
! sellen rett t1l1 adkorpat stter saten son lanes nordaiden sy
; pareellen, Parsellen of hovedbruket of tidligere of event.
: senere ytekilte warseller ay dette har gjensidiz rett ti1 &
: fore frem ledninger for varm of Kloakk over hversndres eien-
; dommer. Gjervdeholde’ er hovedbruket wredkonmende. inm,12/7-68. {50 &
| 3367/ 25/9 |I skiste dat.7/0-1968 p& grr.90, bnr,39 -~utskilt fra denne elendof-
L 1968 er bl.a. inntats at parsellen skal he vegrett over hovedbrukef,
Denne vagreti faller bort ifall der i Framtiden blir etablert
sdkomst t11 mresllen ved offentliz veg. Amm, 27/9-£8. 50 Ao
| 3500/ | 15/9~ | MATLEBREV, d81.16.6.1965, over whslcddt paysell - 1296 me - gits
[ 1) 1969 betegnelsen gor, 9o, bor. 4o, Anm. 16.9.136%. 54 4.
i 5ol | 15/9— | LALEBREY, dat, 16.0.1965, over utskilt{ parsell = 1
i 1969 | 1969 betegnelsen gnr. 9o, bur. 42. AMm. 16.3.1969 54 As
! %502/ 15/9- |WALEBREY, dat. 16.6.1965 over utskilt parsell - 1213,4 wo - gitb
1969 1968 botegnelsen guv, 9o, bor, A%, hom. 16.59.1969. 54 A
i 4618/ | 14/1) |MALEBREV dat. 3/12 1968 over bl.m, uiskilt parsell - 14124 o -
1969 1469 14+t med div. pargeller og sitt betegnelsen gnr. 89,
bar. §9. Anm. 15711 1969, 5% A
566 | 1/2-— [MiTEBREV avh.l0.12.71 over parsell,l661,8 m2, giti
To72| 1972, :
betegnelgen gnr.90,bmr.39.  nm. 2,2.1972, 654,
567 | 1/2~ [MALEBREV avh,lo,12.7l over parsell,1152,2 m2, gitt
—“Tgrer 197,
bategnelaen gnr.90,bonr,46. Anm.2.2.1972. £54.
568 | 1/2— [MALEBREV svh.lo,12.71 over parsell, 493,5 mé, som er
RS X A T |
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Namn : Vassctsj::}rdﬁ g'\g?isg i TEPF‘WF?@M K

Pitegnirg pa pbligasjon Hr.5.500,000.

L daghrr 1844 /199

Nr, dur. 20 3Bov. La
Dail:?k- Dargl::k- Hefte P;:;:' Merkoader m v
maskibor Plev. i h-t‘ loy 8.6.13[}5’ nr. 1 o2ed
‘ ti11akzstover, srhi. B.6,1060. |
11 N
a§5gg 20/6 | ratéegning pg skadeslosbrev,dagbnr 336471955 ,0m priofl-
0 1 O A mee aimdd 1 - 1 ey o] =} A " a A T
\ eSS e TrordelroronIigasyotpdaghnry
. 214341960, 8at,16/6 1960, prbf}21 /6 1960, B.29
29\?.1 13‘(-’? 22tegring, dar. 29/4 195¢ pd oblizafjon, dagbeolhr.
19"—? 196‘ 1184 /1952, hveretler oblizasjspnen avlyses for
kr. 26o.c00,~ cg pitegning dat. 2375 196o,hvel-
gtiertoblaviyses—for-ivioospoosTog ot Lciu"
. belipet kr. 750.000,- vikes prioritet til forgel
for dy obligasjon sior kr. 2.JScoc.ooo,— til Deq
"Morsie Industribanz &4/S, grbf, 14/7 19%o. B, 10,
18gh /2 |Pat=ening, fats. 23.6,1960, pd obligksjon, dagboknr. B.19!
196Q 12 115%f1952, anghends avdrag of rentor, Pantelinet
< henstiy fast til 11.6.176%, F}hf. 294241360,
1367 26/3 Xart- oz oppudlinga-samt skylddelingslorretning,avha.
1082 1n£o
14/8 1961 ,hvorved freskilles en parsell Myrtun
trar 24 av skyld 1 ere,grbf,27/3 1962, AuB7
ITelpge avenst, skylddeling har paraellan og hovedbruked
ag tidligere ov. senere uiskilie pareeller av
hevedbrukat gjensidig rett til 3 fare frem ledw
ninger for vann og kloaklk over hverandres eiendop~ .
mer,grbf ,27/3 1962, AJB7d
23! h/é Phtaonins :-8 ohlisaa fon,dagbnr J]!;b_’b_ﬂs')"— l-d--.-] sbik
ic 1§h€
\ zasjonen pviveaes for feye RN AR g tranapoit g
far rehtbelopet v L6J 7E0. L +31 Volkabanken-Resa)
hankenidAkajosclaken -m:#_-___f" 108D calf O f6 1ol B 7Y
o i i T se nwtt BALEBREV Dbnr, 90/26.
1990 | 219 | Skylddelingsforratning, holdt £/7 1942 hvorved fra- - /
ond Ived sxiligs en parsell "Vassatskogen TIM, hor. 26
av gRylu 1 ore, Erbl. 2775 1G67, A0
14%8 [ z1£7 Thtegning, 9at. 1577 1065 p& abllgasjon, dagboknk,
12 19%3 LA 35 B ttoroblisastenen—aviyees f4r
r. 813,500,~, grbl.22/7 1965, B, 37
: %6%2 _I‘g{g Pitegnirg pad ¢bligasjon kr.%.500.p00.~,dagbnr 34811952,
% avorvel] obL gasjonen avlyi(as for Kr.2.925.000.-,
dats2/4 1065y erber 83965k B

hvorved obligasjondr avlyses *o

P ke 2.3 10,000, -y

dat,2/

196 5’ g]’.‘b”.f

/8 1965.

B.25]

Phteprirg pa o
hyopved

B pay jorgyky
ahlirasiond
£8.5¢

ry gl P v

L L ETATN R ey LT W

n nuquﬂq L)

lep 395 000

dat, 2/

B 1965,grb”

5/8 1965,

3R = sy

B- 3?

Pitegndng pi

obligasjon

er . 2,500,000,

L, dagh: r 2243/166

fivorved
dnt /8
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ER aVIyses Tof Erew50.00D

-y

20/9

S

106 5.
1

65y mrb-ty

he B rg ofc
TP Y

By

1765

Kart- og onomflinrs- zpout siylddelinrsfopratning, hold

16.4,1765, hvorvsd frashilies en parssll

"Raldersho", hars 35, av skyld L 5re, grbf.

21T
Ifi5lcn

565‘0

araetionda ﬁby1dﬁplin{ han Pgﬂnn1Tnﬁ o hovedlid.

o tidlizere op ev. senste utskilte narsaller

av dette giensldig rett £il 2 ™re “rem lednlngd

-

H
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L5og

2003

gphf, 21 9 1055
-+ i - -

Kapt- o7 onomdlipes— sant slylddelinsafsreeininz, hnldd
L : ! Zy

7155

-

1265

15.6,1365, hvorved fraskilles an pmrsell

"Linneb

21,3,1985,

"y bnr. 36, av skyld 1 Sre, grhf.
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Nayn: Vopsetgjmrde sv Vasset 1 Borgund.

ﬁaﬁl:.ok-- Dag::k— Heftelacr B P;:;f' Forandrinper, utaleltelser oz anm,
i3 O LY, Z
y¥_styret for Spmtil kr, 8000000, Np.p.5). 2. /‘:i_{/f -.ﬁ ;éf./,?/ e
N MM RZTeGTF
I 1 br.,orhf11/h B.17, e A ‘1
_3¢s | 18/2 lobligasjon,dat 952,fra [0.A.Devolds Sdoner A/S v/ 1986
o T e
] atyrel 111 Axtiesels 4  Sen horeke Industri- msm Ho
bark_lfor Mre$,500.000 e Mapebl.o, [ Q.br, yexbils DbE.26/2-70, Pant £rafelt 1 dubwuks Amms20/2-70
Pth. 52 B. . 1003/?0.
1971 ARiEs.. Balls Pt .wwm-xw_, Cand'id o am?-"?/f_ﬂ W’%
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IQUE. 1954. | Obligssion ua*eq[-t. 18, 6 1954, dra C.mDe‘mlos sgm er 61’?/.»957 ‘“15‘ 3175 g2 @‘%7"7"’*!” .
N a/elv/etrfet TEL Artiezglsnaret Deft Fopske Indie 5 { , ; oS |
stribark for kr 5,500, QCQswe, o,i.i. Dil,a. gdete P’*
te fruk 5 .‘:. R T i ..‘. T LieLLes | N UeLOV O 3 n 104
. av E .6 195 rr. I ned tilentstover, rrf Lo 21,6, .'Pﬂ:.52 B. Dinr.1004/10.
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oMz | e [ oblizaston, |[tat. .6.1360, frao 0. L. Dbvolls SHaner A/3 B4 cﬂ, Mizﬁ%fm
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058 1531 0002470
Novn: Massetgimrde ay Vasset i Borgund,

Daghok| Daghok- Hjommelsdokumenter Fomter [Areat & Anmerkninger
- Skylddeling, avhs21/9 .1911,hvorved fraskilles Vagset [27-144 €790 ?C;;w Lim fot A B
bnr 1 en_parsell Vassetgjerde bm* 4 av skyld. ‘ﬁ = ."_"/” g {% :
20 are tgll.6/13 1911, I 242t ﬁ; T S >
Grunnbokshjemmel inrehas av C.h.Devolds sanneégifage WRE -_132%?32 K ?ﬂ il .4900.,1-;:11-.39.
skjoter t1.82/4 1014 og O/4 1910, 30-465_ 1ziae o " b w ge
 4887{ 17/8-7% | Skciete dat. 11/6-79 pd en parsell 254,3 m2 av 95/11 fre Solveig L 1410, P A n w gy gam89,
) Strandabs til 0.A. Devolds Hexner 4/5 for kr. 2.500,-,(Makesilftsl) -%-%5? 2 - . “qﬂ,bﬂr .46,
L HIEMME: C. A. DEVOLDS SOWHER A/S- Rt I :“?.Dr;’fr;:rf-m
- #54,0}m2 £mgér til 90/!.1 tillegg.
+ 254,3|n2 uteid1t fra 9o/11 iflg. WATE-
- Dbnr, 5265 %
—————— FIT 42 Eragieedl
o - B '~ 53,5 1@ fraghr til 90/16. Grensejusterin
. - T g T S e
9704/84. GRENSEJUSTERING,
_ - ThE. 9/i-61, Teqistreriiguirly
. 50:: grum san fraghe +11 %/120."
Thmr. 1754791, Peh, 179 &
Heftelser Forandringer,utslettelser og anm.
_Skyldamtniagaforratning vedi. bnr 2,tg1,13/8 1848, 23
Utskifininpgsforratnis o gronser of LuVnegans meve [L3-15(
i 9 utaari, Tl E5/10 1864
Kontrakt mellem Sulgens opsitlers oo amifehovning i [4-669
........ Sulefjolistytale 113/30 1871a - .
\imEndssedded il Johen c?%z Stadsnes og konestile [L8-14¢ Ry
18/10 1880, %
_Bygselacydel til Lars Peter Kar)sen, taeld/7 32de | w2 | M
. Forldk msilem do i Sulgfjaldat beiteborettigeda, tgle P 4
4/4 1892,
Fedtgsedded 141 vudvev Gundorscen Dybvik pd'wn  picony 203 D\ 1 L
o tg1.23/9 1830, )
Sikjonaforretning angs OsAsllovolds Bgmners Pott til opprEoe
damming av Vassatvandet, tel.8/1 18509,
Skylddeling vedk. bny. 3.1gls6/1L 1911, 27-14; -
Skylddeling, avh, 21/0 1911 hvorved Sraskilles en par{®=-144|
sell Vagsetgjerds bnr 4 (d.br,) av skyld 30 gye
1. 6411 31211,
) 3 ing pl skjete,tal.28/4 1214 om Sdrandring av kig3l-70
. i) Lars Peter Karlsen oz hustiu 01ine, *pl. M
. 16/6 19'19._! )
41/1%9_73_%
gqr _89.104,s1.11/11 1938, b 10/1 1940,
SIZ/10E] | 051,““a§g,,3.n_g“g]ds S"\r‘-rr‘ LW
1931 i \
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ﬁﬂﬁrb:lk- D}i:nk- Heftelser P::::' Merknader mu v,
éﬁg/ “6/9 | OBLIGASION dat, 78/9 1958 fre| Henny og Nisls Devofld i1 Dzlﬁl'/{!"m Qhaddat
T T
1968\‘ QSQ BORGUND SPAREBANE. kr. 25.000,-. Arm, 2?/9-GEJ. 54 B | Biee 3213 /1“1
. e R T B R TE SR N
ELALURT I oy IR
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Gr. Nr. 90, bor, 39 -
Daghok-t Du{;ﬁ;tok- Befte Ponte- Merknader

bok

om ukelbjlt fra .90, tnr.4 "VYause mrda"  pdhviler felgende pepocheftaleer *
B . B Dbf.22/10-h Forheyelse av rentefoten,Cybf.2!

| 1ele ¥ | ouriabion ant.18/2 1952 £rm ©, A. Jevolds Semaer A/S 413 Pib. 5,13, Dpor.2086/! .

| ]  Puligablon 2at,10 Se dber, 7652 ?65 w
1952 AXMTESEISKAPEY DEN NORSKE IFDUSURTBANK kr. 4.500.000,1 n.p. 4

! blje. 1 d.br. grbof. 19/1 1952, B.19

Dof. 47357« Pomndrmg 1 rentefoten.frbf.5/
216 . | OBLIGASTON, dat.18/6 1954, fra 0. A Devolds Sermer 475 411 P4h,B,25. Donr. 6

s doues 693/65 ""3 at
1954 AXTIPSELSKAPBT DEN NORSKE INDUSTRIBANK Xr. 5.500.000.& m.ps I Wiy ] zﬁﬁéﬁ.mhﬁ‘mﬁ—

b1la. dette bruk pamt I alt som fmn pantsettes i bh.t.jov av

LS

8/4 1855 nr.1 med tillegeniover,| grbf.21/6 1954. B
U D — e e e L dbn:.‘rgs‘s/ss, dOBE/ T B T
3384/ 1}/11 , | SEADESIASBRREY, dat.novbr.1955, fra O} A. Devolds S 1 /5 #L D .25/3=69. Fant frafalt 1 4. elendom. hum.
[

195%\ 199? mﬂm BAYKS AVDELING, Alesund fhr inntil jor.2.0004000,. m.p. Ptb.52 B. Dbor.1218/69.
e _ bla. 4 d.bruk samt 1 masiclner myv,, grbf.17/11 1945. B.29
1995/ 9T 4 PRTEGﬂEG pA foranst,skadeslesbrevy dpnr.3364/55 om ytieriigere N
1958 1958 13,000,000, m,5.p, d8t.8/7-1958, grbf.9/7-1958. B,29,
4026/ 18/12 ¥ | PATEGEING 53 foranst. skndeslsgbrev Hour.3364/55 om prioritetsv. )
1958 1958 11| fordel for abligasion dinr.4D25/58 ag 4029/58, ldat.16/12

1958, grbf. 18/12 1358, B.29

Te 36947654
_18M12 | OBLIGASION dat. 24/10 1956 fra O, 4. Devolds Semner 4/S w9 ,;%, Tasdott ot i b bs Dbos mgf;,
19 AETIESELSKAPEP DEN NDRSKE INDUSTRIBANK kr. 1.250.0004 m.p, W 5 /
: i e (o - b, {31' 4 A R

blsge 1 dubr, samt 1 maskiner.h.v. sideordnet med dbnr.4029/5%,

. .l srbp.18/12 1956. B.37
ahka/ { 18 e r).mﬁn, 20%,24/10 1958, fra 0. A.Davolds Semmer A/S {1 _ i @:ﬂ?%' CEHY . L
1_?_5]&_ - 195'3\ KOLLERTTV FENSJONSKASSE A/S Jr. 1.250,000,= m.l. bl.a, | _L__W__.\f):? £ Db FPTRS
1 albr, pamt 1 masikiner m.v., bideordnet med dbnr.4q28/58. |
, Exb.18/12 1958, Ba37e
- o - ) _5'5931’{:‘9.
2183/} _ 3/F _,, DELIGASION, dat.2/6 1950 £18 0. 4. [Devolds Semser A/S %1l o 2 {21 T rag«t i A bt Do
1po | 196 AKTYESELSEAPET DN NOREKE INDUSIRTEANK Jr. 2500008, m,2a i .5&&,.&&» :
i b.t. dabr. semt i paekiner v, 1 h.3.lov av 8/5}1895 nr.d I,
L mad I4illegealover, grbf, 476 U960. B M2 B
2369/ ) 20/ A TEGNIN, gkadalenbrey, dbnr,3368/55 om prioxitetsvikdlse il e
1960 | 1960 fordel for obligasjon dbar, 2143/1960, dat.16/6 196Q, grbf,
21/6 1960, B.29
§4¥a/ A7 =5 parponnd aat. 15/7 1965 p4 obligasjdn dbny,4029/58 hvordtier
1985 1965 ob’ sjonen avlyees for kr. B12{500,-, grbf.22/7 19]5. B,37
s¢oz/ep ofs s m P& obligasjon kT.4.500,000§- abnr,348/1952, hvirved
1965 cblidasjonen aviyoea for kr. 2,935.000,~,dat.2/8 1964, |
BTYE{ 5/8 1565. B.19

5893/ | 45 rﬁmmi pé obligasion kr.5,500,0004-, dagbnr.1944/54, Hvorved .
obl

1965 1bss njonen avlyses for kr. 2.310.000,—, det.2/8 1965,
_ grbE{ 5/8 1965. Bu25
3494/ | 4B 4 Fhre ph obligaajon dbnr,. 4026/1968 bvorved obligasjouen
14%61_ 1965 avlyfes for kr. 3525,000,~, dmb.2/p 1965, grif. 5/0 1965 B.37 |

sebs/ | 4B ¥ 3 G_p4 obliemsjon bnr.2145/60, hvorved obligadionsn .

_19%5_1 19K5 evljsen_fox kr. 450,000, F‘t.Z/S 1965, grtf 548 1965, Fda_

3367/ [ 26/9 I sjste da}.7/0-1968 er bl.a. inntatt at aiend s¥al ha veg-
‘955 1568 rett over hovedbruket gar.S0,brr.4, frem 111 hoved-vegen, men

vegretion faller bort i fall dep i fremilden blir etablert

adkomat €1 eiendommen ved offentlis veg., Amm,.27/9-68. 50 A,

ks 2623 Sk G0 Galo, (Qrganr 645 200 T Side b B

Utsriftan st lavard av At as, Post

aluanion Ccopy. Wisin hitps/spddr., Com
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Gr. Ny 90 bor, 39

"Daghok-] Daghok- Pante | Arasl {ib3).

or. fort Heimelsdokument bok Skyld I Merknnder )
N — By AT é}'w&.?’r’;‘ F e, £
Ig;emmelshavere 1 Hermy og Niels Devold fuhah.v.24/10 1914 og 22./550 | SR e S e TE Y
T Yoyt eeiPe s £ oAl B4 7C5E
) 27/8 1903 itelge o -'//G”
3367/ 26/9 ota 0ab.7/9-1968 fra 0. A. Dovolds Semner A/3 pi en parsell ayf 661,858 #2.Utgats fra .90, bny. 4
TiTg. WALEBREY ayh,io.13.70,
1968 1966 gnr,30, bnr,79 for kijepesun kr.32,000,-, inntatt nerm, Ibr.%.2.72. Ptb. gsa'o 71
bestemmelser, Anm, 27/0-66. 50 A, Dbnr. 566/72.
— M&(A}Ta{ /}7/{1!54 5‘ &:Oﬁ;% OML%% DM
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G.Nr. 90, bnr.d4,
k-| Daghok. -
Daﬁ::’ fort Hefte P;:;e Merknader
- fra for utskillelgen pAhviler: A
y SRR Sttt =N
336 1%/11- |Skadeslegbrey yra 0.A.Devolds Sgnner A/S 11 Norges_Bax{ks g&‘iﬁg ;?,‘%’;g i) {g—%—’ ;ﬁgm vy
14955 1935, &Y Azt for Inreb T ke 25000300y e T viras . G B L [Y5-3.
o ) d.e. m/maskiger @m.vs §.29.
'1§§§‘1;PFEEE—‘TﬁfEgﬁrﬁgﬂﬁiiﬁ1mrti§ere-kr737ﬁﬁﬁ;uuu,u P it Ha29s
- Vel  BorvitatierioE 1 AF-90, oirs 4y
11/8 I gkiete 4at.12/7-1972 er iontaty l.a. abt gur.90 nr.dd, 46 og
i 1972 4T bar gjiongidig rett til frawfering av veg, vam~ og kloakkledd.
L aver hverandres eiendovmer. Dessuten er inntatt best. on at Ualg
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SAKSFRAMLEGG

Saksbehandlar: Age Risjord Arkiv: GBNR -61/209
Arkivsaksnr: 18/890 18/14919

Gnr 61 bnr 209 - Karl Gunnar Hove - Sgknad om oppfgring av tomannsbustad -
Dispensasjonsvurdering.

Utval: Mgtedato: Saksnr.:
Det faste utvalet for plansaker 21.08.2018 090/18

Radmannen si innstilling:

Med heimel i plan og bygningslova § 19-2 gir «det faste utvalet for plansaker» avslag til
omsgkte tiltak pa eigedom gbnr 61/209 i Smievegen, Eidsnes. Dispensasjon fra
reguleringsplan sin bygningstype blir ikkje gitt; og bygningstiltaket skal plasserast i
forskriftsmessig avstand fra kommunalteknisk ledningsnett (VA) som ligg inne pa eigedomen.

Med heimel i plan og bygningslova § 19-2 gir «det faste utvalet for plansaker» avslag til
spknad om dispensasjon fra reguleringsplan sitt krav til bygningstype.

Grunngjeving: Eigedomen ligg i eit omrade (B13) som er regulert til bygningstypen
«frittliggande einebustader». Den omsgkte tomannsbustaden kjem ikkje inn under denne
definisjonen.

Med heimel i plan og bygningslova § 19-2 gir «det faste utvalet for plansaker» dispensasjon
pa ei gjennomsnittleg gesimshggd pa 6,6 meter, mot kravet i reguleringsvedtektene som er
pa 4,5 meter.

Grunngjeving: Totalhggda for bustaden er lavare enn tillatt mgnehggd (7.0 meter). Bustaden
har flat takkonstruksjon, og det er gitt tilsvarande dispensasjonar innafor planomradet
tidlegare.

Med heimel i plan og bygningslova § 19-2 gir «det faste utvalet for plansaker» Igyve til
dispensasjon pa 20,8 %, fra gjeldande reguleringsplan sitt makskrav pa 20 % BYA
tomteutnytting pa eigedomen.

Grunngjeving: Overskridinga er marginal, og det er gitt dispensasjon for tilsvarande
overskridingar innafor planomradet tidligare.

Tittel Dok.ID
Gnr 61 bnr 209 - Karl Gunnar Hove - Tomannsbustad - Grunnkart omrade 357347
Ortofoto tomt 357341
Utsnitt regulering Bjorkavag 357342
Oversikt VA ledningar 358121
Folgeskriv, byggeseknad 358122
Eidsnes 61 209-Byggemeldingstegninger D 354500
Eidsnes 61 209-Byggemeldingstegninger E (1) 354501

Gnr 61 bnr 209 - Protest - Oppforing av 2-mannsbolig - seknad om 354082



Tittel Dok.ID
dispensasjoner

Gnr 61 bnr 209 Karl Gunnar Hove - Tiltak bustad - Epostkorrespondanse: 353621
Merknad om vegrett fré grunneigarar

Gnr 61 bnr 209 - Karl Gunnar Hove - Epostkorrespondanse gjeldande 354574
nabomerknad
Gnr 61 bnr 209 - Karl Gunnar Hove - Dispensasjonar gitt i omradet 357340

Saksopplysningar:

Seknad av 21.06.2018, journalfert 22.06.2018.

Denne gjeld riving av eksisterande loe, samt oppfering av ein tomannsbustad i tre etasjar pa
eigedom gbnr 61/209 1 Smievegen, Eidsnes.

Seknaden ma dispensasjonsvurderast oppimot reguleringsplan sine foresegner nér det gjeld
bustadtype, utnyttingsgrad og krav til gesimshogd.

Det er dispensasjonane som blir vurdert i denne saksutgreiinga.

Gjeldande plangrunnlag:

For omradet er det utarbeidd «Reguleringsplan for Bjerkavag aust», vedtatt 1 K-sak 081/08.
Tomta ligg i omrade “B13” med reguleringsformal «frittliggande einebustader» med ei maks
utnyttingsgrad pa 20 % BYA. Omsekte tiltak vil ev {4 ei tomteutnytting pd 20,8 % BYA.

Byggetomta/Avkayrsle:

Arealet for gbnr 61/209 er oppgitt til 1094 m?.

Vi vil gjere oppmerksam pa at bygningstiltak skal plasserast i lovbestemt avstand pa min 4.0
meter fra eksisterande leidningstrasé for avlep/overvatn. Ev ei anna plassering som er
godkjent av kommunalteknisk avdeling.

Eigedomen er tenkt med avkeyrsle til «Smievegen». Dvs at vedrett til & nytte «Smievegen»
skal avklarast.

Offentleg VA-anlegg ligg inne pa omsekte eigedom, og kan i utgangspunktet tilknytast.

Merknadar og protester:

Det har kome inn merknader fra fleire naboar. Vi gér ikkje gjennom desse merknadane i1 dette
saksframlegget da denne saka i forste omgang gjeld dispensasjonsvurderingane. Ma vurderast
1 sak om ev igangsettingslayve.

Dispensasjonsvurdering:

Seknaden strir mot bygningstypen «frittliggande einebustader»; krav til utnyttingsgrad (krav
pa 20%); og krav til maks gesimshegd. Tiltaket er avhengig av dispensasjonar fra desse
punkta.

Plan- og bygningslova § 19-2 opnar for dispensasjon frd lov, vedtekt, forskrift og planar
dersom det ligg fore grunngitt seknad. Med heimel 1 plan- og bygningslova § 19-2 kan
kommunen gi dispensasjon fra plan dersom folgjande to vilkar er oppfylt:

1. Omsynet bak bestemmelsen det blir sekt dispensasjon fra skal ikkje bli “vesentleg
tilsidesatt”.

2. Fordelen ved & gi ein dispensasjon skal vere “klart sterre” enn ulempene. Det mé altsa
ligge fore klare grunner som er av ein slik karakter/tyngde at dei ikkje overstyrer dei
omsyn planen er meint skal ivareta.

Sekar si grunngjeving for dispensasjonsseknaden: Meinar at omsgkt tomannsbolig ikkje vil
forringe bruk av neromrédet eller tilliggende eiendommer og at det i omradet allereie er
etablerte tomannsbustadar; at ei utnyttingsgrad pa 20,8% er et lite avvik, og at gjennomsnittlig
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menehgyde er 7,6 m — som anses som et mindre avvik da det er hegden for tredje etasje som
gjer utslag pa gesimshogda.
Byggesaksavdelinga viser elles til folgeskriv fra Inno-Hus as som ligg ved saksutgreiinga.

Byggesaksavdelinga si vurdering:

Gesimshogd. Dispensasjon for maks gesimshogd 4,5 m. Gjennomsnittlig gesimshogd er
oppgitt til & bli 7,6 meter. Byggesaksavdelinga har kontrollmélt teikningsgrunnlaget, og pr
definisjon 1 byggteknisk forskrift er gesimshogda 6,6 meter. Gjennomsnittlig gesimshagd er
dermed 1 meter lavare enn oppgitt i seknad.

Innafor reguleringsplanen «Bjerkavég Aust» er det tidligare gitt dispensasjon for ei
gjennomsnittlig gesimshogd pa 7 meter (pd gbnr 65/277). Det er ogsé gitt dispensasjon til ei
gesimshogd pé 5,3 meter pa gbnr 61/184, og i P-072/12 for ei gesimsheogd pa 5,5 m for atte
einebustadar.

Etter ei konkret vurdering oppimot det som er blitt godkjent tidlegare innafor planomradet,
tilrar byggesaksavdelinga at ei gesimshogd pa 6.6 meter kan godkjennast.

Utnyttingsgrad. Det er sokt om ei overskrida utnytting pa 0,8%. Denne er marginal og vil
ikkje endre intensjonen med luft mellom bygg og eit romslig uteomrade. Det er tidligare gitt
dispensasjon for ei utnytting péd 23,6% til gbnr 61/184, og 26% pa gbnr 61/189 1 BK4-omrade
med (makskrav 25%) i dette regulerte omradet.

Etter ei konkret vurdering oppimot det som er blitt godkjent tidlegare samt at omeskte
overskriding er marginal, tilrar byggesaksavdelinga at ei utnyttingsgrad pa 20.8 % BYA kan
godkjennast.

Bygningstype.
I vurderinga frd byggesaksavdelinga i fradelingssaka for eigedom gbnr 61/209 i DP-sak

150/15 er det sagt at:
«l folgje vedtektene er omradet regulert til frittliggande einebustader med tilhoyrande
garasjar. Det kan etablerast utleigeleiligheit. »
Forutsetninga i fradelingssaka er m.a. & pasja at plbl. sine krav i § 26-1 er oppfylt, og at
reguleringsplan sine bestemmelser blir fulgt.
Akkurat i dette omradet er det bestemt at det kan oppferast «frittliggande einebustadar» eller
«bustader, konsentrert». I reguleringsprosessen og 1 reguleringsvedtaket er det gjort ei noye
vurdering omkring differensiering av bygningstypane innafor planomradet. Det er gjort ei
konkret/bevisst vurdering om at omsekte eigedom skal byggast ut med «frittliggande
einebustadary». Det skal kommunen, utbygger og naboer forholde seg til.
Etter ei konkret vurdering oppimot reguleringsplan, tilrar byggesaksavdelinga at krav om
oppfering av bygningstypen «einebustad» skal overhaldast. Dispensasjon fra bygningstypen
tilrds ikkje gitt.

Vurdering:

Pa bakgrunn av dispensasjonsvurderingane i saksutgreiinga blir innstillinga totalt sett negativ.
Det er heller ikkje plass til omsegkte bustad dersom bustaden skal ha nedvendig avstand til
kommunalt ledningsnett og til nabogrense.
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HENVISNINGER:Byggemelding tegninger Tegner: MB
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Tittel: Snitt
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Postvegen 17
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Fra: Ole Anders Hove <ole.hove@mimer.no>

Sendt: tysdag 19. juni 2018 11:46

Til: Terje Havnegjerde

Kopi: Postmottak Sula

Emne: Protest. - Gnr.61 bnr.209. Oppfaring av 2-mannsbolig. Seknad om
dispensasjoner.

Vedlegg: Situasjonskart med VA anlegg.pdf

Sula Kommune

Plan og bygningsavd.
Pb.280
6039 Langevag 13.06.18

Gnr.61 bnr.209. Oppforing av 2-mannsbolig. Seknad om dispensasjoner. - Protest.

Viser innledningsvis til deres tidligere sak P-093/17 med de vurderinger og vedtak som der er
satt. Videre viser vi til mottatt nabovarsel vedrerende ovennevnte sak.

For ordens skyld vil vi anfere at pa mottatt seknad/nabovarsel ikke er avmerket/sgkt om
riving av eksisterende loe pa stedet. Vi krever at dette skjer 1 samsvar med gjeldende lover og
foreskrifter, og at separat seknad med nabovarsel til bererte naboer blir utsendt.

Videre gjor vi oppmerksom pa boligens plassering ihht. kommunalt VA anlegg pa stedet,
beliggende i vestkant av tomten. Sula kommune har tidligere for egen del anfort merknader i
den sammenheng. Vi legger til grunn at disse merknadene star ved lag. "Vi gjer merksam pa
at framtidige bygningstiltak skal plasserast i lovbestemt avstand frd eksisterande
leidningstrasé for avlop/overvatn." (Situasjonskart med VA-anlegg vedlagt). Her er det fra for
gitt loyve til legging av VA-anlegg kun pa Gnr.61 bnr.209, avstand fra bygning til VA-anlegg
ber vere minimum 4 meter.

Planstatus:

For omréadet gjelder som kjent reg.plan for Bjerkavig Aust, med tilherende bestemmelser.
Bla. er gesims satt til h=4,5 m og mene til h= 7,5 m. Ihht. TEK 10 og veileder er i omsokt
tilfelle med flatt tak, gesims og menehoyde lik. Av det folger at overskridelsen pé
gesimshogyden er pa hele 4,4 m, og mene pa hele 1,4m. I angjeldene sgknad er det skt om
dispensasjon for en overskridelse pa gjennomsnitt gesims pa angivelig 0,1m. Dette er tull med
tall all den tid gesimshoyden mot ser er ihht. sit.plan satt til cote +34,92, med en hoyde pa
mene pa 8,9m. mot tillatt 7,5m.

Vi vil forevrig pa det sterkeste ta avstand fra pastanden fra ansvarlig seker hva gjelder at det 1
omradet er etablert 2-mannsboliger. Tvert imot er det i naboomradet etablert bare eneboliger 1
samsvar med intensjonen i gjeldenede reguleringsplan. Myretunet beliggende ca.100m lenger
vest har 2-mannsboliger.Dette arealer er forevrig satt av til BK. I angjeldende omrade B 13,
er intensjonen at eneboliger skal etableres, slik allerede store deler av B13 er bebygd. For oss
beboere 1 omradet kreves forutsigbarhet, knyttet til bestemmelser 1 planen. Det skal mye til for
bygningsmyndigheten gjor slike drastiske endringer stikk i strid med intensjonen i planen.



Samtidig vil naboer erfare at egen etablering er gjort pa sviktende grunnlag, sett i forhold til
intensjonen i planen.

Vi stiller ogsé spersmal ved beregningen av BY A. Det ser ikke ut som bla. gjesteparkeringer
er tatt inn 1 disse beregningene.

Med henvisning til ovennevte vurderinger protesteres det pd seknaden om dispensasjon slik
omsgkt i angjeldende sak.

Med hilsen

Ole Anders Mork Hove
Solavagseidet 33
6037 Eidsnes



Fra: Anne-Marie <am_huseby@hotmail.com>

Sendt: 13.juni 2018 11:38

Til: heidi@inno-hus.no

Kopi: Age Risjord

Emne: Vedr. Nabovarsel for 61/209.

Som eiere av 61/4 kan vi IKKE godkjenne at 61/209far knytte sin innkjering til Smiveien da den
tinglyste veirett det vises til OMFATTER IKKE 61/209.

Mvh
Anne-Marie Huseby, Kari Persson, Jan Arne Solevagseide.



Fra: Heidi Tessem <heidi@inno-hus.no>

Sendt: 21.juni 2018 12:49

Til: Karl Johan Persson

Kopi: Age Risjord; Bibbi Hove

Emne: SV: Vedr oppfgring av 2 mannsbolig
Hei

Viser til mottatt nabomerknad. Det vises til tidligere kommentar og kommunikasjon knyttet til fgrste
spknad.

Har fatt opplyst at ansvarlig firma for opparbeidelse er konkurs og av den grunn ikke har ferdigstilt vei. Vi
har forstaelse for at det er gnske om a fa ferdigstilt veiarbeid slik at kommunen overtar vei.

InnoHus vil pa lik linje og i fellesskap med andre brukere og eiere av veiareal bidra til ei Igsning. Det er
likevel ikke noe som tilsier at Innohus eller eier av eiendom, Bibbi og Karl Gunnar Hove, kan ta det fulle
ansvar og ikke minst kostnad for gjenstaende veiarbeid.

Med vennlig hilsen
Heidi Tessem
Prosjektansvarlig

Postvegen 17

6018 Alesund

Tel: +47 9051 22 10

www.inno-hus.no <http://www.inno-hus.no/>

Folg oss pa Facebook: <https://www.facebook.com/innohusas/>

Fra: Karl Johan Persson <kjperss@online.no <mailto:kjperss@online.no>>
Sendt: onsdag 13. juni 2018 12:09

Til: Heidi Tessem <heidi@inno-hus.no <mailto:heidi@inno-hus.no>>
Emne: Vedr oppfgring av 2 mannsbolig

Hei vedr sgknad om oppfgring av 2 mannsbolig /nabovarsel pa Gnr 61 bnr 209.
Dette Gnr og bnr har ikke veirett til Gnr 61 Bnr 4.0g ikke Gnr 61 Bnr 209



man ikke utskille en tomt og gi den automatisk veirett til en annen tomt.

Vi ar tidligere opplyst at utbygger kan fa veirett mot og opparbeide Smiveien til god standard eller kjgpe
veien.

Sula Kommune er villig til og overta veien nar den er opparbeid, men ikke fgr.

Dett er utbygger som har brukt veien til anleggsvei og satt den i darlig stand.

F@r overnevnte er ordnet blir ingen veirett gitt.
Med hilsen

Kari Persson
Sign






SAKSFRAMLEGG

Saksbehandlar: | Stian Vamrak Arkiv: GBNR -109/590, GBNR -
109/17, GBNR - 109/476
Arkivsaksnr: 17/3 18/15729

Gnr 109 bnr 590- Bolig Prosjekt AS - lleggelse av overtredelsesgebyr. Klage pa vedtak.

Utval: Mgtedato: Saksnr.:
Det faste utvalet for plansaker 21.08.2018 091/18

Radmannen si innstilling:

Sula kommune opprettheld sitt vedtak i P-sak 079/18, om a ilegge eit overtredelsesgebyr pa
kr 50.000,- i samband med riving av SEFRAK-registrert bygg pa eigedom gbnr 109/590.
Grunngjeving: Klagen inneheld ikkje nye moment som ikkje var kjent pa vedtakstidspunktet.
Klagen har ikkje fgrt fram.

Saka blir oversendt Fylkesmann i Mgre og Romsdal for endeleg avgjerd.

Tittel Dok.ID
Gnr 109 bnr 590 - klage pa vedtak om ileggelse av overtredelsesgebyr for 357312
riving av bolig

Gnr 109 bnr 590- Bolig Prosjekt AS - Vedtak om ileggelse av 353356
overtredelsesgebyr for riving av bygning utan loyve - Lambertgarden,

Langevég

Gnr 109 bnr 590- Bolig Prosjekt AS - Lambertgarden - Ferehdndsvarsel om = 347536
vedtak - Ilegging av gebyr for ulovlig riving av registrert SEFRAK-

bygning.

Gnr 109 bnr 590- Bolig Prosjekt AS - Lambertgarden - Tilsvar pa varsel 348210
om gebyr

Lambertgarden 348209

Bakgrunn for saka:

Bolig Prosjekt as sgkte i utgangspunktet om riving av eit gamalt bustadbygg pé eigedom gbnr
109/590 1 Lambertgarden, Langevag. Bygget vart reve for Sula kommune fikk behandla
soknaden. Og i P-sak 079/18 vart firmaet ilagt eit overtredelsesgebyr for «riving av bygg utan
loyve». Dette vedtaket er no paklaga av Bolig Prosjekt as i brev av 12.06.18. Det er klagen
som blir tatt opp til vurdering i denne saksutgreiinga.

Saksopplysningar:
Klagen fré Bolig Prosjekt as inneheld folgjande moment:
1. SEFRAK registrert bustad er regulert bort(dvs. skal rives). Planen er godkjend av
kommunen, fylkesmannen og fylkeskommunen.
2. Bustad Prosjekt as har fatt IG pa teknisk anlegg som bestér av vegar og
royrleidningar av hele feltet. Dette innbefatter indirekte riving av bustaden.
3. Det ble i forbindelse med IG av arbeidet gjort en skriftelig henvendelse der Bustad
Prosjekt as orienterte kommunen om at arbeidet vil bli oppstartet med bakgrunn i 3



ukers fristen. Kommunen hadde god anledning til & svare pd vir henvendelse, men
unnlot & gjere det.

4. Kommunen manglar kulturminneplan, hadde dette vert pa plass hadde prosessen
vert enklare for begge parter.

5. Med bakgrunn i overforstdende utforte Bolig Prosjekt as rivinga i god tro og avviser
ileggelse av overtredelsesgebyr.

Viser elles til Bolig Prosjekt as’ sitt klagebrev som ligg som vedlegg til saka.

Vurdering:

Merknadane frd Bolig Prosjekt as er rettmessig kome inn, og skal i takast opp til vurdering.
Nokre av momenta til Bolig Prosjekt as har etter vart syn liten relevans med det vedtak som
blei gjort i saka.

Byggesaksavdelinga sine merknader til Bolig Prosjekt as sine klagepunkt:

1. Den SEFRAK registrerte bustaden er var ikkje regulert bort. Den nye reguleringsplanen
for omréade er godkjend av alle etatar, men det er ikkje slik at eksisterande bygningar blir
automatisk godkjend revet nar det en ny plan for et omradet blir godkjent.

2. Det er skt om riving av bustad og det er sekt om IG for teknisk anlegg. Bolig Prosjekt
as har fatt IG pé teknisk anlegget. Det er ikkje kommunen sitt ansvar & pasja at en
profesjonell aktor seker 1 riktig rekkefolge. Seknad for riving av SEFRAK bustad kom
inn etter det ble gitt loyve til oppstart pé teknisk anlegg. Forovrig sa er et
igangsettingsloyve gyldig i 3 dr. Dvs at arbeidet ikkje nedvendigvis matte starte for
resterande deler av seknaden er behandla.

3. Det stemmer at det ble gitt eit skriftlig varsel til kommunen at frist for
igangsettingslayve var ute og at arbeidet ville ta til. Dette er som dykk opplyser om noko
dykk ein har rett til nir seknaden er ein «3 ukers» sgknad. Alt arbeid som blir pédbegynt
er blir pa egen risiko og i dette tilfelle er det ikkje snakk om en «3 ukers» men en «12
ukers» sgknad. Dette fordi det er snakk om riving av eit SEFRAK registrert hus.
Behandling av slike seknader krevjer radfering med fylkeskonservatoren for evt
rivingsleyve blir gitt. Dette er noko ein profisjonell akter skal kjenne til. Det ble ogsa
opplyst i varslinga at en ville starte opp med grunnarbeid, ogsa den delen av arbeidet
som ikkje gjaldt riving falt under en 12 ukers sak da det her var snakk om ein
dispensasjon. Bolig Prosjekt as opplyser dermed i klagen at han har starta ulovleg ogsé
pa denne delen av arbeidet, ogsé det er eit brudd pa regelverket.

4. Kulturminneplan er noko vi i kommunen ensker a fé pé plass. Men i dette tilfelle var
alle akterer klar over at huset var SEFRAK registrert, sa det burde ikkje vaere ei
overrasking.

5. Vi trur heller ikkje at dette er gjort med overlegg, men som en stor profesjonell og serigs
bustadakter i kommune sa skal en ikkje tru, men vite kva ei gjer.

PBO-avdelinga si samla vurdering:

Vi kan ikkje sjé at det kjem fram moment i klage frd Bolig Prosjekt as som gir grunnlag for a
endre pa tidlegare vedtak gjort i P-sak 079/18.

Klage blir ikkje tatt til folgje.
























SAKSFRAMLEGG

Saksbehandlar: | Stian Vamrak Arkiv: GBNR - 109/590, GBNR -
109/17, GBNR - 109/476
Arkivsaksnr: 17/3 18/12597

Gnr 109 bnr 590- Bolig Prosjekt AS - Vedtak om ileggelse av overtredelsesgebyr for
riving av bygning utan lgyve - Lambertgarden, Langevag

Utval: Mgtedato: Saksnr.:
Det faste utvalet for plansaker 19.06.2018 079/18

Radmannen si innstilling:

I medhald av plan- og bygningsloven § 32-8, 1.ledd bokstav b), (jf. SAK § 16-1, 1. ledd bokstav
a) nr. 3, og § 16-1, 2.ledd), vedtar «det faste utvalet for plansaker» at Bolig Prosjekt AS
ileggas eit overtredelsesgebyr pa kr 50.000,- for & ha utfgrt riving av SEFRAK registrert
bygning pa gnr. 109 bnr. 590 pa Legane (Lambertgarden), Langevag utan Igyve etter plbl §
20-2, 1 ledd, (jf. same lov sin § 20-1, 1. ledd bokstav e); §20-2, 2.ledd bokstav a);c samt § 20-
3). Rivinga fgrte til alvorlig uopprettelig skade pa bygningen.

Grunngjeving: Riving av eit SEFRAK-registrert bygg, er sgknadspliktig etter plbl § 20-2, 1.
ledd, (jf. § 20-1, 1. ledd bokstav e)). «Sgknad om riving krever ansvarsretter for
ansvarsomrade, ansvarlig sgkar, ansvarlig prosjekterande og ansvarlig utfgrande., jf. Plan-
og bygningslova § 20-2, 2. ledd bokstav a), jf. § 20-3.» Sgknadsplikten inneberer at riving
ikkje kan utfgrast utan at sgknaden pa fgrehand er sendt kommunen, og kommunen har gitt
lgyve, jf. plbl § 20-2, 1.ledd. Overtredelse av sgknadsplikten inneberer at rivingsarbeidet er
utfert ulovlig.

Tittel Dok.ID
Gnr 109 bnr 590- Bolig Prosjekt AS - Lambertgarden - Foreh&dndsvarsel om = 347536
vedtak - Ilegging av gebyr for ulovlig riving av registrert SEFRAK-

bygning.

Gnr 109 bnr 590- Bolig Prosjekt AS - Lambertgarden - Tilsvar pa varsel 348210
om gebyr

Lambertgarden 348209

19.06.2018 Det faste utvalet for plansaker
Rédmannen si innstilling vart samraystes vedtatt.

P-079/18 Vedtak:

I medhald av plan- og bygningsloven § 32-8, 1.ledd bokstav b), (jf. SAK § 16-1, 1. ledd
bokstav a) nr. 3, og § 16-1, 2.ledd), vedtar «det faste utvalet for plansaker» at Bolig Prosjekt
AS ileggas eit overtredelsesgebyr péd kr 50.000,- for & ha utfert riving av SEFRAK registrert
bygning pa gnr. 109 bnr. 590 pa Legane (Lambertgarden), Langevag utan layve etter plbl §
20-2, 1 ledd, (jf. same lov sin § 20-1, 1. ledd bokstav e); §20-2, 2.ledd bokstav a);c samt § 20-
3). Rivinga ferte til alvorlig uopprettelig skade pa bygningen.
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Grunngjeving: Riving av eit SEFRAK-registrert bygg, er seknadspliktig etter plbl § 20-2, 1.
ledd, (jf. § 20-1, 1. ledd bokstav e)). «Seknad om riving krever ansvarsretter for
ansvarsomrade, ansvarlig sokar, ansvarlig prosjekterande og ansvarlig utforande., jf. Plan-
og bygningslova § 20-2, 2. ledd bokstav a), jf- § 20-3.» Seknadsplikten inneberer at riving
ikkje kan utferast utan at seknaden pé forehand er sendt kommunen, og kommunen har gitt
loyve, jf. plbl § 20-2, 1.ledd. Overtredelse av seknadsplikten inneberer at rivingsarbeidet er
utfort ulovlig.

Bakgrunn for saka:
Bygning pa gnr 109 bnr 590 var et SEFRAK registert bustadhus med bruksareal ca. 136 m2
BRA.

I lopet av perioden mars — april 2018, ble rivingsarbeidet ufert. Det var sekt om loyve til
riving seknad datert 06.02.18. Seknaden var ikkje ferdig behandla pa dette tidspunktet.
Riving er utfert utan nedvendig tillatelse etter plan- og bygningslova § 20-2, 1. ledd, j£.§20-1,
1 ledd bokstav e), jf. § 20-2, 2. ledd bokstav a), jf. § 20-2, og er dermed ulovlig.

PIbl § 32-8, 1 ledd bokstav b) fastsetter at overtredelsesgebyr kan ileggas den som forsettelig
eller uaktsomt utferer tiltak utan at det foreligger nedvendig tillatelse etter plan- og
bygningslova.

Ferehandsvarsel og svar pa varselet:
I brev datert 27.04.2018 ble de ferehandsvarselet om vedtak om ileggelse av
overtredelsesgebyr. Frist for uttalelse til forehandsvarselet var 22.05.2018.

Dykkar brev av 27.04.2018 inneheld ingen opplysningar (eller anforslar) som gir grunn til &
avsta fra 4 legge overtredelsesgebyr for ulovleg riving.

Til dykkar anfersel om at
1. «Det er et faktum at vi sokte om rivingstillatelse for den gamle eneboligen som sto
pa gnr 109 bnr 590 i var seknad av 06.02.2018.».

2. «Den 22.02.18 fikk vi igangsettingsloyve pd deler av teknisk anlegg, «med del av
teknisk anlegg er meint omsokte omrdde MED UNNTAK av reguleingsplan sittt SV-
Omradey» Det betyr vel at vi fikk loyve til d bygge alt teknisk anlegg pa gnr 109 bnr
590 med unntak av det som ligg i SV-omrade. Vi tenkte at nar det var klart for a
bygge ut teknisk anlegg, ja da ldg det i IG at det gamle huset som sto i trasen for vei
og graftetrase kunne rives.»

3. «Vihar ogsad i mail av 02.03.2018 varslet kommunen om at behandlingsfristen pd
var seknad om IG av 06.02.2018 er overskredet, med henvisning til PLBL § 21-7;
der det heter at tiltaket kan igangsettes dersom kommunen ikkje har avgjort
soknaden innen fristens utlop.»

4. «l forbindelse med at loen pd same eigedommen vart reven, sokte vi om tillatelse den
06.02.14 og alt den 18.02.14 hadde fylkesmannen svart pa kommunens henvendelse



veddr. SEFRAK- registreringen.

Det er vanskelig a forstd for oss som soker og utbygger at kommunen ikkje har
behandlet soknaden om riving av huset tidligere og innenfor fristen i gjeldende lovverk.»

5. «Vilegger ved en rekke bilder tatt av huset for det blei revet. Huset har vert pabygd i
nyere tid, sd i kommunens arkiv ligg det nok tegninger av boligen oim det er av
historisk verdi»

6. «Vi har revet huset i god tro om at det var anledning til det, sidan vi hadde fdtt loyve
til d bygge teknisk anlegg der huset sto. Huset er regulert vekk i gjeldande
reguleringsplan.»

PBO-avdelinga si vurdering av anforselane:
1. Ein seknad er ikkje eit loyve. Det er opplyst 1 behandling av seknad av 06.02.18
(DP-Sak 044/18) at rivingsleyve ikkje er behandla.

2. Her er det snakk om to forskjellinge adskilte saker. Teknisk anlegg er behandling av
soknad av 27.12.17 i DP- Sak 033/18. Rivingsseknad er skt 06.02.18 og behandla
forste gang 1 DP-Sak 044/18(opplyst om at rivingsleyve ikkje er gitt).

3. Viviser til PLBL § 21-7; 1 og 2 avsnitt:

«Soknad om tillatelse etter § 20-2 skal avgjores av kommunene innen tolv uker etter at
fullstendig soknad foreligger, med mindre annet folger av andre eller tredje ledd. For
soknad om rammetillatelse gjelder ikke andre og tredje ledd. Ved overskridelse av
fristen skal kommunen tilbakebetale byggesaksgebyret etter ncermere bestemmelser i
Sforskrift, jf- § 21-8 tredje ledd. »

«Soknad om tillatelse til tiltak som omfattes av § 20-3 der tiltaket er i samsvar med
bestemmelser gitt i eller i medhold av denne lov, der det ikke foreligger merknader fra
naboer eller gjenboere, og vtterligere tillatelse, samtykke eller uttalelse fra annen
myndighet ikke er nodvendig, skal avgjores av kommunen innen 3 uker. Dersom
kommunen ikke har avgjort soknaden innen fristens utlop, regnes tillatelse som gitt.»

I denne saken foreligger det nabonmerknad og det er avhengig av utale fra annen
myndigheit.

4. Her viser vi til avsnittet over, der var behandligstid er godt innanfor det lovverket
opnar for. Hvilken behandligstid som har vert i ein tidligare sak er urelevant i denne
samenhengen.

5. Det er fylkeskonservatoren og kommune som avgjer om riving av SEFRAK
registrert bygning kan tillatast. Det er bra at ein har «prevd» & dokumentere
eksisterande bustad med bilde.

6. Det ble utsendt igangsettingsloyve for teknisk anlegg og for grunnarbeid for heile



feltet. Det vart pressisert i DP-Sak 044/18 at rivingasleyve ikkje var gitt. Saken skal
difor ha veert tilfredstillandes opplyst til at ansvarlig sekar burde vite at loyve ikkje
var gitt.

Vurdering av overtredelsesgebyret sin stgrrelse:

Byggesaksforskriften § 16-1, 1.ledd bokstav a) nr. 3, (gitt i medhald av plbl § 32-8, 1. ledd
bokstav b)), fastsetter at den som utferer tiltak som nemnt i plbl § 20-1, jf. § 20-2 utan at det
forelegger nedvendig loyve, ileggas gebyr med inntil kr 200 000,- der tiltaket medforer
alvorlig uopprettelig skade.

Byggesaksforskriften § 16-2 fastsetter at det ved vurdering av overtredelsesgebyrets storrelse
kan leggas vekt pa kor alvorlig overtredelsen er(jf. 1. ledd), om overtrederen openbart kjente
til at handlinga var i strid med krav gitt i eller med heimel i plan- og bygningsloven (jf.
3.ledd), og om overtredelsen er gjort av profesjonelle aktorar (6.ledd).

Ved utmaling av overtredelsesgebyrets storrelse, legger byggesaksavdelinga vekt pd at det
mest truleg utfallet av seknaden ville bli eit rivingslayve og at ansvarleg sekar hadde grunnlag
for 4 forvente at eit positivt rivingsvedtak ville komme.

Den ulovlige rivinga har medfert alvorlig uopprettelig skade i1 form av at bygningen er revet 1
sin heilhet. Altsa pafort skader i eit slik omfang at den ikkje let seg reparere eller
gjennoppfere. I forehandsvarselet 27.04.2018 er det lagt til grunn at riving har medfert fare
for alvorlig uopprettelig skade. Bygningen er revet og bygningsmatrialet fjernet fra
eigedomen.

Det er openbart at Bolig Prosjekt AS kjente til seknadsplikt for riving pa det tidspunktet
rivningsarbeidet ble utfort. Byggesaksavdelinga viser i denne forbindelse til at firmaet har
sentral godkjenning innanfor ansvarleg sekar, prosjekterande og utferande funksjonane.
Dermed burde firmaet i teorien vere klar over at riving av bygninga ikkje kunne utferast utan
at rivningsloyve lag fore.

Det er szrlig skjerpande at Bolig Prosjekt as som profesjonell akter, har utfort ulovlig riving
av den art og 1 dets omfang som er gjort i denne saka.

Dykka uttalelse til forehandsvarselet viser at de, til tross for & ha blitt oppmerksam pé at det
ble nedvendig a rive bygningen, unnlét a vente til nedvendig tillatelse til riving var gitt.
Individualpreventive sd vel som allmennpreventive hensyn gjer det nedvendig a reagere
strengt, dvs. med eit overtredelsesgebyr oppimot ulovlig riving utfert av ein profesjonell
akter, jf. SAK § 16-2, 6. ledd. Bygesaksavdelinga begrunner dette med at ulovlig riving av
bygning er en overtredelse av plan- og bygningsloven som er uopprettelig nar bygningen, slik
som i dette tilfellet, ikkje lar seg gjenoppfore.

Allmennpreventive hensyn gjer seg sarlig sterkt gjeldande og tilseier eit hogt
overtredelsesgebyr 1 gjeldande sak. Byggesaksavdelinga begrunner dette med at det nettopp
kan vare det uopprettelige ved & rive ulovlig, som kan motivere foretak, til & rive bygning
uten sgknad og tillatelse.

I medhald av plbl§ 32-10 har byggesaksavdelinga vurdert forholdsmessigheten ved a ilegga
overtredelsesgebyr pa til saman kr 50 000,-. Ut fra sakens fakta, kor ulovlig riving utfert av en
profesjonell akter har medfert uopprettelig skade pa ein sefrakkregistrert bustad, kor riving er
utfort utan nedvendige loyver er gitt. Byggesaksavdelinga kan ikkje sj at det er urimelig eller
uforholdsmessig strengt a ilegga overtredelsesgebyr med dette belapet.



PBO avdelinga si samla vurdering:

Pé overnemde grunnlag, og i medhald av byggesaksforskrifta § 16-1, 1. ledd bokstav a) nr. 3,
jf byggesaksforskriften § 16-1, 2. ledd, jf. § 16-2, 1., 3. og 6. ledd, jf. PIbl § 32-10, ileggas de
overtredelsesgebyr med til saman kr 50 000,-

Betalingsfrist for overtredelsesgebyr er fire veker regna fra vedtaksdato, jf. PIbl 32-8 4.ledd.
Endelig vedtak om overtredelsesgebyr er tvangsgrunnlag for utlegg, jf. PIbl § 32-8, siste ledd.
Vedtak om overtredelsesgebyr er eit enkeltvedtak som kan paklagast, jf. Forvaltingsloven §
28, 1. ledd, jf- § 2, 1. ledd bokstav b).



SULA KOMMUNE
Eining for plan byggesak og oppmaling

Bolig Prosjekt AS
Fyllingvegen 3
6030 LANGEVAG

18/9264 ARI GBNR - 109/590, 27.04.2018
GBNR - 109/17,
GBNR - 109/476

Gnr 109 bnr 590- Bolig Prosjekt AS - Lambertgarden - Fgrehandsvarsel om

vedtak - llegging av gebyr for ulovlig riving av registrert SEFRAK-bygning.
Det er i Dykkar seknad datert 06.02.18 sgkt om oppfering av bustader, samt riving av
eksisterande eldre bygning pa eigedommen. I tidligare gitt rammeloyve P-055/17 for tiltaket er
det opplyst at eksisterande hus pa eigedomen er SEFRAK -registrert, og dermed krev ei uttale
fra Fylkeskonservatoren. Trass denne opplysninga er det avdekka at eksisterande SEFRAK-
registrerte bustad vart rive utan at det ligg fore loyve. Vi legg til grunn at Bolig Prosjekt AS
som ansvarlig sekjar og tiltakshavar i prosjektet, er ansvarlig for rivinga av bustaden pa gnr.
109 bnr. 590 i Legane, 6030 Langevéag.

Fegrehandsvarsel om vedtak om ilegging av overtredelsesgebyr for ulovlig riving av
bygning:

I medhald av plan- og bygningslova § 32-8, 3. ledd ferehandsvarslast dykk med dette om at
kommunen, i medhald av plan- og bygningslova § 32-8, 1.ledd bokstav b), jf.
Byggesaksforskrifta § 16-1, 1. ledd bokstav a) nr. 3. vil ilegge dykk overtredelsesgebyr pa til
saman kr 50 000,- -kronerfemtitusen-, for & ha utfort rivning av SEFRAK-registrert bygning
med bruksareal pa ca. 136 m? pa gnr. 109 bnr. 590 pa Legane (Lambertgarden):

- Utan layve etter plan- og bygningslova § 20-2, 1. ledd og 2. ledd bokstav a), jf. § 20-1,
1. ledd bokstav e), jf. § 20-3

Grunnlaget for farehandsvarselet er fglgande forhold:

Riving av bygning er seknadspliktig etter plan og bygningslova § 20-1, 1. ledd bokstav e), jf. §
20-2, 1. ledd og 2. ledd bokstav a), jf. § 20-3. Seknadsplikt inneberer at riving ikkje kan
utforast utan at seknad er sendt kommunen, og at kommunen deretter har gitt loyve, jf. Plbl §
20-2, 1. ledd. Ulovlig riving, dvs riving utfert utan layve, er overtredelse av seknadsplikta som
kan sanksjonerast med overtredelsesgebyr.

PIbl § 32-8, 1 ledd bokstav a) fastsetter at overtredelsesgebyr kan ileggast den som forsettleg
eller uaktsomt utferer eit tiltak i strid med bestemmelse gitt i eller i medhold av plan- og
bygningslova. Byggesaksforskrifta § 16-1, 1 ledd bokstav a) nr. 3 fastsetter at den som utferer
tiltak som nemnd 1 plan- og bygningslova § 20-1 og 20-2 i strid med bestemmelsar gitt i eller
med heimel 1 plan- og bygningslova, kan ileggast overtredelsesgebyr med inntil kr 200.000,-
der tiltaket medferer fare for uoppretteleg skade.

Adresse:
Postboks 280 Sentralbord: | 70 19 91 00 post@sula.kommune.no 4212.23.28079 964 980 543
6039 LANGEVAG Saksbeh: 70 1978 33

www.sula.kommune.no 6345 06 15317



Byggesaksforskrifta § 16-2, 1. og 3. ledd fastsett at det ved vurdering av overtredelsesgebyret
sin storrelse, skal vektleggast kor alvorleg overtredelsen er, og om overtrederen openbart kjente
til at handlinga var i strid med krav gitt i eller med heimel i plan- og bygningslova.

Byggesaksavdelinga sin praksis i liknande saker er & dele byggesoknad og seknad om riving av
eksisterande bygning i to seperate behandlingar. Dette grunna at rivingsleyvet av en SEFRAK-
registrert bustad er avhengig av ei uttale fra fylkeskonservatoren for vi kan gjere vare
vurderingar, og at det faktisk var mulig & begynne pa bustadane utan a berore det
sefrakregistrerte huset.

Igangsettingsloyver er gitt stegvis 1 DP-sak 044/18 og 054/18 for prosjektet, som gjeld
utbygging av totalt 36 bu-einingar. Det blei i DP-sak 054/18 opplyst at riving av bygninga ville
bli saksbehandla i eige sak. Igangsettingslayve for riving av eksisterande bustad er pr dags dato
ikkje gitt. Eksisterande bygning pd eigedomen var eit vaningshus med ein registrert
byggetidskode 1875 — 1899.

Overtredelsen vil bli sanksjonert med overtredelsesgebyr etter plbl § 32-8, 1. ledd bokstav b) jf.
Byggteknisk forskrift § 16-1. 1. ledd bokstav a) nr 3. Det varsla overtredelsesgebyrets storrelse
er vurdert ut fra at det ulovlige utforelsen utgjer ein alvorlig overtredelse av seknadsplikta for
riving.

Byggesaksavdelinga legger forelopig til grunn at bygninga blei rive, vel veten om at seknad
ikkje var behandla. Fordi bygninga var SEFRAK-registrert og fordi fylkeskonservatoren skulle
kome med utale til seknad om riving, var det pa dette tidspunktet ikkje klarlagt at rivingslayvet
ville kome eller om det ville komme krav for riving kunne gjennomferast. (eks. dokumenterast
iform av bildebevis o.1.) Byggesaksforskrift § 16 -1. 1. ledd bokstav a) nr 3 klarlegger at
overtredelsesgebyr pd inntil kr 200 000 kan ileggast der tiltaket medferer uopprettelig skade
eller fare for dette. Byggesaksavdelinga ser pa ei riving av sefrak registrert bygning som eit
tiltak med «fare for uopprettelig skade».

Uttalelsesfrist:

De har frist til 22.05.2018 for & uttale dykk til ferehandsvarselet, jf. Plbl § 32-8, 3. ledd.
Dersom dykkar utalelse ikkje er mottatt innan fristen, behandlast saka vidare pd grunnlag av det
faktum og dei forhold som er nemnt ovanfor.

Med helsing

Terje Havnegjerde
Driftseiningsleiar
Age Risjord
Byggesaksbehandlar
Dokumentet er elektronisk godkjent og har ingen signatur
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Fra: André Hammer <hammer@bolig-prosjekt.no>

Sendt: 27. april 2018 16:09

Til: Age Risjord

Emne: Lambertgarden

Vedlegg: SKMBT_C22018042714450.pdf

Her er vart svar pa deres varsel om gebyr, korleis gar det med |G som vi snakket om tidligere i dag... © ®
Vennlig Hilsen

André Hammer
Markedsjef

TIf 958 09378

Bolig Prosjekt as
Det er bedre a eie....
Enn leie!

Fra: scan@bolig-prosjekt.no <mailto:scan@bolig-prosjekt.no> [<mailto:scan@bolig-prosjekt.no>]
Sendt: 27. april 2018 16:46

Til: André Hammer <hammer@bolig-prosjekt.no <mailto:hammer@bolig-prosjekt.no>>

Emne: Message from KMBT_C220




SAKSFRAMLEGG

Saksbehandlar: Stian Vamrak Arkiv: | GBNR - 74/149
Arkivsaksnr: 18/594 18/16155

Gnr 74 bnr 149 - @ystein Myrvoll Kvasnes - Svgknad om rammetillatelse, bustad og
garasje

Utval: Mgtedato: Saksnr.:
Det faste utvalet for plansaker 21.08.2018 092/18

Radmannen si innstilling:

Med heimel i plan- og bygningslova blir det gitt rammelgyve til oppfering av omsgkte tiltak
pa eigedom gnr 74 bnr 149 i Raudana, Mauseidvag. Dette etter trinnvis sgpknadsbehandling
(plbl §§ 20-1 og 21-4), og pa dei vilkar som er nemnt nedanfor.

Med heimel i plan og bygningslova gir «det faste utvalet for plansaker» Avslag pa sgknad om
dispensasjon til mellombels & nytte avkjgrsle fra fylkesveg 657 (Raudana) fram til den
regulerte tilkomstvegen(Myrbekkane) er opparbeida.

Grunngjeving: Statens vegvesen har utalt seg i saken, og vurdert at det ikkje kan tillatast
utvida bruk av avkjgrselen. Eigedommen har ein regulert veg som er mulig a opparbeide.

Regulert tilkomst mot sgr(Myrabekkane) skal nyttast.
Plassering av garasje ma justerast og godkjennast, f@r igangsettingslgye blir gitt.

Tiltaket kan ikkje settast i gang fgr igangsettingslgyve er gitt, og igangsettingslgyve blir ikkje
gitt f@r fullstendig spknad etter kap 21 er innsendt og oppdatert gjennomfgringsplan samt
ngdvendige erklaeringar om ansvarsrett fra kvalifiserte fgretak er sendt byggesaksavdelinga.

For arbeidet tek til ma tilknytingsavgift og saksbehandlingsgebyr vere betalt. Jf plbl § 33-1.
Faktura for dette vil bli ettersendt.

Tittel Dok.ID
Oversiktbilder 358980
Gnr 74 bnr 149 - Segknad om rammetillatelse og midlertidig 346577
avkjeringstillatelse - bolig og garasje

Seknad korrespondanse Statens Vegvesen 346566
Kvasnes - Garasje rev C 281117 346573
Kvasnes_byggesoknadstegninger rev D 140418 346574
Soeknad+om+rammetillatelse-signed 346575

Saksopplysningar:



Det sokast om oppfering av en einebustad over to etasjar med tilheyrande frittstdande garasje.
Bygningane vil bli bygd 1 moderne stil med tilneerma flat takkonstruksjon. Bygningane kjem
narmare naboeigedommane enn det lovverket opnar for, og det er vedlagt erklaering pa ei slik
plassering.

Det er sokt om dispensasjon for & nytte FV 657 som tilkomst til bustaden, fram til regulert
vegtilkomst er opparbeida.

Dette pa gnr 74 bnr 149, Raudéna i Mauseidvag.

Sgknaden:
Viser til soknad av 16.04.18, journalfert dato 20.04.2018

Kva slags tiltak: Einebustad og garasje
Gnr/Bnr: 74/149

Byggestad: Rauddna, Mauseidvag
Tiltakshavar: @ystein Myrvoll Kvasnes
Ansvarleg sokar: Vestbogruppen AS

Omsgekte tiltak har eit bebygd areal (BYA) pa 222 m?, og eit bruksareal (BRA) pa 300 m>.
Tiltaket er seknadspliktig etter plbl § 20-1.

Gjeldande plangrunnlag/planmessige forhold:

For omrédet er det utarbeidd “Reguleringsplan for Mauseidvag”. Tomta er fradelt i samsvar
med plan(med justeringar i delingssak P-Sak 075/18).

Reguleringsformal for omridet er “open busetnad”, med krav om ei maks utnytting av
eigedomen pa 20 % BYA. Omsgkte tiltak vil fore til ei utnytting pd 15,8 % BYA.

For kvar bueining skal det settast av minst 1 bil 1 garasje/carport, samt biloppstillingsplass til
minst 1 bil.

Teknisk anlegg:

Tomta har regulert avkeyrsle fra offentleg veg “Myrbekkane” og denne skal nyttast som
tilkomst til bustaden.

Spersmal om tilkomstveg, og vann/avlep skal vare avklart for igangsettingslayve for
eigedommen blir gitt.

Eksakt tilkoplingspunkt til kommunalt leidningsnett skal avklarast med Sula kommune si
kommunaltekniske avdeling for fysisk tilkopling blir gjort. Ansvarleg foretak er ansvarleg for
og har undersegkelsesplikt nar det gjeld plassering av bygningstiltak ner eksisterande VA-
leidningar.

Ved kommunaltekniske spersmal, ta kontakt med PBD-avdelinga i Sula kommune.

Ansvarleg rerleggarfirma skal sende inn «Segknad om saniterabonnement» inkl kart over
leidningsnett fram til kommunalt tilkoplingspunkt for bruksleyve for bustaden blir gitt.

Estetiske krav:

Plan- og bygningslova §§ 29-1 og -2 sett krav til at tiltaket blir prosjektert og utfort slik at det
fér ein god arkitektonisk utforming i samsvar med sin funksjon, og at det etter kommunen sitt
skjonn innehar gode visuelle kvaliteter bade til seg sjolv og 1 forhold til plassering og
omgivelsar.

Bestemmelsen har som siktemal & ta vare pa god byggeskikk, men at den ikkje skal vere til
hinder for kreativ tenking nar det gjeld konstruksjon, materialbruk eller andre arkitektoniske
uttrykk.

Det er oppfort bygningar i omrdde med tilsvarande stil, slik sett bryt ikkje det omsekte tiltaket



med byggestilen i omrade.

Etter kommunen sitt skjonn oppfyller omsekte bustad krav 1 plbl § 29-1 til dei bygde
omgivnadane, samt plbl § 29-2 sitt krav nar det gjeld estetisk utforming bade til seg sjolv og
til byggets funksjon.

Plassering i hggde og plan:

Hogdeplasseringa, definert som eks. hogde pa ferdig golv i 1. etg fastsettast til Cote + 28 for
bustad og 27,8 for garasje.

I plan skal bustaden plasserast 1,8 meter fr4 nabogrense mot sor og garasje skal plasserast 1
meter frd nabogrense mot nord(garasjeplassering er ikkje godkjend pga. avstand til veg, og ny
plassering ma godkjennast for igangsettingsloyve vert gitt).

Ansvarleg prosjekterande mé sjekke at krav som blir stilt til stigningsforholdet til avkeyrsle
samt fall til spillvassleidning kan oppfyllast.

Ev terrasse med hogd over bakkeniva pa 0.5 meter eller meir, skal ha forskriftsmessig sikring.
Oppmdlingsdata. For bruksleyve for tiltaket blir gitt, skal endelig innmalingsdata for
plassering av tiltaket i plan og hegd vere innsendt oppmalingsavdelinga.

Merknadar og protester:
Det er ikkje kome/kome inn merknadar fra nokon av naboane.

Dispensasjonsvurdering:
Tiltaket strid mot reguleringsplanen, vedkomande tilkomst til eigedommen. I medhald av plbl
§ 19-1 er det sgkt om dispensasjon fra denne regel.

Generelt om kommunen sin dispensasjonsadgang. Plan- og bygningslova § 19 opnar for
dispensasjon frd lov, vedtekt, forskrift og planar dersom det er grunnlag for dette. Kommunen
sin adgang til & gi dispensasjon er forholdsvis begrensa. Med heimel i plan- og bygningslova

§ 19-2 kan kommunen gi dispensasjon fra plan dersom folgjande to vilkér er oppfylt:
1. Omsynet bak bestemmelsen det blir sgkt dispensasjon fra skal ikkje bli “vesentleg tilsidesatt™.
2. Fordelen ved & gi ein dispensasjon skal vere “klart storre” enn ulempene. Det mé altsa ligge fore
klare grunner som er av ein slik karakter/tyngde at dei ikkje overstyrer dei omsyn planen er meint
skal ivareta.

Reguleringsplanane tar fore seg konkrete forhold innafor eit avgrensa omrade, der kommunen
klart har tatt stilling til korleis eit omrade skal utnyttast. Det skal av den grunn ikkje vere
kurant a fa dispensasjon fra ein reguleringsplan. Dei ulike reguleringsplanane er blitt til
gjennom ein omfattande beslutningsprosess og til slutt vedtatt av kommunen sitt gverste
folkevalde organ, Kommunestyret.

Endring av ein reguleringsplan ber ikkje skje ved ei dispensasjonsvurdering, men ber
behandlast etter plan- og bygningslova sine krav til regulering.

Sgker si grunngjeving.
Det sokas om midlertidig avkjeringstillatelse for 74/149. Viser til dialog med statens
vegvesen for detaljer.

Bygningsmyndigheita si vurdering:

Eigedommen har regulert tilkomst mot ser «Myrbekkane» som ikkje er bygd. Dette er snakk
om ein veg pa om lag 300 meter. Naboeigedommane nyttar i dag ein tilkomst mot nord som
har avkjersle frd fylkesveg 657. Avkjering mot nord er ikkje god, og dette har tidligare veert
oppe til vurdering i fleire sakar. Statens vegvesen har sagt nei til at fleire bustader kan nytte
avgjorsla slik den er i dag. Det er i P-Sak 061/16 opent for at inntil 9 nye bueiningar kan fa
nytte avkjeringspunkter om en oppgradera avgjorsla i samsvar med krav stilt fra Statens
Vegvesen i P-Sak 061/16.
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PBO-Avdelinga er samd i vurderinga gjort av Statens Vegvesen om at ingen fleire bueiningar
far knyte seg til dagens avkjersle utan at denne blir oppgradert. Og avslér difor dispensasjon
til & nytte avkjering frd FV 657. Bustaden skal knytte seg til regulert tilkomstveg.

Etter ei konkret vurdering har byggesaksavdelinga kome fram til at den omsekte
dispensasjonen ikkje ber gis.

Uttale fra anna myndigheit:
Seknaden er drofta med/lagt fram for Statens Vegvesen, som har stilt seg negativ til & tillate at
fleire far nytte dagens avkjorsle.

Ansvarsforhold:

Foretak som enskjer ansvarsrett 1 byggesaker skal erklaere ansvar 1 staden for & soke om
ansvarsrett. Erklaringen skal seinast fgr foretaket skal starte pa sin del av arbeidet men
fortrinnsvis saman med “seknad om tiltak™. Erklaringa skal sendast inn via ansvarleg SOKER
saman med ein oppdatert giennomferingsplan.

Kommunen si oppgéve er a passe pa at innsendte erkleringar er i samsvar med
gjennomfoeringsplanen.

I medhald av plan- og bygningslova §§ 20-1 og 23-1 har folgjande foretak erkleert ansvar:

Ansvar Tkl Navn Beskrivelse
SOK Vestbogruppen as
PRO Vestbogruppen as

Samla vurdering:
Seknad om rammeloyve til omsekte tiltak blir gitt.

Vedtak om rammeloyve gjeld i 3 dr fra vedtaksdato. Etter denne tida fell loyvet vekk, dersom
det ikkje er sokt fornya innan 3-drsfristen er gdtt ut. Jf plbl § 21-9.

Vurdering:



14,08.2018
Malestakk 1:3250

Sula kemmune




14.08.2018
_ Malesiokk 11300
Sula kommune |
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Bjorn Haheim

Fra: Statens vegvesen <firmapost-midt@vegvesen.no>

Sendt: 16, november 2017 09:12

Til: Bjern Haheim

Emne: Bekreftelse pd seknad om avkjersel eller dispensasjon fra byggegrenser

Vedlegg: Vedlegg 1 - tilknytting riksveg 657.pdf; Vedlegg 2 - fremtidig regulert
veg.pdf

Hei,

Statens vegvesen har mottatt en ssknad om avkjarsel eller dispensasjon fra byggegrenser.

Mottaker: firmapost-midt@vegvesen.no

Steg 1 av 6

Soknaden gjelder for
Andre

Har den du seker for gitt samtylkke?
Ja

Personen som det sekes for:
@ystein Kvasnes

Steg 2 av 6
Type veq:
Riksveg

Vegnummer:
Ry 657

Kommune:
Sula

Fylke:
Mpre og Romsdal

Regionens epost:
midt ,i

Gnr:
74

Bnr: |
149 |

Festenr:

Arealformal: ‘
Bolig



Regulert omrade?

ja

Detaljkart:

Vedlegg 1 - tilknytting riksveg 657.pdf
Vedlegg 2 - fremtidig regulert veq.pdf

Steg 3 av 6

Saolkes det om avkjersel:
ja

Soknad om avkjersel:

Ny bolig/boenhet

Sokes det om dispensasjon fra byggegrenser:
neij

Ssknad om dispensasjon fra byggegrenser:
Ikke relevant

Annet;
lkke relevant

Minste avstand fra nazermeste punkt pa bygget til midten av vegen:
ikke relevant

Steg4 av 6

Begrunnelse:

Spker herved om midlertidig bruksrett av vei fra gards og bruksnr. 74/149 i Raudana til Riksvei 657
Mausavagen i Sula Kommune,

Midlertidig bruksrett enskes | byggepericden frem til regulert vei (vei 19 i Reguleringsplan for
Mauseidvag) er ferdigstilt. Forventet byggestart er jan/feb 2018, Se vedlagte kartutsnitt. Vedlegg 1 og
vedlegg 2.

Begrunnelse vedlegg:
ingen filer vedlagt

Steg5av 6

Navn:
Vestbogruppen AS v/Bjarn Haheim

Adresse:
Brusdalsvegen 224 B
6022 Alesund

Telefon:
70172110/95913256



E-post:
bjorn@vastbogruppen.no

Stegbav b

Swkeren har godkjent at alle opplysningene er riktige. (ja)
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(I dette forslaget ligger det og inne en bom som skal hindre at nevnte kryss ikke lengre kan benyttes for
tilkomst til Raudana.)
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Plan- og trafikkseksjonen
Med hilsen

Lisbeth Smoerholm
Seksjonssjef Silje Skara

Dokurnontet er godkient elekironisk og har derfor ingen hindskrevne signaturer.

Kopi
Sula kommune, Posthoks 280, 6039 LANGEVAG



Tegn. nr.

B.5.01 " C

C | Terrenglinjer bh | - |281117
B | Mindre korrigereing og areal bh | - |211117
A | Kundetilpasninger bh | - |141117
Rev.| Revisjonen gjelder Tegn/KPR | Dato

Tegningsstatus

Tiltakshaver
@ystein Kvasnes

Byggeadresse
Mauseidvég
Gnr./Bnr.
74/149 Sula
Forhandler
Tiltakets art
Garasje
Tittel
Vestbohus AS
P.B. 8033 Spjelkavik
6022 ALESUND
tif: 70 17 21 10
www.vestbohus.no
Ansv. PRO Ansv. KPR Kontr. av - sign
bh - RS
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- 19.10.2017
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Tegn. nr. B_2_01 Rev. C

VestboGruppen AS
P.B. 8033 Spjelkavik
6022 ALESUND

www.vestbogruppen.no

C | Terrenglinjer bh | - [281117
B | Mindre korrigereing og areal bh | - 211117
A | Kundetilpasninger bh | - [141117
Rev.| Revisjonen gjelder TegnKPR | Dato

Tegningsstatus

Tiltakshaver
@ystein Kvasnes
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Gnr./Bnr.
74/149 Sula %
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Tegn. nr.

B.5.01 " C

VestboGruppen AS
P.B. 8033 Spjelkavik
6022 ALESUND

www.vestbogruppen.no

D | Mindre justering av vinduer og planer bh | - |140418
C | Terrenglinjer, situasjonsplan bh | - [281117
B | Mindre endringer bygg og areal bh | - [211117
A | Kundetilpasninger mm. bh | - |151117
Rev.| Revisjonen gjelder Tegn/KPR | Dato

Tegningsstatus

Byggemelding

Tiltakshaver
@ystein Kvasnes

Byggeadresse
Gnr./Bnr.
74/149 Sula
Forhandler
Tiltakets art
ENEBOLIG
Tittel
VESTBOHUS
Ansv. PRO Ansv. KPR Kontr. av - sign
bh -
Tegnet av Malestokk Dato
- 20.10.2017
Saks nr. Prosjekt nr.
3569 V173569
Basis hustype
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Tegn. nr. Rev.
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SAKSFRAMLEGG

Saksbehandlar:  Age Erstad Remvik Arkiv: K1 -033
Arkivsaksnr: 18/1046 18/16196

Delegasjonssaker

Utval: Mgtedato: Saksnr.:
Det faste utvalet for plansaker 21.08.2018 093/18

Radmannen si innstilling:
Delegerte saker vert tekne til etterretning slik dei ligg fgre.

Saksnummer Tittel

120/18 Gnr 109 bnr 19 - Ose Ingenierkontor as - Seknad om
bruksendring, Devoldfabrikken Bygg 1

103/18 Gnr 109 bnr 468 - Langevéag Rede Kors - Seknad om
oppfering av nytt lagerbygg/scene

105/18 Gnr 109 bnr 54 - Torgeir Stadsnes - Svar pa seknad om tiltak
- bruksendring for deler av areal i kjeller

126/18 Gnr 109 bnr 589 - Stig J Valldal - Seknad om oppfering av
stottemur, samt etablering av biloppstillingsplass

100/18 Gnr 109 bnr 540 - Sula kommune - Seknad om
mellomlagring av masser

116/18 Gnr 111 bnr 32 - Asbjern Pedersen - Svar pa seknad om
tiltak - skorsteinsrehabilitering

119/18 Gnr 69 bnr 43 - Alf Stokkereit - Svar pa seknad om titak -
skorsteinsrehabilitering

092/18 Gnr 65 bnr 7 - Roar Bjerkavég - Deling av eigedom

122/18 Gnr 99 bnr 367 - Elin Alise Nymark - Segknad om deling av
grunneigedom og rekvisisjon av oppmalingsforretning

087/18 Gnr 94 bnr 89 - Henriette og Vegard Ingebrigtsen - Svar pa
soknad om tiltak - bustad/garasje

098/18 Gnr 94 bnr 501 snr 1 - Norbohus AS - Seknad om
oppfering av stettemur

101/18 Gnr 94 bnr 41 - Véagneset Naeringspark AS - Seknad om
loyve til utviding av parkeringsplass og kai med tilhgyrande
vegtilkomst

091/18 Gnr 94 bnr 398 snr 4 - Anna Molver - Svar pa seknad om

oppfering av veranda

121/18 Gnr 94 bnr 129 - Sigbjern Nornes - Seknad om oppfering av
stettemur



104/18

113/18

090/18

097/18

050/18

107/18

099/18

111/18

125/18

078/18

109/18

106/18

093/18

117/18

102/18

115/18

114/18
124/18

095/18

094/18

123/18

110/18

108/18

Gnr 93 bnr 20 - Nivelle bolig - Svar pé seknad om
dispensasjon frda Kommunedelplanen - 3 bustadar -
Dispensasjonsvurdering

Gnr 91 bnr 115 - Hallgjerd Refsnes - Seknad om oppfering
av garasje

Gnr 89 bnr 62 og gnr 89 bnr 71 - Byggconsult AS - Deling
av grunneigedom

Gnr 76 bnr 72 - Lillian Sandvik - Seknad om deling av
grunneigedom. Fradeling av to bustadtomter.

Gnr 76 bnr 2 - Korsneset - Igangsettingslayve - Tekniske
anlegg

Gnr 74 bnr 6 - Lindis Veddegjerde m fl - Seknad om deling
av grunneigedom

Gnr 74 bnr 24 snr 1 - Robert Debowski - Seknad om
oppfering av padbygg

Gnr 73 bar 119 - Kjell Petter Dyb - Svar pa seknad om
tillatelse til tiltak - Tilbygg og vaskehall for bilar

Gnr 66 bnr 5 og 12 - Mesterbygg Alesund as - Seknad om
deling av eigedom, makebyte

Gnr 66 bnr 48 - Kai Arild Furnes - Svar pé seknad om tiltak
- tilbygg/pibygg

Gnr 65 bnr 251 - Andreas Bakke - Seknad om leyve til tiltak
- Fasadeendring

Gnr 65 bnr 246 - Kristina M Slettestol og Espen Hoddevik -
Svar pa seknad om layve til tiltak utan ansvarsrett -
Bruksendring

Gnr 65 bnr 24 - Lisbeth Bjerkavag og Jan Solbakk - Seknad
om oppfering av bustad. Dispensasjon.

Gnr 65 bnr 218 - Viken Tore Myrvang - seknad om
bruksendring

Gnr 64 bnr 45 - Stian Hestad - Seknad om oppdeling av
brukseining

Gnr 63 bnr 45 - Artikon AS - Seknad om seksjonering av to
2-mannsbustadar

Gnr 63 bnr 208 - Sunde Vest - Morenett - Nettstasjon

Gnr 61 bnr 210 - Byggelaget AS - Seknad om seksjonering
av bustadeigedom

Gnr 61 bnr 142 - Temmerdal Consult AS - Seknad om
montering av skilt

Gnr 60 bnr 55 - Veibust AS - Seknad om rammelayve -
Lagerbygg nr 2

Gnr 57 bnr 28 - Bjern Inge Furuli - Seknad om oppfering av
tilbygg/terrasse

Gnr 113 bnr 8 - Jan Arne Sletta - Seknad om leyve til tiltak,
einebustad

Gnr 113 bnr 23 - Giedrius Dusevicius - Svar pa seknad om
loyve til tiltak - Stettemur, drenering og veranda



128/18

118/18

112/18
133/18

131/18

132/18

Gnr 94 bnr 398 snr 4 - Anna Molver - Svar pa seknad om
tiltak - tilbygg - Klagesak

Gnr 94 bnr 80- Per Otto Samuelsen Kruger - Svar pd seknad
om pabygg - Dispensasjonsvurdering

Gnr 99 bnr 6 - Artikon AS - Igangsettingsloyve

Gnr 66 bnr § - Sula Kommune - Svar pé seknad om
kommunal pumpestasjon

Gnr 89 bnr 34 - Olav Havnegjerde - Svar pé seknad om tiltak
- fasadeendring og hagestove

Gnr 91 bar 100 - Sula Kommune - Svar pa seknad om fortau



SAKSFRAMLEGG

Saksbehandlar: Terje Havnegjerde Arkiv: GBNR - 109/19
Arkivsaksnr.: 18/1013 -2

Gnr 109 bnr 19 - Ose Ingenigrkontor as - Sesknad om bruksendring,
Devoldfabrikken Bygg 1

Utval: Mgtedato: Saksnr.:
Det faste utvalet for plansaker 120/18
Vedtak:

Med heimel i plan- og bygningslova blir det gitt Igyve til omsgkte
bruksendring/ombygging pa del av 1.etg. bygg 1 innafor bygningsmassa til
Devoldfabrikken, Langevag. Dette etter eitt-trinns sgknadsbehandling (plbl §§ 20-1
og 21-4), og pa dei vilkar som er nemnt nedanfor.

Med heimel i plan- og bygningslova sin § 19-2 blir det gitt dispensasjon fra
reguleringsplan sitt formalskrav for aktuelle arealer i Devoldfabrikken. Dette fra
«Industri» til «service».

Grunngjeving: Omliggande areal har tidlegare fatt endra sitt formal til «service»; og
tiltakshavar avventer regulering av si bygningsmasse i pavente av ny sentrumsplan
for Langevag.

Med heimel i plan- og bygningslova § 19-2 blir det gitt dispensasjon fra TEK 10 sine
bygningstekniske krav i den grad dette er naudsynt for a ivareta bygningshistoriske
verdiar. Jf ogsa § 31-2 siste ledd.

| tillegg ma det — fgr arbeidet tek til - ligge fare kvittering for betalt behandlingsgebyr.
Jf plbl § 33-1.

Vedlegg:

Tittel Dok.ID
Folgebrev sgknad om lgyve DB1b_2018.07.19 357289
D 1 - Situasjonskart 357298

E 1 Planteikning_2018.06.18 357288



Bakgrunn for saka:

Viser til sgknad av 19.07.2018, journalfgrt 23.07.2018, om ombygging og
bruksendring av delar av Bygg 1 innafor Devoldfabrikken si bygningsmasse. Dvs ei
formalsendring fra «industri» til «service».

Omsgkte areal har eit bruksareal pa om lag 1300 m?, og vil inneholde to butikkar
med tilhgyrande fellesarealer/korridor.

Tiltaket er sgknadspliktig etter plbl § 20-1 bokstav b) og d).

Gjeldande plangrunnlag:

For omradet er det utarbeidd «reguleringsplan for Langevag Sentrum — del B» der
omradet er regulert til industri. Det er tidlegare gitt dispensasjonar for endra
disponering av bygningsmassen, og omsgkte bruksendring er tilsvarande med
dette.

Byggetomta/Avkgyrsle:
Buksendringa medfarer ikkje endra kommunal infrastruktur mht avkayrsle eller vass-
og avlaupsforhold.

Ansvar og kontroll:
Mottatte gjennomfgringsplan datert 19.07.2018 blir godkjent.

Uttale fra anna myndigheit:

For bygningar/lokale som omfattar arbeidsplassar skal det ligge fare uttale fra
Arbeidstilsynet. Det vil i utgangspunktet vere inntil 5 nye arbeidsplassar innafor det
arealet som farst skal takast i bruk. Dei eksisterande fasilitetane for personalet blir
fra ansvarleg sgker vurdert som tilfredsstillande.

Spesielle forhold:

Det er opplyst at bygningane inneheld forureina bygningsmaterialer. Forureina
materialer skal forsvarleg sanerast og leverast godkjent deponi. Dokumentasjon pa
leverte mengder skal kunne framleggast etter fgrespurnad.

Forholdet til naboar:

Det er ikkje sendt ut nabovarsel i saka, da omsgkte tiltak er endringar innanfor
eksisterande bygningsmasse som ikkje har vesentlege konsekvensar for nabo. Vi
finn med heimel i plbl § 21-3 andre ledd & kunne frita fra krav om nabovarsling.

Byggesak- og oppmalingsavdelinga si dispensasjons- og samla vurdering:
Det blir etter plbl § 19-1 sgkt om ein dispensasjon fra reguleringsformalet for «del av
Bygg 1», fra industriformal til serviceformal. | tillegg blir det sgkt om fravik fra nokon
av TEK10 sine byggtekniske krav.

Formalsendring.

Det er ikkje lenger aktuelt for grunneigar & ha industri i dette bygget, og endring av
formalet er ngdvendig for a sikre ei hensiktsmessig drift av bygningsassa. Nar det
gjeld formalsendring er reguleringsarbeidet i satt gang — men ikkje ferdigstilt. Etter ei
vurdering fra kommunen vart dette arbeidet satt litt pa vent for & sja det i
samanheng med den pagaande sentrumsplan for Langevag.

Byggesaksavdelinga kan ikkje sja at ei omdisponering av omsgkte areal vil ha
seerleg negativ konsekvens for omgivelsane. Omsgkte areal vil f& same bruk som




resten av etasjen. Og etablering av industri i desse lokala er etter uttale fra sgker
ikkje aktuelt.

Fravik frd TEK10.

Det blir opplyst at ombyggingsarbeidet vil avvike fra minimumskrava i TEK 10. Det
er difor sgkt dispensasjon med grunngjeving i at byggherren gnskjer i stgrst
mogeleg grad a behalde bygningsmassen sa autentisk som mogeleg og
oppretthalde "fabrikkpreget” pa overflater. Ei fullgod tilfredsstilling av alle
bygningstekniske krav vil dessutan bli sveert kostbart og vil heller ikkje vere praktisk
mogeleg eller gkonomisk forsvarleg a fa gjennomfart.

Sa lenge fraviket ikkje far konsekvens for helse miljg sikkerheit eller tilgjengelegheit;
at det tilstrebast lgysingar som er optimale utifrda rammebetingelsane eksisterande
bygg gir; og at prosjekteringsarbeidet sikrer ein hensiktsmessig og forsvarleg bruk
av bygninga; tilrar byggesaksavdelinga at dispensasjon fra byggteknisk forskrift blir
gitt. Vilkaret er at alle nye tekniske anlegg skal halde krav i TEK 10. Det er antyda at
nytt fiernvarmeanlegg vil bli installert innan 2020 — eit anlegg som vil kompensere
for ev manglande varmeisolering.

Etter ei konkret vurdering tilrar byggesaksavdelinga at dei omsgkte dispensasjonane
for «Bygg 1», Devoldfabrikken blir gitt. Byggesaksavdelinga har elles ingen andre
merknader til at tiltaket blir gjennomfgrt som omsgkt.

Leon Aurdal

Radmann
Terje Havnegjerde
Driftseiningsleiar
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SAKSFRAMLEGG

Saksbehandlar: Terje Havnegjerde Arkiv: GBNR - 109/468
Arkivsaksnr.: 18/979 - 2
IGANGSETTINGSLQYVE

Gnr 109 bnr 468 - Langevag Rede Kors - Sgknad om oppfering av
nytt lagerbygg/scene

Utval: Mgtedato: Saksnr.:
Det faste utvalet for plansaker 103/18
Vedtak:

Med heimel i plan- og bygningslova § 21-4 blir det gitt layve til igangsetting av
omsgkte tiltak pa eigedom gnr 109 bnr 468 i Molveersvegen 74, Langevag. Jf plbl §
20-4 og SAK § 3-1 bokstav b).

Far arbeidet tek til ma kvittering for betalt behandlingsgebyr ligge fare.

SAKSOPPLYSNINGAR:

Soknaden:

Viser til sgknad av 09.07.2018, journalfgrt 10.07.2018.

Sweknaden gjeld oppfering av eit nytt frittstdande bygg (ny scene samt lager) pa
Rede Kors sin eigedom gbnr 109/468 i Molvaersvegen 74, Langevag. Dette er eit
sgknadspliktig tiltak som ikkje er ansvarsbelagt og der tiltakshavar sjglv kan sta fore
arbeidet.

Omsgkte tiltak har eit bebygd areal pa 53 m?, og eit bruksareal pa 21 m2.

Gjeldande plangrunnlag:

For omradet er det utarbeidd reguleringsplan for Langevag SYD.
Reguleringsformal for omradet er «offentleg formal» . Omsgkte tiltak er i samsvar
med reguleringsformalet.

Byggetomta/Avkoyrsle:
Omsgkte tiltak skal ikkje tilknytast offentlege leidningsnett og det fgrer heller ikkje til
endringar av avkayrsletilhgva til eigedomen.



Merknad/kommentarar fra nabo:
Det har ikkje kome inn merknader fra bergrte nabo.

Plassering i hggde og plan:
Plassering i hggd er gitt ved eksisterande terreng; og bygninga skal plasserast i
lovleg avstand fra nabogrense. Jf krav i plblb § 29-4.

Ansvar og kontroll:

Tiltaket er sgknadspliktig etter plbl § 20-4 og SAK § 3-1 bokstav b). Dvs. eit
sgknadspliktig tiltak som ikkje er ansvarsbelagt og der tiltakshavar sjglv kan sta fere
arbeidet.

Vi fgreset at tiltakshavar engasjerer kvalifiserte fgretak pa ev deler av tiltaket der
han sjglv ikkje har ngdvendig kompetanse. Kravet er at alle deler av tiltaket skal
utfgrast i samsvar med gjeldande regelverk.

Byggesak- og oppmalingsavdelinga si samla vurdering:
Byggesaksavdelinga har elles ingen merknader til at tiltaket kan oppfgrast som
omsgakt.

MERKNADER

— Tiltakshavar har sjglv ansvaret for & fare ngdvendig kontroll, slik at tiltaket ikkje strir imot
reglar gitt i, eller i medhald av plan- og bygningslova. Og tiltaket ma ikkje takast i bruk
utan at ferdigattest er gitt. Jf. plbl § 21-10.



Sula kommune
Postboks 280

6039 LANGEVAG

Var ref.: Saksbeh.: Ark.: Dykkar ref.: Dato:
2018014661 572 10.07.2018

TILBAKEMELDING/ERKLZARING OM FERDIGSTILLING
Kva slags tiltak: /GAB-BYGNINGSTYPAR

Gnr/Bnr: /

Byggestad:

Tiltakshavar:

0 Tiltaket blir meldt ferdig utfart, og er oppfert i samsvar med lgyve gitt i

0 Tiltaket er ferdig utfart i samsvar med endringar som vist i vedlagt vedlegg

Dato Underskrift



SAKSFRAMLEGG

Saksbehandlar: Stian Vamrak Arkiv: GBNR - 109/54
Arkivsaksnr.: 18/804 - 2
IGANGSETTINGSLOYVE

Gnr 109 bnr 54 - Torgeir Stadsnes - Svar pa sgknad om tiltak -
bruksendring for deler av areal i kjeller

Utval: Motedato: Saksnr.:

Det faste utvalet for plansaker 105/18

Kva slags tiltak/bygg:Bruksendring

Gnr/Bnr: 109/54
Byggestad: Stadsnes
Tiltakshavar: Torgeir Stadsnes

Ansvarleg sgker:  ------------

Vedtak:

Med heimel i plan- og bygningslova § 21-4 blir det gitt layve til igangsetting av
omsgkte bruksendring pa eigedom gnr 109 bnr 54 i Lgkehaugane 27, Langevag. Jf
plbl § 20-4 og SAK kap 3 om tiltak som tiltakshavar sjglv kan sta fere.

Far arbeidet tek til ma kvittering for betalt behandlingsgebyr ligge fare.

SAKSOPPLYSNINGAR:

Soknaden:

Viser til sgknad av 05.06.18, journalfgrt dato 05.06.18.

Det sgkas om bruksendring for deler av areal i kjeller fra tilleggsdel til hovuddel.
Omsgkte tiltak har eit areal pa ca. 67 m2.

Gjeldande plangrunnlag:

For omradet er det utarbeidd Reguleringsfgresegner til reguleringsplan Langevag
Nord |. Tomta er fradelt i samsvar med plan. Tomtearealet er pa 553 m>2.
Reguleringsformal for omradet er open busetnad.



Ansvar og kontroll:

Tiltaket er sgknadspliktig etter plbl § 20-4 og SAK kap. 3. Dvs. eit sgknadspliktig
tiltak som ikkje er ansvarsbelagt der tiltakshavar sjglv kan sta fgre arbeidet.

Vi fgreset at tiltakshavar engasjerer kvalifiserte fgretak pa ev deler av tiltaket der
han sjglv ikkje har ngdvendig kompetanse. Kravet er at alle deler av tiltaket skal
utfgrast i samsvar med gjeldande regelverk.

Byggesak- og oppmalingsavdelinga si samla vurdering:
Byggesaksavdelinga har elles ingen merknader til at tiltaket kan utfgrast som
omsgakt.

MERKNADER

- Alt byggjearbeid ma utfarast etter plan- og bygningslova med tilhgyrande reglar.

— Layvet fell bort dersom tiltaket ikkje er sett i gang innan 3 ar fa vedtaksdato. Etter denne
tida fell layvet bort. Det same gjeld dersom arbeidet stoppar opp i lengre tid enn 2 ar. Jf.
plbl § 21-9, 1. ledd.

— Tiltaket eller del av det ma ikkje takast i bruk utan at ferdigattest eller mellombels
brukslgyve er gitt. Jf. plbl § 21-10.

— Tiltaket ma ikkje takast i bruk til anna fgremal enn lgyvet legg til grunn. Dersom ein
anskjer & endre tiltaket i forhold til denne godkjenninga, ma det sgkast saerskilt om
endring av lgyvet. Endringa ma vere godkjent far den blir gjennomfart.

— Tiltakshavar har sjglv ansvaret for & fare ngdvendig kontroll, slik at tiltaket ikkje strir imot
reglar gitt i, eller i medhald av plan- og bygningslova.

— Natr tiltaket er ferdig skal tiltakshavar sende inn erkleering om ferdigstilling som
stadfestar at tiltaket er utfart i samsvar med godkjenninga. Jf. 8§ 21-10.

— Ev skifte av tiltakshavar under gjennomfaringa skal straks meldast til kommunen bade
av opprinneleg og ny tiltakshavar. Jf. plbl § 23-2.



Sula kommune
Postboks 280

6039 LANGEVAG

Var ref.: Saksbeh.: Ark.: Dykkar ref.: Dato:
2018014798 7358 13.07.2018

TILBAKEMELDING/ERKLZARING OM FERDIGSTILLING
Kva slags tiltak: /GAB-BYGNINGSTYPAR

Gnr/Bnr: /

Byggestad:

Tiltakshavar:

0 Tiltaket blir meldt ferdig utfart, og er oppfert i samsvar med lgyve gitt i

0 Tiltaket er ferdig utfart i samsvar med endringar som vist i vedlagt vedlegg

Dato Underskrift



SAKSFRAMLEGG

Saksbehandlar: Terje Havnegjerde Arkiv: GBNR - 109/589
Arkivsaksnr.: 18/1045 - 4

Gnr 109 bnr 589 - Stig J Valldal - Seknad om oppfering av
stottemur, samt etablering av biloppstillingsplass

Utval: Motedato: Saksnr.:
Det faste utvalet for plansaker 126/18
Vedtak:

Med heimel i plan- og bygningslova § 21-4 blir det gitt layve til igangsetting av
omsgkte tiltak — stattemur og biloppstillingsplass - pa eigedom gnr 109 bnr 589 i
Remane, Langevag. Jf plbl § 20-4 og SAK kap 3 om tiltak som tiltakshavar sjglv kan
sta fare.

Muren skal plasserast inne pa eigedom gbnr 109/589 og minimum 1.5 meter fra
etablert asfaltkant, fortau.

Avkgayring til offentleg veg skal etablerast som vist pa situasjonskart datert 31.07.18.

Far arbeidet tek til ma eigedomsforholda for eigedomen vere avklart. Skayte for
eigedomen skal sendast Kartverket for tinglysing.

Far arbeidet tek til ma kvittering for betalt behandlingsgebyr ligge skal fare.

Vedlegg:
Tittel Dok.ID
Godkjent situasjonskart 358031

SAKSOPPLYSNINGAR:

Sgknaden:

Viser til sgknad levert inn til Sula kommune 31.07.18, journalfert same dag.
Seknaden gjeld oppfering av stettemur, samt etablering av biloppstillingsplass med
tilheyrande tilkomst. Dette pa eigedom gbnr 109/589 1 Remane, Langevag.
Stettemuren er tenkt plassert i/nar regulert trafikkareal.

Gjeldande plangrunnlag:

For omrédet er det utarbeidd «Reguleringsplan for veg til Remane og Bjerkhaugen» - ei
endring av reguleringsplan for Langevag Ser. Reguleringsplan er vedtatt i K-sak 50/01 den
06.09.2001. Reguleringsformélet for det aktuelle arealet er «trafikk».



Byggetomta/Avkeayrsle:

Etablering av avkeyrsle til eigedomen skal gjerast som vist pa vedlagt situasjonskart datert
31.07.18. Spersmél til ev detaljar kring utforming/plassering av avkeyrsla rettast til
kommunalteknisk avdeling.

Spesielle forhold:

Eigedomsforholda for omsekte eigedom gbnr 109/589 er ikkje avklart. Sula kommune er
ifolge Kartverket fortsatt eigar av eigedomen. Den er ikkje skayta over til ny heimelshavar.
Dette mé gjerast for arbeidet med det omsgkte tiltaket ev tek til. Eigedomsavdelinga i
kommunen svarer ev pa spersmél omkring eigedomsoverdragelsen.

Merknad/kommentarar fra nabo:
Tiltaket er ikkje nabovarsla. Det vil ikkje ha vedsentlege konsekvensar for naboane, og
kommunen fritek tiltakshavar - med heimel i plbl § 21-3 — & nabovarsle tiltaket.

Plassering i hggde og plan:

Muren er ca 10 meter lang, den er ca 40 cm hog, og er tenkt plassert i/n@r nabogrense mot
gbnr 65/7. Muren skal plasserast inne pa eigedom gbnr 109/589 og minimum 1.5 meter
fra etablert asfaltkant, fortau.

Ansvar og kontroll:

Tiltaket er soknadspliktig etter plbl § 20-4 og SAK kap. 3. Dvs. eit seknadspliktig tiltak som
ikkje er ansvarsbelagt der tiltakshavar sjelv kan sta fore arbeidet.

Vi foreset at tiltakshavar engasjerer kvalifiserte foretak pa ev deler av tiltaket der han sjelv
ikkje har nedvendig kompetanse. Kravet er at alle deler av tiltaket skal utferast i samsvar
med gjeldande regelverk.

Byggesak- og oppmalingsavdelinga si samla vurdering:
Byggesaksavdelinga har elles ingen merknader til at tiltaket kan gjennomfoerast i samsvar
med vedtaket i saka.

MERKNADER

—  Alt byggjearbeid ma utforast etter plan- og bygningslova med tilhoyrande reglar. Tiltakshavar
har sjolv ansvaret for d fore nodvendig kontroll, slik at tiltaket ikkje strir imot reglar gitt i, eller i
medhald av plan- og bygningslova.

— Nar tiltaket er ferdig skal tiltakshavar sende inn erklcering om ferdigstilling som stadfestar at
tiltaket er utfort i samsvar med godkjenninga. Jf. § 21-10

Leon Aurdal

Radmann
Terje Havnegjerde
Driftseiningsleiar






SAKSFRAMLEGG

Saksbehandlar: Terje Havnegjerde Arkiv: GBNR - 109/540
Arkivsaksnr.: 18/971 - 2

IGANGSETTINGSLQYVE

Gnr 109 bnr 540 - Sula kommune - Seknad om mellomlagring av
masser

Utval: Mgtedato: Saksnr.:
Det faste utvalet for plansaker 100/18
Vedtak:

Med heimel i plan- og bygningslova blir det gitt Igyve til omsgkte tiltak nar det gjeld
mellombels lagring av jord- og steinmasser pa eigedom gnr 109 bnr 540 i
Molveersbrauta, Langevag.

Dette etter eitt-trinns sgknadsbehandling (plbl §§ 20-1 og 21-4), og pa dei vilkar som
er nemnt nedanfor.

Vilkar for layvet er at massene skal fiernast og omradet settast tilbake til opprinneleg
stand innen 01.10.2018.

Far arbeidet tek til ligge f@re kvittering for betalt behandlingsgebyr. Jf plbl § 33-1.

SAKSOPPLYSNINGAR:

Soknaden:

Viser til sgknad av 26.06.2018, journalfgrt 06.07.2018.

Sweknaden gjeld ei mellombels lagring av overskuddsmasse fra VA-prosjektet som
Sula kommune si kommunaltekniske avdeling er i gang med langs Molvaersbrauta.
Arbeidet er igangsatt, og det gjeld lagring av ei blanding av jord- og steinmasser.
Massene skal etter kvart nyttast pa eit anna prosjekt i neeromradet.

Omsgkte tiltak vil bergre eit areal pa oppimot (80x20) m?, og det er sgknadspliktig
etter plbl § 20-1.

Gjeldande plangrunnlag:
For omradet er det kommuneplan sin arealdel frd 2015 som gjeld. Formalet for
omradet er «LNF».

Byggetomta/Avkoyrsle:
Arbeidet og plassering av dei mellomlagra massene skal ikkje vere til hinder for
trafikken langs «Molvaersbrauta».



Plassering i hggde og plan:
Omradet som kan fyllast/brukast er vist pa situasjonsplan som fglgjer saka.

Ansvarsforhold:
| medhald av plan- og bygningslova §§ 20-1 og 23-1 har folgjande foretak erklaert
ansvar:

SOK: Sula kommune v PBD-avdelinga
PRO: Sula kommune v PBD avdelinga Heile tiltaket
UTF: Lindset Entreprengr as Heile tiltaket

Merknadar og protester:

Tiltaket er ikkje nabovarsla da det ikkje vil ha vesentleg konsekvens for nabo/
gjenbuarar. Med heimel i plbl § 21-3 fritek byggesaksavdelinga ansvarleg saker fra
krav om nabovarsling.

Byggesak- og oppmalingsavdelinga si samla vurdering:
Avtale med grunneigar om bruk av eigedom gbnr 109/540 skal ligge til grunn for
tiltaket.

Omradet ligg inntil eit omrade som blir mykje brukt av turfolk. Tiltaket er mellombels,
massene skal fijernast, og omradet skal ryddast og tilbakestillast til opprinneleg
stand innen 01.10.2018.

Byggesaksavdelinga har elles ingen andre merknader til at tiltaket blir gjennomfart
som omsgkt.

Layvet er gitt etter plan- og bygningslova med dets underliggande regelverk. Det er
ikkje tatt stilling til ev privatrettslige forhold etter anna regelverk, jf. plbl § 21-6.

MERKNADER

Alt byggjearbeid ma utfarast etter plan- og bygningslova med tilhgyrande regler.

Det skal meldast fra til byggesaksavdelinga nar arbeidet er ferdig. D& skal ansvarleg
sgkar sende inn sluttdokumentasjon og erklaering om ferdigstilling som viser at
eigedomen er tilbakestilt til opprinneleg stand i samsvar med godkjenninga. Jf 88§
21-10 og 24-1.



SAKSFRAMLEGG

Saksbehandlar: Stian Vamrak Arkiv: GBNR-111/32
Arkivsaksnr.: 18/840 - 2

IGANGSETTINGSLQYVE

Gnr 111 bnr 32 - Asbjorn Pedersen - Svar pa sgknad om tiltak -
skorsteinsrehabilitering

Utval: Mgtedato: Saksnr.:
Det faste utvalet for plansaker 116/18
Vedtak:

Med heimel i plan- og bygningslova blir det gitt Igyve til igangsetting av omsgkte
tiltak pa eigedom gnr 111 bnr 32 i Jetmundgarden 6 i Langevag. Dette etter eitt-
trinns sgknadsbehandling (plbl §§ 20-1 og 21-4), og pa dei vilkar som er nemnt

nedanfor.

Far arbeidet tek til ligge fare kvittering for betalt behandlingsgebyr. Jf plbl § 33-1.

SAKSOPPLYSNINGAR:

Soknaden:

Viser til sgknad av 12.06.18, journalfgrt 12.06.18.

Soknaden gjelder rehabilitering av skorstein, samt de-/remontering av omn og
sotluke/feieluke. Dette pa eigedom gnr 111 bnr 32 i Jetmundgarden 6, Langevag.
Tiltaket er sgknadspliktig etter plbl § 20-1.

Ansvarsforhold:

Faretak som gnskjer ansvarsrett i byggesaker skal erklaere ansvar i staden for a
sgke om ansvarsrett. Erkleeringen skal seinast for faretaket skal starte pa sin del av
arbeidet men fortrinnsvis saman med “sgknad om tiltak”. Erklaeringa skal sendast
inn via ansvarleg SUKER saman med ein oppdatert giennomfaringsplan.
Kommunen si oppgave er a passe pa at innsendte erklaeringar er i samsvar med
gjennomfgringsplanen.

| medhald av plan- og bygningslova §§ 20-1 og 23-1 har folgjande foretak erklaert
ansvar:

Ansvar Tkl Navn Beskrivelse
SOK Cementprodukt AS
PRO Cementprodukt AS
UTF Cementprodukt AS




Byggesak- og oppmalingsavdelinga si samla vurdering:

Byggesaksavdelinga har elles ingen andre merknader til at tiltaket blir oppfart som
omsgkt. Layvet er gitt etter plan- og bygningslova med dets underliggande regelverk.
Det er ikkje tatt stilling til ev privatrettslige forhold etter anna regelverk, jf. plbl § 21-6.

MERKNADER

e Alt byggjearbeid ma utfarast etter plan- og bygningslova med tilhgyrande regler.

e Lgyvet fell bort dersom tiltaket ikkje er sett i gang innan 3 ar fra vedtaksdato.
Etter denne tida fell layvet bort, med mindre det er sgkt fornya innan fristen. Det
same gjeld dersom arbeidet stoppar opp i lengre tid enn 2 ar. Jf. plbl § 21-9, 1.
ledd.

o Tiltaket eller del av det ma ikkje takast i bruk utan at ferdigattest eller mellombels
brukslagyve er gitt. Jf. plbl § 21-10.

e Dersom ein gnskjer a endre tiltaket i forhold til denne godkjenninga, ma det
swkast saerskilt om endring av lgyvet. Endringa ma vere godkjent far den blir
gjennomfgart.

e Det ma fgrast nadvendig kontroll, slik at tiltaket ikkje strir imot regel gitt i, eller i
medhald av plan- og bygningslova.



SAKSFRAMLEGG

Saksbehandlar: Stian Vamrak Arkiv: GBNR -69/43
Arkivsaksnr.: 18/895 - 2

IGANGSETTINGSLQYVE

Gnr 69 bnr 43 - Alf Stokkereit - Svar pa sgknad om titak -
skorsteinsrehabilitering

Utval: Mgtedato: Saksnr.:
Det faste utvalet for plansaker 119/18
Vedtak:

Med heimel i plan- og bygningslova blir det gitt Igyve til igangsetting av omsgkte
tiltak pa eigedom gnr 69 bnr 43 i Sulavegen 763, Mauseidvag. Dette etter eitt-trinns
sgknadsbehandling (plbl §§ 20-1 og 21-4), og pa dei vilkar som er nemnt nedanfor.

For arbeidet tek til ligge fare kvittering for betalt behandlingsgebyr. Jf plbl § 33-1.

SAKSOPPLYSNINGAR:

Soknaden:

Viser til sgknad av 15.06.18, journalfgrt dato 22.06.2018.

Sweknaden gjelder rehabilitering av skorstein, samt de-/remontering av omn og
sotluke/feieluke. Dette pa eigedom gnr 69 bnr 43 i Sulavegen 763, Mauseidvag.
Tiltaket er sgknadspliktig etter plbl § 20-1.

Ansvarsforhold:

Faretak som gnskjer ansvarsrett i byggesaker skal erkleere ansvar i staden for &
sgke om ansvarsrett. Erklaeringen skal seinast for foretaket skal starte pa sin del av
arbeidet men fortrinnsvis saman med “sgknad om tiltak”. Erkleeringa skal sendast
inn via ansvarleg SUKER saman med ein oppdatert giennomfaringsplan.
Kommunen si oppgave er a passe pa at innsendte erklaeringar er i samsvar med
gjennomfgringsplanen.

I medhald av plan- og bygningslova §§ 20-1 og 23-1 har folgjande foretak erklaert
ansvar:

Ansvar Tkl Navn Beskrivelse
SOK Cementprodukt as
PRO Cementprodukt as
UTF Cementprodukt as




Byggesak- og oppmalingsavdelinga si samla vurdering:

Byggesaksavdelinga har elles ingen andre merknader til at tiltaket blir oppfart som
omsgkt. Layvet er gitt etter plan- og bygningslova med dets underliggande regelverk.
Det er ikkje tatt stilling til ev privatrettslige forhold etter anna regelverk, jf. plbl § 21-6.

MERKNADER

e Alt byggjearbeid ma utfarast etter plan- og bygningslova med tilhgyrande regler.

e Lgyvet fell bort dersom tiltaket ikkje er sett i gang innan 3 ar fra vedtaksdato.
Etter denne tida fell layvet bort, med mindre det er sgkt fornya innan fristen. Det
same gjeld dersom arbeidet stoppar opp i lengre tid enn 2 ar. Jf. plbl § 21-9, 1.
ledd.

o Tiltaket eller del av det ma ikkje takast i bruk utan at ferdigattest eller mellombels
brukslagyve er gitt. Jf. plbl § 21-10.

e Dersom ein gnskjer a endre tiltaket i forhold til denne godkjenninga, ma det
swkast saerskilt om endring av lgyvet. Endringa ma vere godkjent far den blir
gjennomfgart.

e Det ma fgrast nadvendig kontroll, slik at tiltaket ikkje strir imot regel gitt i, eller i
medhald av plan- og bygningslova.



SAKSFRAMLEGG

Saksbehandlar: Age Risjord Arkiv: GBNR - 65/7
Arkivsaksnr.: 18/555 - 2

DELINGSL@YVE

Gnr 65 bnr 7 - Roar Bjorkavag - Deling av eigedom

Vedtak:

Dersom vilkdra nedanfor kan oppfyllast vert ssknaden om deling av eigedom Gnr 65 bnr 7
godkjent som omsgkt. Jf. situasjonskart, datert 21.06.2018 - Dok ID 354385).

Dette pa vilkér av at merknadane nedanfor blir tatt til felgje.

e Vegrett over gnr 65 bnr 10 skal vere sikra og tinglyst for eigedomen.
e Reguleringsforemil 1 omrédet skal folgast.

Det ligg fore erklaering frd grunneigar av gnr 65 bnr 1 som sikrar tomta rett til framforing og
bruk av veg, vatn og kloakk. Areal for biloppstilling er vist i kart medfelgande erklering.
Kopi av erklaring om slik rett er sendt PBO-avdelinga i Sula kommune, og skal tinglysast
ndr tomta er registrert hos kartverket.

Nar ovanfor nemnde vilkar er oppfylt og krav om oppmalingsgebyr er betalt, vil
kartforretning etter matrikkellova bli utfgrt etter grunnboka.

Vedlegg:
Tittel Dok.ID
Gnr 65 bnr 7 - teig - Roar A Bjerkavég - Deling.pdf 354385

SAKSOPPLYSNINGAR:

Soknaden:
Viser til sgknad av 27.03.2018, journalfert 04.04.2018.

Gnr/Bnr: teigav 65/7
Stad: Bjerkavagsvegen, 6037 Eidsnes
Bruk av grunn: Naust

Parsellen sitt areal: ca213 m?



Gjeldande plangrunnlag:
For omrédet er det utarbeidd reguleringsplan for Bjerkavag — eldre plan. Tomta er sokt
fradelt i samsvar med planen. Reguleringsformal: naust.

Nabovarsel:
Seknad om deling er ikkje nabovarsla.

Byggesak- og oppmalingsavdelinga si samla vurdering:

Seknaden gjeld frddeling av ein teig, med eksisterande naust. Nausttomta sekjast utskilt fra
eigedom gnr 65 bnr 7, med eige bruksnummer. Erklaering om vegrett, VA og rettigheit for
biloppstilling fra gnr 65 bnr 1 er vedlagt saka.

I tillegg skal vegrett over gnr 65 bnr 10 skal vere sikra for eigedomen. Kopi av erkleringane
om slik rett skal tinglysast ndr tomta er registrert hos kartverket.

Dersom vilkédra ovanfor vert oppfylt kan fradeling av den omsekte eigedomen godkjennast
som omsgkt.






SAKSFRAMLEGG

Saksbehandlar: Terje Havnegjerde Arkiv: GBNR - 99/367
Arkivsaksnr.: 18/793 - 2

Gnr 99 bnr 367 - Elin Alise Nymark - Seknad om deling av
grunneigedom og rekvisisjon av oppmalingsforretning

Utval: Motedato: Saksnr.:
Det faste utvalet for plansaker 122/18
Vedtak:

Sgknaden om fradeling av eigedom gbnr 99/367 som gjeld eit tilleggsareal til
eigedom gbnr 99/212, blir godkjent som omsgkt. Jf. kartskisse datert 26.07.2018 —
merka «Sula kommune PBO Eininga».

Nar krav om behandlings- og oppmalingsgebyr er betalt, vil kartforretning bli utfart.

Vedlegg:
Tittel Dok.ID
Situasjonskart tilleggsareal til gbnr 99 212 357697
Soknaden:

Viser til sgknad av 15.05.2018 , journalfgrt 01.06.2018.

Dei to grunneigarane av eigedomane gnr 99 bnr 212 og 367 er blitt samde om a
endre grensa mellom seg.

Sweknaden gjeld fradelig av totalt ca 150 m? fra gbnr 99/367 — blir behandla som ei
ordineer fradelingssak. Samt eit lite areal som blir sgkt tillagt bnr 367 (ca 5 m? som
er under 5% av bergrte eigedomar), som kan gjennomfgrast som ei grensejustering.
Grensejusteringa vil bli gjennomfgrt parallelt med fradelingssaka.

Gjeldande plangrunnlag:
For omradet er det utarbeidd reguleringsplan for «Langevag Nord 1». Arealet er
regulert til bustadformal. Aktuelle areal er sgkt fradelt etter eige framlegg.

Merknadar og protester:

Konsekvensen av fradelinga for andre enn avgivar-/mottakereigedomane er
minimale. Nabo pa eigedom gbnr 99/221 er varsla. Med heimel i plbl § 21-3 blir
grunneigar fritatt for nabovarsling av andre naboar.

Dispensasjonar:
Det er ikkje behov for dispensasjonsvurderingar i denne saka.



Byggesak- og oppmalingsavdelinga si samla vurdering:

Nar det gjeld fradelingsprosessen, gjer vi merksam pa at - etter matrikkelforeskrifta
sin § 34 pkt 3 - ma fradeling av arealet fra gbnr 99/212 gjennomfgrast som ei
grensejustering (eige sak); mens areal fra gbnr 99/367 ma gjennomfgrast via nytt
gbnr med pafelgjande samanfgyning. Dette pa grunn av storleiken pa dei
forskjellege areala.

Fradelinga vil etter byggesaksavdelinga si vurdering ikkje skape vanskar nar det
gjeld bruken av eigedomane, og tilras godkjent som omsgkt.

Leon Aurdal

Radmann
Terje Havnegjerde

Driftseiningsleiar
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SAKSFRAMLEGG

Saksbehandlar: Stian Vamrak Arkiv: GBNR -94/89
Arkivsaksnr.: 18/684 - 2

RAMMELQYVE

Gnr 94 bnr 89 - Henriette og Vegard Ingebrigtsen - Svar pa sgknad
om tiltak - bustad/garasje

Utval: Mgtedato: Saksnr.:
Det faste utvalet for plansaker 087/18
Vedtak:

Med heimel i plan- og bygningslova blir det gitt rammelgyve til ombygging og tilbygg
av eksisterande bustad pa eigedom gnr 88 bnr 27 i Skarhaugen 7, 6030 Langevag.
Dette etter trinnvis sgknadsbehandling (plbl §§ 20-1 og 21-4), og pa dei vilkar som
er nemnt nedanfor.

| medhald av plan- og bygningslova § 19-2 blir det gitt dispensasjon fra kap. 14 i
TEK10 vedkomande foreskriftene sine energikrav.

Grunngjeving: Det er vanskeleg a tilpasse byggverket 100% til dagens tekniske krav
utan uforholdsmessig store kostnadar. Omsgkte ombygging vil uansett forbetre
bustaden sin standard nar det gjeld energigkonomisering.

Vilkar for dispensasjonen er at alle nye bygningskonstruksjonar skal utfgrast i
samsvar med dagens tekniske krav. Jf plbl § 31-2.

| medhald av plan- og bygningslova § 19-2 blir det gitt dispensasjon fra regulert
byggegrense. Tilbygget vil kome 82 cm over byggegrensa.

Grunngjeving: Det vil fortsatt veere tilfredsstillande avstand til veg(4,9 meter til senter
veg). Vegmyndigheita i kommune har utalt seg positivt til den omsgkte
dispensasjonen.

Tiltaket kan ikkje settast i gang far igangsettingslagyve er gitt, og igangsettingslgyve
blir ikkje gitt far fullstendig seknad etter kap 21 er innsendt og oppdatert
giennomfgringsplan samt ngdvendige erkleeringar om ansvarsrett fra kvalifiserte
foretak er sendt byggesaksavdelinga.

Far arbeidet tek til ma tilknytingsavgift og saksbehandlingsgebyr vere betalt. Jf plbl §
33-1. Faktura for dette vil bli ettersendt.




SAKSOPPLYSNINGAR:

Soknaden:

Viser til sgknad av 08.05.18, Journalfgrt 08.05.2018.

Det sgkas om ombygging, fasadeendring og tilbygg med garasje til eksisterande
bustad

Kva slags tiltak: Fasadeendring, tilbygg og ombygging

Gnr/Bnr: 94/89

Byggestad: Skarhaugen 7, 6030 Langevag.

Tiltakshavar: Henriette og Vegard Ingebrigtsen

Ansvarleg sgkar: Artikon AS

Omsgkte tiltak har eit nytt bebygd areal (BYA) pa 40 m?, og eit nytt bruksareal
(BRA) pa 100 m2.
Tiltaket er sgknadspliktig etter plbl § 20-1.

Gjeldande plangrunnlag/planmessige forhold:

For omradet er det utarbeidd “Reguleringsplan for Langevag nord 2”. Tomta er
fradelt i samsvar med plan.

Reguleringsformal for omradet er “open smahusbebyggelse”, med krav om ei maks
utnytting av eigedomen pa 20 % BYA. Omsgkte tiltak vil fare til ei utnytting pa 16,5
% BYA.

Teknisk anlegg:

Tomta har avkeyrsle fra offentleg veg “Vagnes vegen” via privat stikkveg “Skar
haugen”. Avkayrsle skal vere opparbeidd i samsvar med retningslinjene til
kommunalteknisk avdeling. Ombygginga av bustaden opnar ogsa for at det
regulerte vegen nord for bustaden kan nyttast(om denne blir bygd) med enkel
tilkomst til bustad/garasje.

Eksisterande bustad er tilknytt vass- og spillvassleidning og ombygging vil ikkje
paverke dette.

Estetiske krav:

Plan- og bygningslova §§ 29-1 og -2 sett krav til at tiltaket blir prosjektert og utfort
slik at det far ein god arkitektonisk utforming i samsvar med sin funksjon, og at det
etter kommunen sitt skjgnn innehar gode visuelle kvaliteter bade til seg sjelv og i
forhold til plassering og omgivelsar.

Bestemmelsen har som siktemal & ta vare pa god byggeskikk, men at den ikkje skal
vere til hinder for kreativ tenking nar det gjeld konstruksjon, materialbruk eller andre
arkitektoniske uttrykk.

Den planlagde ombygginga vil gi eit moderne utrykk med en tradisjonell vri. Noko
som vi meina vi passe godt inn med den eksisterande bebygelsen i omradet.

Etter kommunen sitt skjgnn oppfyller omsgkte bustad krav i plbl § 29-1 til dei bygde
omgivnadane, samt plbl § 29-2 sitt krav nar det gjeld estetisk utforming bade til seg
sjalv og til byggets funksjon.

Plassering i hegde og plan:
Hggdeplassering er gitt ved eksisterande byggning.



Ansvarleg prosjekterande ma sjekke at krav som blir stilt til stigningsforholdet til
avkgyrsle samt fall til spillvassleidning kan oppfyllast.

Ev terrasse med hggd over bakkeniva pa 0.5 meter eller meir, skal ha
forskriftsmessig sikring.

Oppmalingsdata. Far brukslayve for tiltaket blir gitt, skal endelig innmalingsdata for
plassering av tiltaket i plan og h@gd vere innsendt oppmalingsavdelinga.

Merknadar og protester:
Det er ikkje kome/kome inn merknadar fra nokon av naboane.

Ansvarsforhold:

Faretak som gnskjer ansvarsrett i byggesaker skal erkleere ansvar i staden for &
sgke om ansvarsrett. Erklaeringa skal seinast for foretaket skal starte pa sin del av
arbeidet men fortrinnsvis saman med “sgknad om tiltak”. Erkleeringa skal sendast
inn via ansvarleg SUKER saman med ein oppdatert giennomfaringsplan.
Kommunen si oppgave er a passe pa at innsendte erklaeringar er i samsvar med
gjennomfgringsplanen.

| medhald av plan- og bygningslova §§ 20-1 og 23-1 har folgjande foretak erklaert
ansvar:

Ansvar Tkl Navn Beskrivelse
SOK Artikon AS
PRO Artikon AS Arkitektur og bygningsfysikk

Utale fra andre myndigheiter:
Vegmyndigheita har utalt seg i saken. Og har ingen merknader til det omsgkte
tiltaket.

Spesielle forhold:

Radon sikring:

Fellesbestemmelsar i PIbl. § 1-2, 8 ledd i TEK 10; unntaksbestemmelsar for
bruksendring i eksisterande bygg bygd fer 01.07.2011, og dermed fra krav om
mellom anna radonsikring og energieffektivitet i tiltaket. Kostnadar og
arbeidsmengde i tiltaket vil vere uforholdsmessig hag.

Etasjeantall:

Ein dispensasjon far kravet til antall etasjar er ikkje ngdvendig fordi bustaden i dag
er oppfart over tre etasjar og ombygging vil ikkje fare til at bustaden blir noko
hagare en dagens bustad.

Dispensasjonsvurdering:

Tiltaket strid mot kap. 14 i TEK10 vedkomande fgreskriftene sine energikrav og
regulert byggegrense. | medhald av plbl § 19-1 er det sgkt om dispensasjon fra
desse reglene.

Generelt om kommunen sin dispensasjonsadgang. Plan- og bygningslova § 19
opnar for dispensasjon fra lov, vedtekt, forskrift og planar dersom det er grunnlag for
dette. Kommunen sin adgang til & gi dispensasjon er forholdsvis begrensa. Med
heimel i plan- og bygningslova § 19-2 kan kommunen gi dispensasjon fra plan
dersom fglgjande to vilkar er oppfylt:




1. Omsynet bak bestemmelsen det blir sgkt dispensasjon fra skal ikkje bli
“vesentleg tilsidesatt”.

2. Fordelen ved a gi ein dispensasjon skal vere “klart stgrre” enn ulempene. Det
ma altsa ligge fgre klare grunner som er av ein slik karakter/tyngde at dei
ikkje overstyrer dei omsyn planen er meint skal ivareta.

Reguleringsplanane tar fgre seg konkrete forhold innafor eit avgrensa omrade, der
kommunen klart har tatt stilling til korleis eit omrade skal utnyttast. Det skal av den
grunn ikkje vere kurant a fa dispensasjon fra ein reguleringsplan. Dei ulike
reguleringsplanane er blitt til gjennom ein omfattande beslutningsprossess og til slutt
vedtatt av kommunen sitt gverste folkevalde organ, Kommunestyret.

Endring av ein reguleringsplan bgr ikkje skje ved ei dispensasjonsvurdering, men
bar behandlast etter plan- og bygningslova sine krav til regulering.

Sgker si grunngjeving.

Energikrav: Bustaden vil far ein betre energieffiktivitet en den har i dag. Under
foresetnad av at tak, vegger og golv isoleras tilstrekkelig til at bustaden er god a bu
i, sant at vinduer som skiftes oppfyller krav til U-verdi, anses kravet til forsvarlig
energibruk til & vaere ivaretatt.

Byggegrense:

Det er bare en liten del av garasjen som vil kome over byggegrense mot regulert
veg. Tiltaket vil kome 82 cm over byggelinja og vil kome 4,93 meter fra framtidig
regulert veg. En mener dette er en avstand som bgr kunne aksepterast. Drift,
vedlikehald og sikkerhet vil ikkje, slik vi ser det, vanskliggjerast av at ein liten del av
garasjen befinner seg utanfor den regulerte byggegrensa.

Bygningsmyndigheita si vurdering.

Tekniske krav: Omsgkte tiltak kjem inn under definisjonen pa ei «hovudombygging».
Slike tilfelle skal fglgje dagens krav til teknisk standard. Kommunen kan gi
dispensasjon fra dei tekniske krava nar dette er forsvarleg. Etter ei vurdering fra
ansvarleg s@ker av byggekostnadar oppimot dei fordelane som ein far ved a bygge
heile tiltaket etter dagens tekniske krav, kjem byggesaksavdelinga fram til at det
ikkje blir sett krav til at heile bustaden skal oppgraderast til dagens tekniske stand
nar det gjeld energikrav. Alle nye bygningsdelar skal utfgrast etter TEK10 sine krav.
Oppgradering av eksisterande bygningsdelar blir det ikkje sett krav til. Jf plbl § 31-2.

Byggelinje: Det vil fortsatt veere tilfredstillandes avstand til veg(4,9 meter til senter
veg). Vegmyndigheita i kommune har utalt seg positivt til den omsgkte
dispensasjonen.

Ut fra ei konkret vurdering har byggesaksavdelinga kome til at tiltaket har klart stgrre
fordeler enn ulemper, og det ligg fgre grunnlag for a gje den omsgkte
dispensasjonen. Jf plbl § 19-2.

Samla vurdering:
Seknad om rammelgyve til omsgkte tiltak blir gitt.

Vedtak om rammelgyve gjeld i 3 ar fra vedtaksdato. Etter denne tida fell layvet vekk,
dersom det ikkje er sgkt fornya innan 3-arsfristen er gatt ut. Jf plbl § 21-9.






SAKSFRAMLEGG

Saksbehandlar: Terje Havnegjerde Arkiv: GBNR - 94/104,
GBNR - 94/501
Arkivsaksnr.: 15/1164 - 15

IGANGSETTINGSLQYVE

Gnr 94 bnr 501 snr1 - Norbohus AS - Sgknad om oppfering av
stottemur

Utval: Motedato: Saksnr.:
Det faste utvalet for plansaker 098/18
Vedtak:

Med heimel i plan- og bygningslova blir det gitt Igyve til igangsetting av omsgkte
tiltak pa eigedom gnr 94 bnr 501 snr 1 i Gjerdegarden 16, Langevag. Dette etter eitt-
trinns sgknadsbehandling (plbl §§ 20-1 og 21-4), og pa dei vilkar som er nemnt
nedanfor.

Plassering av stgttemuren skal ikkje skape problem for avrenning av overflatevatn til
eksisterande sluk i omradet.

Far arbeidet tek til ligge f@re kvittering for betalt behandlingsgebyr. Jf plbl § 33-1.

SAKSOPPLYSNINGAR:

Soknaden:

Viser til sgknad av 04.07.18, journalfgrt same dag.

Sgknaden gjeld oppfaring av ein stgttemur pa eigedom gbnr 94/501/1 i
Gjerdegarden 16, Langevag.

Stattemuren er ca 1.2 m heg pa det hggaste , og har ei lengd pa om lag 14 Im.
Tiltaket er sgknadspliktig etter plbl § 20-1.

Gjeldande plangrunnlag:
For omradet er det utarbeidd «Detaljplan for Urkevikgjerdet...». Reguleringsformal
for aktuelle eigedom er «bustad».

Byggetomta/Avkgyrsle:
Eigedomen er tilknytt kommunal infrastruktur. Omsgkte tiltak har ikkje innvirkning pa
desse tilknytingane.



Plassering i hegde og plan:

Plasseringa er vist pa innsendt situasjonsplan datert 02.07.2018.

Ansvarleg foretak er ansvarleg for at omsgkte bygningstiltak er plassert i
forskriftsmessig avstand fra eksisterande VA-leidningar. Det same gjeld i forhold til
graft og overvassavrenning til sluk. Ved tvil skal Sula kommune si
kommunaltekniske avdeling kontaktast.

Ansvarsforhold:
I medhald av plan- og bygningslova §§ 20-1 og 23-1 har felgjande erklzaert ansvar:

SOK: Norsk Byggservice as
PRO: Lars-Erik Andersen (sjglvbygger)
UTF: Lars-Erik Andersen (sjglvbygger)

Byggesak- og oppmalingsavdelinga si samla vurdering:
Byggesaksavdelinga har elles ingen andre merknader til at stettemuren blir oppfert
som omsgkt.

Layvet er gitt etter plan- og bygningslova med dets underliggande regelverk. Det er
ikkje tatt stilling til ev privatrettslige forhold etter anna regelverk, jf. plbl § 21-6.

MERKNADER

e Alt byggjearbeid ma utfarast etter plan- og bygningslova med tilhgyrande regler.

e Det skal meldast fra til byggesaksavdelinga nar tiltaket er ferdig. Da skal
ansvarleg sgkar sende inn erklaering om ferdigstilling som viser at tiltaket er
utfart i samsvar med godkjenninga. Jf 88 21-10 og 24-1.



SAKSFRAMLEGG

Saksbehandlar: Terje Havnegjerde Arkiv: GBNR - 94/41,
GBNR - 94/77,
GBNR - 94/475
Arkivsaksnr.: 18/77 - 11

RAMMELQYVE

Gnr 94 bnr 41 - Vagneset Naeringspark AS - Sgknad om Igyve til
utviding av parkeringsplass og kai med tilhgyrande vegtilkomst

Utval: Mgtedato: Saksnr.:
Det faste utvalet for plansaker 101/18
Vedtak:

Med heimel i plan- og bygningslova blir det gitt rammelgyve til giennomfaring av
tiltak pa eigedom gnr 94 bnr 41 i Vagneset 12, Langevag. Dette etter trinnvis
sgknadsbehandling (plbl §§ 20-1 og 21-4), og pa dei vilkar som er nemnt nedanfor.

Rammelgyvet gjeld ei utviding av eksisterande parkeringsplass; samt utviding av
eksisterande kai inkl ny tilkomstveg. Jf situasjonsplan datert 07.12.2017.

Avstandskrav etter plbl § 29-4 for tiltak nger nabogrense skal fglgast.
Omradet har potensiale for funn av automatisk freda kulturminne fra steinalderen.
Arkeologisk registrering skal gijennomfgrast fgr igangsettingslayve blir gitt; og

igangsettingslayve blir ikkje gitt fgr fullstendig sgknad etter kap 21 er innsendt.

Far arbeidet tek til ma saksbehandlingsgebyr vere betalt. Jf plbl § 33-1.

SAKSOPPLYSNINGAR:

Soknaden:

Viser til sgknad av 05.01.2018, journalfgrt 12.01.2018.

Sgknaden gjeld fleire forhold pa eigedom gbnr 94/41. Bade pa land og utafor
eigedomen i sjg. Gjeldande saksutgreiing gjeld dei omsgkte tiltaka pa land.




Swekand om etablering av batanlegg vil ev bli behandla i eige sak. Denne
oppsplittinga av seknaden er avklart i mgte 04.07.18.
Tiltaket er sgknadspliktig etter plbl § 20-1.

Gjeldande plangrunnlag/planmessige forhold:

For omradet er det utarbeidd “Reguleringsplan for Langevag Nord II”.
Reguleringsformal for omradet er “industri”.

Omsgkte tiltak er i samsvar med reguleringsformal og dagens bruk av omradet.

Teknisk anlegg:

Omsgkte tiltak vil ikkje skape endringar av eksisterande avkgyrsle fra offentleg veg
«Vagneset». Tiltaket vil heller ikkje fare til endringar av eksisterande VA-tilkoplingar
for eigedomen.

Plassering i hegde og plan:

Situasjonsplan datert 07.12.2017 er utgangspunktet for plassering av dei forskjellige
tiltaka. Bade i h@ggde og plan.

Stattemur, fyllingsfot/-topp skal plasserast i ein avstand fra nabogrense som
tilfredsstiller avstandskrava i plbl § 29-4.

Merknadar og protester:
Det er ikkje kome inn merknadar til seknaden fra nokon av naboane.

Uttale fra anna myndigheit:
Seknaden er lagt fram for anna offentleg myndigheit for uttale.

Fylkesmann. Dispensasjonsspgrsmala i denne saka tilras avklart gjennom ein
reguleringsprosess.

Fylkeskommunen v kulturvernavdelinga. Nar det gjeld tiltaket pa land har dette
omradet potensiale for funn av automatisk freda kulturminne fra steinalderen.
Seerleg i omradet der ein tenker & utvide eksisterande parkeringsplass har
potensiale for funn av busetjing fra steinalder. Fylkeskommunen vil pa grunnlag av
dette stille krav om arkeologisk registrering, jamfgr § 9 i Kulturminnelova (KML).
Vidare sa papeiker Fylkeskommunen at dersom det under arbeid i/naer sjg finn spor
av kulturminne — skal Bergen Sjgfartsmuseum varslast.

Alesundsregionens Havnevesen. Har uttalt seg til tiltaket i sj@. Ingen spesielle
merknader til tiltaka pa land. Sjgtiltaket blir ev saksbehandla i eige sak.

Ansvarsforhold:
| medhald av plan- og bygningslova §§ 20-1 og 23-1 har Olset as erkleert ansvar
som ANSVARLEG SJKER.

Dispensasjonsvurdering:

Omsgkte tiltak samsvarar med reguleringsplan sitt reguleringsformal. Utviding av
kaia ligg ogsa innafor reguleringsformalet. Det er av den grunn ikkje behov for
nokon dispensasjonsvurdering for dei tiltaka som blir vurdert i saksutgreiinga.



Samla vurdering:
Sgknad om rammelgyve til aktuelle tiltak tilras gitt.

Vedtak om rammelgyve gjeld i 3 ar fra vedtaksdato. Etter denne tida fell layvet vekk,
dersom det ikkje er sgkt fornya innan 3-arsfristen er gatt ut. Jf plbl § 21-9.



SAKSFRAMLEGG

Saksbehandlar: Stian Vamrak Arkiv: GBNR - 94/398
Arkivsaksnr.: 18/703 -4

IGANGSETTINGSLQYVE

Gnr 94 bnr 398 snr 4 - Anna Molvaer - Svar pa seknad om oppfering
av veranda

Utval: Mgtedato: Saksnr.:
Det faste utvalet for plansaker 091/18
Vedtak:

Med heimel i plan- og bygningslova § 21-4 blir det gitt Iayve til igangsetting av del av
omsgkte tiltak pa eigedom gnr 94 bnr 398 snr 4 i Straumen 2C, Langevag. Jf plbl §
20-4 og SAK kap 3 om tiltak som tiltakshavar sjglv kan sta fagre. Lgyvet blir gitt pa
folgande vilkar:

e Lgyvet gjelder utviding av eksisterande veranda mot gst og mot nord. Det blir
ikkje gitt layve til utviding mot sar. Jf utgreiinga i saksframlegget.

Far arbeidet tek til ma kvittering for betalt behandlingsgebyr ligge fare.

SAKSOPPLYSNINGAR:

Soknaden:

Viser til sgknad av 25.05.18, journalfgrt dato, 07.06.2018.

Seknaden gjelder oppfaring av veranda for ein leilighet i 2 etasje.

Omsgkte tiltak hadde omsgkt eit bebygd areal pa 24 m?, men med endringane
byggesaksavdelinga foreslar vil bebygd areal bli pa ca 9 m2.

Gjeldande plangrunnlag:

For omradet er det utarbeidd «Mindre vesentleg reguleringsendring for gnr 94 bnr
399 og veg 13, Straumsbakken». Reguleringsendringa er vedtatt i «det faste utvalet
for plansaker» i sak 0084/97.

Reguleringsformal for omradet er «BK» (konsentrert busetnad). Krauv til
utnyttingsgrad for denne eigedomen er i reguleringsplan sett til 20 % BYA. Omsgkte
tiltak farer til at eigedomen far ei utnyttingsgrad pa ca 19 % BYA.



Byggetomta/Avkoyrsle:

Eigedomen er tilknytt offentleg veg- og leidningsnett.

Omsgkte tiltak skal ikkje tilknytast offentlege leidningsnett og det fgrer heller ikkje til
endringar av avkgyrsletilhgva til eigedomen.

Merknadar og protestar:

Det er kome inn merknad fra nabo/sameigar gnr 94 bnr 398 snr 2 i Straumen 2D:
Tiltaket vil bli til stor sjenanse, og spesielt den del av altan mot sar vil fore til
sjenanse. Kan godta ei utvidelse mot veg i same bredde som dagens altan pa nokre
vilkar.

Sgkar sin kommentar til nabomerknadane:
Sokar har ikkje kommentert merknadane.

Byggesaksavdelinga si vurdering av nabomerknadane:

Tiltaket som omsgkt vil fare til at nabo i leilighet under (2D) vil fa ei vesentlig
forverring av dagens situasjon vedrgrande sjenanse nar det gjeld innsyn til sin
uteplass. | ein firemannsbustad vil det vere innsyn og utsyn, men vi dette er nok
meir enn det ein kan forvente ogsa i denne bustadtypen.

Spesielle forhold:

Det er ei litt spesiell sak nar 1 av 4 bebuarar ikkje samtykker i det omsgkte tiltaket. |
denne saksutgreiinga ma byggesaksavdelinga forholde seg til det som er regulert av
plbl og privatretslege saker mht sameigevedtektene er ikkje noko vi tar med i var
vurdering.

Fleirtalet i sameige har stilt seg bak sgknaden(3 av 4) og vi meinar difor dette er
tilfredsstillandes til & kunne behandle byggeseknaden.

Plan og bygningslova er i utgangspunktet ei ja lov. Byggesaksavdelinga forstar
begge sider av saken godt men meinar fordi ein part blir klart sterkare bergrt en
resten av felleskapet mannsbustad bgr ikkje det omsgkte prosjektet tillatast som
omsgakt.

Vi velger alikavel a gi lgyve til at ein kan bygge deler av altanen. Dette gjelder deler
mot nord og @st. Den del av verandaen mot s@r vil ha vesentlege konsekvensar for
nabo mht innsyn/sjenanse. Var vurdering er gjort med heimel i Plbl § 29-4.

Estetiske krav:
Omsgkte tiltak oppfyller kravet i plbl §§ 29-1 og 29-2 om utforming og visuelle
kvaliteter bade i seg sjalv, til sin funksjon og til naturlege og bygde omgivnadar.

Plassering i hggde og plan:
Plassering i hagd og plan er gitt ved eksisterande bygg/terreng. Fundament/stgtte til
veranda skal plasserast pa utsida av underliggande rekkverk.

Ansvar og kontroll:

Tiltaket er sgknadspliktig etter plbl § 20-4 og SAK kap. 3. Dvs. eit sgknadspliktig
tiltak som ikkje er ansvarsbelagt der tiltakshavar sjglv kan sta fgre arbeidet.

Vi fgreset at tiltakshavar engasjerer kvalifiserte fgretak pa ev deler av tiltaket der
han sjalv ikkje har ngdvendig kompetanse. Kravet er at alle deler av tiltaket skal



utfgrast i samsvar med gjeldande regelverk.

Byggesak- og oppmalingsavdelinga si samla vurdering:
Byggesaksavdelinga har elles ingen merknader til at tiltaket kan oppfgrast slik som
beskreve ovanfor i dette saksframlegget.

MERKNADER

- Alt byggjearbeid ma utfarast etter plan- og bygningslova med tilhgyrande reglar.
Tiltakshavar har sjglv ansvaret for a fare nadvendig kontroll, slik at tiltaket ikkje strir imot
reglar gitt i, eller i medhald av plan- og bygningslova.

— Layvet fell bort dersom tiltaket ikkje er sett i gang innan 3 ar fa vedtaksdato. Etter denne
tida fell layvet bort. Det same gjeld dersom arbeidet stoppar opp i lengre tid enn 2 ar. Jf.
plbl § 21-9, 1. ledd.

— Nar tiltaket er ferdig skal tiltakshavar sende inn erkleering om ferdigstilling som
stadfestar at tiltaket er utfart i samsvar med godkjenninga. Tiltaket ma ikkje takast i bruk
utan at ferdigattest eller mellombels brukslgyve er gitt. Jf. plbl § 21-10.



Sula kommune
Postboks 280

6039 LANGEVAG

Var ref.: Saksbeh.: Ark.: Dykkar ref.: Dato:
2018013070 7358 20.06.2018

TILBAKEMELDING/ERKLZAERING OM FERDIGSTILLING
Kva slags tiltak: /GAB-BYGNINGSTYPAR

Gnr/Bnr: /

Byggestad:

Tiltakshavar:

0 Tiltaket blir meldt ferdig utfart, og er oppfert i samsvar med lgyve gitt i

0 Tiltaket er ferdig utfart i samsvar med endringar som vist i vedlagt vedlegg

Dato Underskrift



SAKSFRAMLEGG

Saksbehandlar: Terje Havnegjerde Arkiv: GBNR - 94/129
Arkivsaksnr.: 18/1018 - 2

IGANGSETTINGSLQYVE

Gnr 94 bnr 129 - Sigbjorn Nornes - Sgknad om oppfaring av
stottemur

Utval: Mgtedato: Saksnr.:
Det faste utvalet for plansaker 121/18
Vedtak:

Med heimel i plan- og bygningslova § 21-4 blir det gitt layve til igangsetting av
omsgkte stgttemur pa eigedom gnr 94 bnr 129 i @vre Kipperberget 3, Langevag. Jf
plbl § 20-4 og SAK kap 3 om tiltak som tiltakshavar sjglv kan sta fare.

Far arbeidet tek til ma kvittering for betalt behandlingsgebyr ligge fare.

SAKSOPPLYSNINGAR:

Soknaden:

Viser til sgknad av 20.07.18, journalfgrt 24.07.2018.

Sgknaden gjeld oppfaring av stgttemur pa eigedom gbnr 94/129 i @vre Kipperberget
3, Langevag.

Stattemuren er tenkt plassert i/nger nabogrense til gbnr 94/402 og 423.

Gjeldande plangrunnlag:
For omradet er det utarbeidd reguleringsplan for «Langevag Nord 2».
Reguleringsformal for omradet er bustad.

Merknad/kommentarar fra nabo:
Samtykke fra nabo nar det gjeld plassering ligg fare.

Plassering i hegde og plan:

Muren er totalt ca 40 meter lang, er plassert heilt sgr pa eigedomen; og den star
i/nzer nabogrense mot gnr 94 bnr 402/423. Erkleering fra nabo pa ei slik plassering
ligg fare. Og plasseringa blir godkjent med heiml i plbl § 29-4 bokstav a).



Ansvar og kontroll:

Tiltaket er sgknadspliktig etter plbl § 20-4 og SAK kap. 3. Dvs. eit sgknadspliktig
tiltak som ikkje er ansvarsbelagt der tiltakshavar sjglv kan sta fgre arbeidet.

Vi fgreset at tiltakshavar engasjerer kvalifiserte fgretak pa ev deler av tiltaket der
han sjalv ikkje har ngdvendig kompetanse. Kravet er at alle deler av tiltaket skal
utfgrast i samsvar med gjeldande regelverk.

Byggesak- og oppmalingsavdelinga si samla vurdering:

Byggesaksavdelinga har elles ingen merknader til at stattemuren kan oppfarast som
omsgkt.

MERKNADER

— Alt byggjearbeid ma utfgrast etter plan- og bygningslova med tilhgyrande reglar.
Tiltakshavar har sjglv ansvaret for a fare ngdvendig kontroll, slik at tiltaket ikkje strir imot
reglar gitt i, eller i medhald av plan- og bygningslova.

— Natr tiltaket er ferdig skal tiltakshavar sende inn erkleering om ferdigstilling som
stadfestar at tiltaket er utfart i samsvar med godkjenninga. Jf. 8§ 21-10.



Sula kommune
Postboks 280

6039 LANGEVAG

Var ref.: Saksbeh.: Ark.: Dykkar ref.: Dato:
2018015308 572 25.07.2018

TILBAKEMELDING/ERKLZAERING OM FERDIGSTILLING
Kva slags tiltak: /GAB-BYGNINGSTYPAR

Gnr/Bnr: /

Byggestad:

Tiltakshavar:

0 Tiltaket blir meldt ferdig utfart, og er oppfert i samsvar med lgyve gitt i

0 Tiltaket er ferdig utfart i samsvar med endringar som vist i vedlagt vedlegg

Dato Underskrift



SAKSFRAMLEGG

Saksbehandlar: Stian Vamrak Arkiv: GBNR -93/20
Arkivsaksnr.: 18/653 - 8

AVSLAG

Gnr 93 bnr 20 - Nivelle bolig - Svar pa seknad om dispensasjon fra
Kommunedelplanen - 3 bustadar - Dispensasjonsvurdering

Utval: Mgtedato: Saksnr.:
Det faste utvalet for plansaker 104/18
Vedtak:

Med heimel i plan- og bygningslova blir dispensasjonssgknad fra krav til regulering
for tiltak pa eigedom gnr 93 bnr 20 i Hansgjerdet, Langevag avslatt. Dette etter eitt-
trinns sgknadsbehandling (plbl §§ 20-1 og 21-4).

| medhald av plan- og bygningslova § 19-2 blir det ikkje gitt dispensasjon fra kravet
til regulering av omradet.

Grunngjeving: Det er ikkje uvanleg a tillate slike inneklemte tomter & kunne bygge
utan a regulere dersom det ikkje utfordrar lovverket og omkringliggandes bustader i
form av sterrelse, hggde og form. Vi meina at eit tiltak som utfordrar lovverket mht.
form, h@gd og utnyttelse krevjar ei regulering og vi avslar difor ssknaden om
dispensasjon fra kravet til regulering.

SAKSOPPLYSNINGAR:

Soknaden:

Viser til sgknad av 19.04.18, journalfgrt dato 15.05.2018.

Sweknaden gjelder oppfaring av tre einebustader. Bustadande er tenkt bygd i
semitradisjonell byggestil med saltakkonstruksjon. Bygget er planlagt over 4 plan,
men med 2 malbare etasjar.

Soknaden er avhengig av dispensasjon fra kravet til regulering, og det er
denne dispensasjonsvurderinga vi vurderer i denne saken.

Omsgkt tiltak har eit bebygd areal pa 417 m?, og eit bruksareal pa 518 m?2.
Tiltaket er sgknadspliktig etter plbl § 20-1.

Gjeldande plangrunnlag:

Omradet er ikkje regulert, men i arealplan avsett til bustadformal, med krav om
regulering. Tomta er fradelt i samsvar med plan.

Utnyttinga av eigedomen blir pa 28,3 % BYA. Dette inkluderer parkering. (3



frittstdande plasser + 3 i garasje)

Merknadar og protester:
Det har kome inn merknadar fra nokon av naboane til tiltaket.

Fra gnr 93 bnr 45 har det kome inn fglgande merknadar:

Bustadane er lange og hage. Omradet er ikkje regulert til bustadformal. Bustadene
avviker fra eksisterande bebyggelse i omradet og dei far en svaert hgg utnyttelse.
Bustadane vil ligge hagt i terrenget i forhold til var bustad og vil saleis skjerme for
sol og lys.

Husene har ogsa 3 etasjar, noko som vil virke ruvande i omrade som er bebygget
med bustadar over 2 etasjar.

Bustadane vil ogsa fare til redusert verdi pa var bustad.

Fra gnr 93 bnr 24 har det komme inn fglgande merknadar:

Merknadane gar pa veg og teknisk anlegg.

Tomta har verken vegrett ellet rett til tilknyting av det private teknisk anlegget pa
Hansgjerdet.

Ansvarleg soker sin kommentar til nabomerknadane:

Til gnr 93 bnr 24:

Vegretten meinar vi er pa plass og at denne delen er ok. For vann og avlgp sa er
det en dialog med kommunalteknisk avdeling for a Igyse dette.

Byggesaksavdelinga si vurdering av nabomerknadane:

Alle innkomne merknader er vurdert.

Til etasjeantallet: bustaden er ein bustad med 2 etasjar, med eit loftsareal som ikkje
kan reknast som ein etasje og ein garasje som heller ikkje blir definert som ein
etasje jf «grad av utnyttelse» §6-1.

Vegrett og teknisk anlegg:
Laysing for teknisk anlegg er ikkje avklart og heller ikkje vurdert i denne saken.

Dispensasjonsvurdering:
Tiltaket strid mot kravet i arealplan om regulering av omrade. | medhald av plbl § 19-
1 er det sgkt om dispensasjon fra denne regel.

Generelt om kommunen sin dispensasjonsadgang. Plan- og bygningslova § 19
opnar for dispensasjon fra lov, vedtekt, forskrift og planar dersom det er grunnlag for
dette. Kommunen sin adgang til & gi dispensasjon er forholdsvis begrensa. Med
heimel i plan- og bygningslova § 19-2 kan kommunen gi dispensasjon fra plan
dersom fglgjande to vilkar er oppfylt:

1. Omsynet bak bestemmelsen det blir sgkt dispensasjon fra skal ikkje bli
“vesentleg tilsidesatt”.

2. Fordelen ved a gi ein dispensasjon skal vere “klart starre” enn ulempene. Det
ma altsa ligge fgre klare grunner som er av ein slik karakter/tyngde at dei
ikkje overstyrer dei omsyn planen er meint skal ivareta.

Reguleringsplanane tar fgre seg konkrete forhold innafor eit avgrensa omrade, der
kommunen klart har tatt stilling til korleis eit omrade skal utnyttast. Det skal av den



grunn ikkje vere kurant a fa dispensasjon fra ein reguleringsplan. Dei ulike
reguleringsplanane er blitt til gjennom ein omfattande beslutningsprosess og til slutt
vedtatt av kommunen sitt gverste folkevalde organ, Kommunestyret.

Endring av ein reguleringsplan bgr ikkje skje ved ei dispensasjonsvurdering, men
bar behandlast etter plan- og bygningslova sine krav til regulering.

Soker si grunngjeving.

Tomten er ei inneklemet tomt. Det er oppfart bustader pa begge sider av den
omsgkte tomten. Omradet er avsett til bustadformal i kommuneplan. Og det vil ikkje
veere til hinder for ei framtidig utbygging(regulering) av omradet.

Det er tenkt satt opp 3 mindre einebustader. Tomta tankes senket noe i hagde for
betre terrengtilpassing for omgivelsane og nabobebyggelse, Vi meina dette gjev ei
god tilpassing til naeromradet.

Bygningsmyndigheita si vurdering.

Krav til regulering: Regulering av eit omrade er noko som skal skape ei
forutsigbarhet for eit omrade. Kravet til regulering er difor ikkje noko som skal vaere
kurant & fa dispensasjon fra.

Kommunen har gjeve dispensasjonar tidligare der bygging ikkje er til hinder for ei
framtidig regulering av omradet, og der vi ikkje blir utfordra pa regelverket slik som
starrelse, arkitektur og utnyttelse. Det omsgkte bygget er betydelig hagare en
resterande bustadar i omradet. Og med unntak ev ein eldre bustad mot vest, som
ogsa ligger pa ei ikkje regulert tomt sa er bustadane oppfert i bygg over 2 etasjar (1
etasje + loft). Omsgkte bustad har formelt sett 2 maleverdige etasjar men er omlag 3
meter hggare enn omkringliggandes bustader sett fra tilkomstvegens side. Vi meinar
at det a bygge eit bygg som er sa pass mykje stgrre hagde og utnyttesle enn
tilsteytande regulerte bustader gjer at omradet ma regulerast fgr en kan bygge pa
tomta.

Utnytting og tomteutforming: Det planlagde prosjektet gjev ei hgg uttnyting pa
eigedommen. Tomtene er lange og smale, slik at det er sveert lite areal igjen som
kan nyttast som uteopphaldsareal pa ein tenelig mate.

Ut fra ei konkret vurdering har byggesaksavdelinga kome til at tiltaket har klart stgrre
ulemper enn fordeler, og det ligg ikkje fare grunnlag for a gje den omsgkte
dispensasjonen. Jf plbl § 19-2.

Byggesak- og oppmalingsavdelinga si samla vurdering:

Vart forslag til endring er a bygge 2 bueiningar(enten ein 2 mannsbustad eller 2
einebustader) med ei hggd og hagdeplassering tilsvarande omkringliggande
bustadar mot nord og aust.

Dersom sgkar gnsker & ga vidare med omsgkte tiltak, kan det veere ein muligheit &
folgje plbl sitt krav til gjennomfaring av ein reguleringsprosess (kapittel 12 i plbl).
Sjelv om utfallet av ein slik prosess heller ikkje er gitt.

Byggesaksavdelinga tilrar at den omsgkte dispensasjonen ikkje blir gitt.
Det er ikkje tatt stilling til ev privatrettslige forhold etter anna regelverk, jf. plbl § 21-6.



SAKSFRAMLEGG

Saksbehandlar: Terje Havnegjerde Arkiv: GBNR -91/115
Arkivsaksnr.: 18/911 -2

IGANGSETTINGSLQYVE

Gnr 91 bnr 115 - Hallgjerd Refsnes - Sgknad om oppfering av
garasje

Utval: Mgtedato: Saksnr.:
Det faste utvalet for plansaker 113/18
Vedtak:

Med heimel i plan- og bygningslova § 21-4 blir det gitt layve til igangsetting av
omsgkte tiltak pa eigedom gnr 91 bnr 115 i Lynggjerdet 4, Langevag. Jf plbl § 20-4
og SAK kap 3 om tiltak som tiltakshavar sjglv kan sta fare.

Far arbeidet tek til ma kvittering for betalt behandlingsgebyr ligge fare.

SAKSOPPLYSNINGAR:

Soknaden:

Viser til sgknad journalfgrt inn til kommunen 11.05.2018.

Sweknaden gjeld oppfering av ein garasje. Tiltaket er sgkt som «tiltak som er unntatt
segknadsplikt» etter plbl § 20-5. Omradet ikkje er omfatta av ein reguleringsplan
(berre kommuneplan). Dvs tiltaket er ikkje i samsvar med gjeldande plan og tiltaket
blir av den grunn sgknadspliktig etter plbl § 20-4, bokstav a).

Omsgkte tiltak har eit bebygd areal pa 42 m?, og eit bruksareal pa 35 m?2.

Gjeldande plangrunnlag:
For omradet er det ikkje utarbeidd reguleringsplan. For omradet er det
kommuneplan som er gjeldande. Reguleringsformal for omradet er «bustad».



Byggetomta/Avkgyrsle:
Eigedomen er tilknytt offentleg veg- og leidningsnett. Omsgkte tiltak farer heller ikkje
til endringar av avkeyrsletilhgva til eigedomen.

Merknad/kommentarar fra nabo:
Det har ikkje kome inn merknader fra nokon av naboane.

Estetiske krav:
Omsgkte tiltak tilfredsstiller kravet i plbl §§ 29-1 og 29-2 om utforming og visuelle
kvaliteter bade i seg sjalv, til sin funksjon og til naturlege og bygde omgivnadar.

Plassering i hggde og plan:
Plassering i hggd og plan er gitt ved eksisterande bygg/terreng.

Ansvar og kontroll:

Tiltaket er sgknadspliktig etter plbl § 20-4 og SAK kap. 3. Dvs. eit sgknadspliktig
tiltak som ikkje er ansvarsbelagt der tiltakshavar sjglv kan sta fgre arbeidet.

Vi fgreset at tiltakshavar engasjerer kvalifiserte fgretak pa ev deler av tiltaket der
han sjglv ikkje har ngdvendig kompetanse. Kravet er at alle deler av tiltaket skal
utfgrast i samsvar med gjeldande regelverk.

Byggesak- og oppmalingsavdelinga si samla vurdering:

For omradet er det kommuneplan sin arealdel som er gjeldande. Med eit krav om
regulering for bygging. Aktuelle eigedom er allereie bebygd, og omsgkte garasje vil
ikkje skape problemer for ei framtidig detaljregulering av omradet.
Byggesaksavdelinga har ingen spesielle merknader mot at garasjen kan plasserast
og oppfgrast som omsgkt.

MERKNADER

- Alt byggjearbeid ma utfarast etter plan- og bygningslova med tilhgyrande reglar.

— Layvet fell bort dersom tiltaket ikkje er sett i gang innan 3 ar fa vedtaksdato. Etter denne
tida fell lgyvet bort. Jf. plbl § 21-9, 1. ledd.

— Tiltaket eller del av det ma ikkje takast i bruk utan at ferdigattest eller mellombels
brukslgyve er gitt. Jf. plbl § 21-10.

— Natr tiltaket er ferdig skal tiltakshavar sende inn erkleering om ferdigstilling som
stadfestar at tiltaket er utfart i samsvar med godkjenninga. Jf. 8 21-10.



Sula kommune
Postboks 280

6039 LANGEVAG

Var ref.: Saksbeh.: Ark.: Dykkar ref.: Dato:
2018014942 572 17.07.2018

TILBAKEMELDING/ERKLZARING OM FERDIGSTILLING
Kva slags tiltak: /GAB-BYGNINGSTYPAR

Gnr/Bnr: /

Byggestad:

Tiltakshavar:

0 Tiltaket blir meldt ferdig utfart, og er oppfert i samsvar med lgyve gitt i

0 Tiltaket er ferdig utfart i samsvar med endringar som vist i vedlagt vedlegg

Dato Underskrift



SAKSFRAMLEGG

Saksbehandlar: Age Risjord Arkiv: GBNR - 89/62,
GBNR - 89/71
Arkivsaksnr.: 18/596 - 2

DELINGSLAYVE

Gnr 89 bnr 62 og gnr 89 bnr 71 - Byggconsult AS - Deling av
grunneigedom

Utval: Motedato: Saksnr.:
Det faste utvalet for plansaker 090/18
Vedtak:

Dersom vilkdra nedanfor kan oppfyllast vert ssknaden om deling av tomteparsellar gjeldande
eigedomane gnr 89 bnr 62 og gnr 89 bnr 71 godkjent som omsekt. Dette jf. situasjonskart,
datert 16.04.2018. Ev. vilkar nedanfor ma takast til folgje.

e Regulerte foremal 1 reguleringsplanen skal ivaretakast.

Oppmalingsarbeid etter matrikkellova vert starta nar behandlings- og
oppmalingsgebyr er betalt.

Vedlegg:
Tittel Dok.ID
Kart 346747
Bilde 346746
SAKSOPPLYSNINGAR:

Sgknaden:

Viser til sgknad om fradeling av 20.04.2018, journalfert 20.04.2018.

Stad: Vassetvegen, 6030 Langevédg
Sekjar: Bygg Consult AS

Viser til vedlagt situasjonskart for berert tomteparsell 1, 2 og 3:

Grensejustering:




Parsell 1: Areal pa 25,2 m? - grensejustering mellom 89/71 og 89/62 ved at (lys gult) areal,
tillegsareal til gnr 89 bnr 111.

Frideling - nytt bruksnummer:

Parsell 2: Teigareal pa 130 m2 fré avgivar gnr 89 bnr 71 — fradelast med nytt gbnr.
Tilleggsareal til gnr 89 bnr 68.

Parsell 3: Areal pa 216, 4 m2 fré avgivar gnr 89 bnr 62 — fradelast med nytt gbnr.
Tilleggsareal til gnr 89 bnr 111.

Gjeldande plangrunnlag:

For omrédet er det utarbeidd ei mindre vesentlig reguleringsendring innanfor reguleringsplan
for Langevag Syd. Tomteparsellane blir fradelt pa privat forslag. Reguleringsformal for
parsellane er vegareal, og bustadferemal ser for veg.

Nabovarsel:
Det er sendt ut nabovarsel for delingsseknaden, nokre av desse i form av e-post. Involverte
grunneigarar har ikkje kome med motsetnadar til rekvsisjonen.

Byggesak- og oppmalingsavdelinga si samla vurdering:

Omsekte fradeling og grensejustering er eit ledd i ei hensiktsmessig opprydding av areal, opp
mot vegarealet til Vassetvegen. Rekvisisjonen er signert av involverte grunneigarar. Fram til
no er eit mindre teigareal av gnr 89 bnr 71 pé sersida av Vassetvegen vore lite
hensiktsmessig og nyttbart. Denne justeringa vil kunne sikre eigar av tilleggsarealet og gnr
89 bnr 111 adkomst pé eigen grunn. Fradeling av areal fra gnr 89 bnr 62 til gnr 89 bnr 111
vil ha ei hensiktsmessig nytte.
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VEDDENG JENS NORMAND
STADSNESVEGEN 23
6030 LANGEVAG

Behandling av delingsseknad pa gnr. 89 bnr. 62 og 71. Rek. dato 20.04.2018. ArkivsaksID 18/596.

BESKRIVELSE
BEH.GEBYR DELINGS®K

Grunnlag Avgiftsfri omsetning: 4000,00, MVA: 0,00

IBAN NO2442122340400

BIC SPTRNO22

Fakturanr.

Kundenr.
Fakturadato

Forfallsdato
Bankkonto

KID

Fakturabelop NOK

Utsteder
Organisasjonsnr.

Var kontakt
Telefon
Deres ref.
Ordrenr.
Termin

ANTALL ENHET

1,00
Netto
MVA
@reavrunding
R betale NOK

Sula kommune
POSTBOKS 280

6039 LANGEVAG

FAKTURA
75000280

36609
20.06.2018

20.07.2018
42122340400
00036609000000030
4000,00

Plan og byggesak
964980543MVA
Foretaksregisteret
Age Risjord
70199100

1741

BEL@P MVA
4000,00 0%

4000,00
0,00
0,00

4000,00



VEDDENG JENS NORMAND
STADSNESVEGEN 23

6030 LANGEVAG

Fakturanr.

Kundenr.
Fakturadato

Forfallsdato
Bankkonto

KID

Fakturabelop NOK

Utsteder
Organisasjonsnr.

Var kontakt
Telefon
Deres ref.
Ordrenr.
Termin

Sula kommune
POSTBOKS 280

6039 LANGEVAG

FAKTURA
70000703

36609
20.06.2018

02.07.2018
42122340400
00036609000000048
17750,00

Oppmaling
964980543MVA
Foretaksregisteret
Age Risjord
70199100

1742

Oppmaling av to parsellar og grensesjustering mellom gnr. 89 bnr. 62 og gnr. 89 bnr. 71. Rek. dato 20.0.4.2018.

ArkivsaksID 18/596.

BESKRIVELSE
OPPMALING

Oppmaling av to parsellar, samt grensejustering. Totalt

areal ca. 350 m?. Dette gir oppmalingsgebyr i arealomréadet

251-500 m>.
TINGLYSNINGSGEBYR

Grunnlag Avgiftsfri omsetning: 17750,00, MVA: 0,00

IBAN NO2442122340400

BIC SPTRNO22

ANTALL ENHET
1,00

2,00
Netto
MVA

@reavrunding
R betale NOK

BEL@P MVA
16700,00 0%

1050,00 0%

17750,00
0,00
0,00

17750,00



SAKSFRAMLEGG

Saksbehandlar: Terje Havnegjerde Arkiv: GBNR - 76/72
Arkivsaksnr.: 14/1423 - 32

Gnr 76 bnr 72 - Lillian Sandvik - Seknad om deling av
grunneigedom. Fradeling av to bustadtomter.

Utval: Motedato: Saksnr.:
Det faste utvalet for plansaker 097/18
Vedtak:

Dersom vilkara nedanfor kan oppfyllast vert ssknaden om deling av eigedom gbnr
76/72 godkjent. Delinga gjeld fradeling av to nye bustadtomter. Jf kartskisse datert
17.07.2016.

Med heimel i plan og bygningslova §19-2 blir det gitt dispensasjon fra krav i
kommuneplanen om godkjent reguleringsplan fgr deling.

Grunngjeving: Omradet framstar som tilneerma ferdig utbygt. Fradeling av omsgkte
tomter vil ikkje skape vanskar for eventuell framtidig regulering av omradet, da
utbygginga er basert pa at den eksisterande vegen «Endrehaugen» framleis skal
vere tilkomstveg. Det skal ved omsgkte deling takast omsyn til framtidig utviding av
denne vegen.

Vilkar for dispensasjonen er at friomradet ned mot «Endrevatnet» ikkje skal vere ein
del av bustadtomta.

Det skal ligge fore erkleering for kvar av dei nye tomtene om rett til framfgring av veg
og leidningar for vatn og spillvatn over andre eigedomar fram til kommunalt
tilkknytingspunkt. Jf plan- og bygningslova kap. 27. Erklaeringane skal tinglysast sa
snart eigedomane er registrert i grunnboka.

Vi gjer merksam pa at Statens vegvesen har sett som vilkar for godkjenning av
utvida bruk av avkgyrsla fra Fylkesveg 657 at det blir rydda fri sikt ved krysset nar
det er behov for det.

Vedlegg:
Tittel Dok.ID
Gnr 76 bnr 72 - Situasjonskart tegnet av saksbehandlar 275709



Bakgrunn for saka:

Viser til opprinnelig seknad om deling av eigedom gbnr 76/72 i Endrehaugen.
Sweknaden gjeld fradeling av to bustadeigedomar. Parsell nr 1 — pa nordsida av
vegen — pa ca 790 m?; og parsell nr 2 — pa se@rsida av vegen — pa ca 1045 m2.
Seknaden er av 21.10.2014 , journalfert 22.10.2014.

Gjeldande plangrunnlag:
For omradet er det utarbeidd kommunedelplan. Tomtene er sgkt fradelt etter eige
framlegg. Reguleringsformal: Bustadomrade.

Byggetomta/Avkgyrsle:

Offentleg vassleidning kan tilknytast. Offentleg spillvassleidning kan tilknytast.
Tomtene har avkgyrsle fra Fylkesveg 657 via den private vegen Endrehaugen.
Layve til utvida bruk av avkgyrsle fra FV 657er gitt av Statens vegvesen.

Uttale fra anna myndigheit:

Statens Vegvesen, har i brev av 19.12. 2014, gjeve uttale om bruken av den
eksisterande avkayrsla til Endrehaugen fra Fv 657 for dei no omsgkte tomtene.
Vegvesenet sin konklusjon er falgjande: «Vi vil her, som i vart tidlegare brev, kunne
godta ei utvida bruk av avkgyrsla til dei to planlagde bustadtomtene. Vilkara vil vere
dei same som fgr om at det vert rydda fri sikt ved krysset nar det er behov for det,
samt at brukarane bgr g& saman om ei utbetring av avkayrsla som tidlegare
skissert».

Dispensasjonsvurdering:

Dei to omsgkte parsellane ligg i omrade som i kommuneplanen er avsett til
bustadomrade «med krav om reguleringsplan far deling». Det er sgkt om
dispensasjon fra dette kravet.

Grunnlaget for dispensasjonssgknaden er at omradet framstar som tilneerma ferdig
utbygt.

All bygging som tidlegare er gjort i omradet baserer seg pa at den eksisterande
tilkomstvegen «Endrehaugen» skal nyttast ogsa i framtida. Det betyr at det ma
avsettast ngdvendig areal til utviding og oppgradering av denne tilkomstvegen. Det
er tidlegare utarbeidd skisse for utviding av eksisterande tilkomstveg til ei breidde pa
7 m forbi dei to omsgkte tomtene. Grunneigarane har slutta seg til dette forslaget.
Grensa mot tilkomstvegen for tomta som ligg pa s@rsida av «Endrehaugen» ma
tilpassast denne skissa. Fradelinga vil ved ei slik Igysing ikkje skape vanskar for ei
framtidig regulering av omradet.

Nar det gjeld plassering av eventuelle leikeplassar for mindre barn i omradet er det
framleis ledige areal i omradet til dette feremalet.

Mot Endrevatnet er det pa kommuneplanen avsett ei stripe med friareal. Dette
arealet skal ikkje veere del av bustadarealet.

Far fradeling ma det for kvar tomt ligge fare erkleering om at tomta far rett til
framfering av leidningar for vatn og kloakk over andre eigedomar fra tomta og fram
til kommunalt tilknytingspunkt. Kopi av desse erklaeringane ma ligge fare fgr
kartforretning.



Ved oppretting av ny bustadeigedom skal tomta vere sikra rett til tilkomst fra veg
som er open for almenn ferdsel.

Nar det gjeld rett til & nytte den eksisterande private tilkomstvegen «Endrehaugen»
ligg slike rettar fare.

Utifra dette meiner byggesaksavdelinga at det ligg til rette for & godkjenne omsgkte
dispensasjon i samsvar med tidlegare utbyggingspraksis i omradet.

Leon Aurdal
Radmann

Terje Havnegjerde
Driftseiningsleiar
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SAKSFRAMLEGG

Saksbehandlar: Age Risjord Arkiv: GBNR - 76/2
Arkivsaksnr.:  17/1072 -7

IGANGSETTINGSLGYVE

Gnr 76 bnr 2 - Korsneset - Igangsettingslayve - Tekniske anlegg

Utval: Mgtedato: Saksnr.:
Det faste utvalet for plansaker 050/18
Vedtak:

Med heimel i plan- og bygningslova blir det gitt loyve til igangsetting av teknisk anlegg pa
omsgkte delar av eigedomen gnr 76 bnr 2 pa Korsneset, 6035 Fiskerstrand. Dette etter eitt-
trinns seknadsbehandling (plbl §§ 20-1 og 21-4), og pé dei vilkér som er nemnt nedanfor.

* Gjeldande reguleringsplan, medfelgande foresegner og rekkefolgekrav skal folgast.

* Krava frd kommunalteknisk avdeling 1 Sula kommune om endringar for teknisk plan (jf.
utsendt brev til prosjekterande, datert 12.10.2016) skal folgast:

Bend i groft

Det vert kun tillatt langbend pé avlaupsreyr ifelgje VA Norm punkt 6.11.

Avlaupskummar

SP3, OVK3 og OVKS, SP8 skal hovudleidninga koplast til hovudlepet. Ifolge punkt 6.13 i
VA-norm kan det nyttast 600 mm kum ved groftedybder opp til 2,5m. Ved groftedybder over
2,5 m skal det nyttast 1000 mm kum m/stige.

Vasskummar

Eksisterande kum 1624 takast bort, i VK 2 skal det monterast sluseventilar m/serviceventilar
pa begge sider av brannventil. Alle vass-armatur skal vare av type Aquosus eller liknande.
Kumlokk skal vaere 800 mm i diameter med pakning, og det skal vere lokk for brannstender
1 senter kum. Minste tillatte kum diameter er 1600 mm.

Normalprofil greft

Ifolge punkt 4.1 1 VA-norm skal det vaere 200 mm avstand mellom royra 1 alle niva.

Far ferdigattest blir gitt skal alle gebyr tilknytta byggesgknaden skal vere betalt.
Far arbeidet tek til skal det ligge fore kvittering for betalt behandlingsgebyr. Jf plbl §
33-1.

SAKSOPPLYSNINGAR:



Sgknaden:

Viser til seknad av 17.07.2017, journalfert 18.07.2017, (komplett med signert avtale for
pumpestasjon 13.06.2018).

Seknaden gjeld igangsettingsloyve for delar av tekniske anlegg — veg, vatn og avlep innanfor
«Reguleringsplanen for gnr 76 bnr 2 - Korsneset».

Sgknad om deling blir saksbehandla i eige saksframlegg.

Omsgkt del av regulert omrade;

Det er planlagt oppstart av bygging pd tomtene «1 — 11» pé serlige del av bustadfeltet i forste
byggetrinn. Avgrensing for tiltaket er merka med raud strek 1 vedlagt kart for omsekt
omréde. Tiltaket er soknadspliktig etter plbl § 20-1.

Gjeldande plangrunnlag:

For omradet er det utarbeidd og godkjent "Reguleringsplan for Korsneset gnr 76 bnr 2”.
Reguleringsformal for omradet er hovudsaklig bustader med tilheyrande vegareal, samt
fritids/naustbebyggelse lengst mot nord.

Byggeomrade:

Offentleg vass- og spillvassleidning kan tilknytast og skal vere avklart med
kommunalteknisk avdeling for tilknyting blir utfert. Det er sett krav om at ei avtale om
pumpestasjon, og rettigheter til adkomst. Ei skriftlig avtale ligg fore.

Gjeldande utsleppsloyve og ev krav til slamavskiljar sé er ikkje dette behandla/vurdert enda.
Inntil vidare — fram til seknad om utsleppsleoyve er behandla av kommunalteknisk avdeling -
skal VA-leidningane tilknytast offentleg leidningsnett.

Legging/vedlikehald av leidning over gnr 76 bnr 2, og annan eigedom skal vere sikra med
nedvendige erklaringar frd grunneigar. Dette kravet vil bli sett i samband med
delingssegknad for tomtene innanfor reguleringsomradet

Det ma ikkje ledast overflatevatn ut pd offentleg veg. Ved opparbeiding av avkeyrsle over
groft, ma sekar sikre drenering ved & legge ror 1 grofta, eller anna som sikrar
gjennomstromming av vatn.

Reguleringsomride vil fa avkeyrsle frd den offentlege vegen «Korsnesvegen». Loyve til
avkeyrsle for delar av utbygginga er gitt i reguleringsprosessen.

Avkeyrsle skal vere opparbeidd i samsvar med retningslinjene til kommunalteknisk avdeling
for bruksleyve blir gitt.

Plassering i hggde og plan:

Ansvarleg prosjekterande for tiltaket mé sjekke at krav som blir stilt til stigningsforhold for
veg, avkjersler og fall til leidningsnett kan oppfyllast.

Ansvarleg foretak er ansvarleg for at delane i omsekte tiltak er plassert og opparbeida
forskriftsmessig. Ved tvil skal Sula kommune si kommunaltekniske avdeling kontaktast.

Ansvarsforhold:

Foretak som enskjer ansvarsrett i byggesaker skal erklere ansvar i staden for 4 seke om
ansvarsrett. Erkleringen skal seinast fgr foretaket skal starte pa sin del av arbeidet men
fortrinnsvis saman med “seknad om tiltak”. Erklaeringa skal sendast inn via ansvarleg
SOKER saman med ein oppdatert giennomferingsplan.

Kommunen si oppgéve er & passe pd at innsendte erkleringar er i samsvar med
giennomferingsplanen. I medhald av plan- og bygningslova §§ 20-1 og 23-1 har felgjande
foretak erkleert ansvar:



Ansvar Tki Navn Beskrivelse

SOK 1 Alesund Hus AS Ansvarlig sgker

PRO 2 Bernt Aspehaug Prosjekterande teknisk anlegg

UTF 2 Braute Maskin AS Utfgrande grunnarbeid inkl. teknisk anllegg

Merknadar og protester:
Nabovarsel er poststempla 27.07.2017. Det er kome inn merknadar fra naboar.

Nabomerknadar fra gnr 76 bnr 67 i e-post, datert 09.08.2017:

Nabo viser til tidligare dokumentasjon og merknadar i reguleringssaka. Nabo vil ikkje
akseptere at opparbeida tilkomstveg til sin eigedom 76/67 blir flytta jamfor plassering slik
regulert felles adkomstveg - «FA 3» er innteikna. Nabo vil ikkje akseptere utvida bruk av
opparbeida veg av andre. Det visast ogs4 til at tilkomst til naust pa gnr 76 bnr 95 er
rettsbehandla tidligare.

Merknadar fra nabo péd gnr 76 bnr 70:
Desse merknadane gjeld mellom anna dimensjonar og plassering kring pa regulerte vegar. Vi
oppfordrar nabo om & kontakte kommunalteknisk avdeling og fa klarlagt desse momenta.

Ansvarleg sgker sin kommentar til nabomerknadane:

Ansvarlig sekjar har svart at dei enskar & kome 1 dialog med klagar, og imetekome
merknadane s langt det lar seg gjere. Merknadane gjeld i forste rekkje reguleringsplanen for
omrddet, og har ikkje relevans for oppstart av teknisk anlegg.

Byggesaksavdelinga si vurdering av nabomerknadane:

Nabomerknadane fra nabo pa gnr 76 bnr 67; gjeld 1 hovudsak den opparbeidde vegen som
ligg fra Korsnesvegen og fram til bustadeigedom gnr 76 bnr 67 mot nord. Det er regulert inn
ein felles adkomstveg «FA 2». Den eksisterande vegen ligg delvis over regulert vegtrasé.
Tomt nr 11 har lagt si avkeyrsle direkte fra tomt og til Korsnesvegen mot aust, og valgt ei
alternativ loysing til regulert felles adkomstveg.

Det ligg fore ein godkjent reguleringsplan for omradet, vedtatt i Sula kommunestyre
10.05.2012.

S4 lenge det ligg fore ein godkjent reguleringsplan, sé er det denne saman med plan —og
bygningslova som gjeld, og byggesaksavdelinga vil legge dette til grunn for si
saksbehandling. Ansvarlig sekjar skriv at dei sekjer & imetekome nabo gjeldande
merknadane, og vi vil oppfordre partane til & soke ei loysing.

Uttale fra anna myndigheit:

Kommunalteknisk avdeling i Sula kommune har kome med merknadar i brev datert
12.10.2016 til ansvarlig prosjekterande for teknisk plan:

Bend i groft

Det vert kun tillatt langbend pé avlaupsreyr ifelgje VA Norm punkt 6.11.

Avlaupskummar

SP3, OVK3 og OVKS, SP8 skal hovudleidninga koplast til hovedlopet. Ifelge punkt 6.13 1
VA-norm kan det nyttast 600mm kum ved groftedybder opp til 2,5m. Ved groftedybder over
2,5m skal det nyttast 1000mm kum m/stige.

Vasskummar

Eksisterande kum 1624 takast bort, 1 VK 2 skal det monterast sluseventilar m/serviceventilar
pa begge sider av brannventil. Alle vassarmatur skal vare av type Aquosus eller liknande.




Kumlokk skal vaere 800mm i diameter med pakning, og det skal vere lokk for brannstender I
senter kum. Minste tillatte kumdiameter er 1600mm.

Normalprofil greft

Ifolge punkt 4.1 1 VA-norm skal det vaere 200mm avstand mellom reyra i alle niva.

Desse merknadane, saman med gjeldande VA-norm skal takast til folgje.

Kommunalteknisk avdeling har vurdert avtale for pumpestasjon saman med tenkt plassering
ved naustomradet, og denne er godkjent.

Byggesak- og oppmalingsavdelinga si samla vurdering:

Byggesaksavdelinga har elles ingen andre merknader til at tiltaket blir oppstarta slik omsekt.
Loyvet er gitt etter plan- og bygningslova med dets underliggande regelverk. Det er ikkje tatt
stilling til ev privatrettslige forhold etter anna regelverk, jf. plbl § 21-6.

MERKNADER

o Alt byggjearbeid ma utforast etter plan- og bygningslova med tilhoyrande regler.

o Loyvet fell bort dersom tiltaket ikkje er sett i gang innan 3 dr fra vedtaksdato. Etter
denne tida fell loyvet bort, med mindre det er sokt fornya innan fristen. Det same gjeld
dersom arbeidet stoppar opp i lengre tid enn 2 ar. Jf. plbl § 21-9, 1. ledd.

o Tiltaket eller del av det md ikkje takast i bruk utan at ferdigattest eller mellombels
bruksloyve er gitt. Jf. plbl § 21-10.

e Dersom ein onskjer d endre tiltaket i forhold til denne godkjenninga, md det sokast
scerskilt om endring av loyvet. Endringa ma vere godkjent for den blir gjennomfort.

o Det ma forast nodvendig kontroll, slik at tiltaket ikkje strir imot regel gitt i, eller i
medhald av plan- og bygningslova.

o Det skal meldast fra til byggesaksavdelinga ndr arbeidet vert igangsett, ndr tiltaket er
ferdig skal ansvarleg sokar sende inn sluttdokumentasjon og erkleering om ferdigstilling
som viser at tiltaket er utfort i samsvar med godkjenninga. Jf §§ 21-10 og 24-1.



SAKSFRAMLEGG

Saksbehandlar: Terje Havnegjerde Arkiv: GBNR - 74/6
Arkivsaksnr.: 18/872 - 2

Gnr 74 bnr 6 - Lindis Veddegjerde m fl - Sgknad om deling av
grunneigedom

Utval: Mgtedato: Saksnr.:
Det faste utvalet for plansaker 107/18
Gnr/Bnr: 74 /6

Stad : Raudana, Mauseidvag

Rekvirent: Lindis Veddegjerde m fl

Kjgpar: Carina Rgbekk Ngrve

Bruk av grunn: Tillegg bustadtomt

Parsellen sitt areal: 88 m2

Vedtak:

Seknaden om deling av eigedomen gbnr 74/6, som gjeld eit mindre tilleggsareal til
gbnr 74/31, blir godkjent som omsgkt. Jf godkjent kartskisse datert 13.07.18, merka
Sula kommune PBO-eininga.

Vilkar for fradelinga er at arealet skal nyttast i samsvar med formalet i gjeldande
reguleringsplan for omradet.

Krav om oppmalingsgebyr vil bli utsendt. Nar dette er betalt vil kartforretning bli
utfart.

Vedlegg :

Tittel Dok.ID
Gnr 74 bnr 6 - godkjent situasjonskart 356826
Soknaden:

Viser til sgknad av 18.06.2018, journalfert 19.06.2018.

Gjeldande plangrunnlag:

For omradet er det utarbeidd reguleringsplan for Rerstad. Reguleringsformalet for
omsgkte areal er bustad ogf trafikk.

Parsellen er sgkt fradelt etter eige framlegg.

Merknadar og protester:



Det er ikkje kome inn merknader til fradelingssgknaden.

Byggesak- og oppmalingsavdelinga si samla vurdering:

Sgknaden gjeld fradeling av ein mindre parsell frd eigedom gbnr 74/6. Parsellen er
eit restareal mellom bustadeigedomane gnr 74 bnr 31 og 122. Hensikt med delinga
er at det aky\tuelle arealet skal tilleggast eigedom gbnr 74/31. Stgrrelsen pa det
aktuelle arealet er 88 m2.

Eigedomane ligg i eit regulert bustadomrade innafor reguleringsplanen Rgrstad.
Omsgkte eigedomsdeling vil ikkje fa konsekvensar for andre eigedomar i omradet.
Prosessen vidare er forst ei fradeling der aktuelle areal blir ei sjglvstendig
matrikkeleining; Arealet blir overdradd til ny heimelshavar. Omsgkte areal kan
samanfgyast med annan eigedom nar begge eigedomane har lik heimelshavar

Byggesaksavdelinga har ikkje merknader til omsgkte eigedomsdeling med
pafelgjande samanfeying. Fradeling/samanfeying av 88 m? fra 74/6 til 74/31 kan
saleis godkjennast som omsgkt.
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SAKSFRAMLEGG

Saksbehandlar: Terje Havnegjerde Arkiv: GBNR - 74/24
Arkivsaksnr.: 17/1507 - 4

IGANGSETTINGSLQYVE

Gnr 74 bnr 24 snr 1 - Robert Debowski - Seknad om oppfaering av
pabygg

Utval: Mgtedato: Saksnr.:
Det faste utvalet for plansaker 099/18
Vedtak:

Med heimel i plan- og bygningslova blir det gitt Igyve til oppfering av omsgkte
pabygg pa eigedom gnr 74 bnr 24 snr 1 i Fiskarstrandvegen 44A. Dette etter eitt-
trinns sgknadsbehandling (plbl §§ 20-1 og 21-4), og pa dei vilkar som er nemnt
nedanfor.

Far arbeidet tek til ligge f@re kvittering for betalt behandlingsgebyr. Jf plbl § 33-1.

SAKSOPPLYSNINGAR:

Soknaden:

Viser til opprinneleg sgknad av 16.10.17 samt til revidert sgknad datert 15.06.18
(journalfgrt 05.07.18).

Seknaden gjeld oppfaring av eit pabygg til eksisterande bustad i Fiskarstrandvegen
44A. Pabygget er i 1 etasje med underliggande «apent areal», og har flat
takkonstruksjon med takterrasse.

Omsgkte tiltak har eit bebygd areal pa 33 m?, og eit bruksareal pa 30 m2.

Tiltaket er sgknadspliktig etter plbl § 20-1.

Gjeldande plangrunnlag:

For omradet er det utarbeidd reguleringsplan for «Rgrstad aust». Tomta er fradelt i
samsvar med plan. Reguleringsformal for omradet er «bustad». Omsgkte tiltak
endrar ikkje pa eigedomen si utnyttingsgrad.

Byggetomta/Avkgyrsle:
Tiltaket vil ikkje fare til endringar av dei offentlege tilknytingane, verken for veg,
vatn- eller spillvassleidningen.

Spesielle forhold:
Eigedomen er seksjonert i 2 bustadseksjoner.



Eigar av snr 2 — Ryszard Lenczewski — har samtykket til det omsgkte tiltaket.
Takterassen vil bli samanbygd med eksisterande veranda i 2 etg. Alt dette skal
tilhgyre snr 2.

Det nye bustadarealet i 1 etg skal tilhgyre snr 1. Arealet under pabygget (pa
bakkeplan) skal fortsatt disponerast av snr 1.

For & formalisere dette ma eigedomen reseksjonerast.

Plassering i hggde og plan:
Plasseringa er gitt ved eksisterande bygg.

Ansvarsforhold:
| medhald av plan- og bygningslova §§ 20-1 og 23-1 har folgjande foretak erklaert
ansvar:

SOK: Stelmach Bygg
PRO/UTF: Stelmach Bygg Temrerarbeid

Merknadar og protester:
Det er ikkje kome inn merknadar pa nabovarslinga.

Byggesak- og oppmalingsavdelinga si samla vurdering:

Byggesaksavdelinga har elles ingen andre merknader til at tilbygget blir oppfart som
omsgkt og som vist pa teikningane oversendt byggesaksavdelinga i epost datert
05.07.2018.

Layvet er gitt etter plan- og bygningslova med dets underliggande regelverk. Det er
ikkje tatt stilling til ev privatrettslige forhold etter anna regelverk, jf. plbl § 21-6.

MERKNADER

e Alt byggjearbeid ma utfarast etter plan- og bygningslova med tilhgyrande regler.

e Dersom ein gnskjer a endre tiltaket i forhold til denne godkjenninga, ma det
swkast saerskilt om endring av lgyvet. Endringa ma vere godkjent far den blir
gjennomfgart.

e Det skal meldast fra til byggesaksavdelinga nar tiltaket er ferdig. Da skal
ansvarleg sgkar sende inn sluttdokumentasjon og erklaering om ferdigstilling som
viser at tiltaket er utfart i samsvar med godkjenninga. Jf 88 21-10 og 24-1.
Tiltaket eller del av det ma ikkje takast i bruk utan at ferdigattest eller mellombels
brukslgyve er gitt. Jf. plbl § 21-10.



SAKSFRAMLEGG

Saksbehandlar: Stian Vamrak Arkiv: GBNR -73/119
Arkivsaksnr.: 18/460 - 8

RAMMELQYVE

Gnr 73 bnr 119 - Kjell Petter Dyb - Svar pa soknad om tillatelse til
tiltak - Tilbygg og vaskehall for bilar

Utval: Mgtedato: Saksnr.:
Det faste utvalet for plansaker 111/18
Vedtak:

Med heimel i plan- og bygningslova blir det gitt rammelayve til oppfaring av omsgkte
tiltak pa eigedom gnr 73 bnr 119 i Mauseidvag. Dette etter trinnvis
sgknadsbehandling (plbl §§ 20-1 og 21-4), og pa dei vilkar som er nemnt nedanfor.

Tiltaket kan ikkje settast i gang for igangsettingslgyve er gitt, og igangsettingsloyve
blir ikkje gitt far fullstendig sgknad etter kap 21 er innsendt og oppdatert
giennomfgringsplan samt ngdvendige erkleeringar om ansvarsrett fra kvalifiserte
fgretak er sendt byggesaksavdelinga.

Far arbeidet tek til ma saksbehandlingsgebyr vere betalt. Jf plbl § 33-1. Faktura for
dette vil bli ettersendt.

SAKSOPPLYSNINGAR:
Det er i DP-Sak 075/18 gjeve lgyve til ein mindre vaskehall over en etasje pa
gjeldande plassering. Det er no eit stgrre bygg over to etasjar som skal oppfgrast.

Soknaden:

Viser til sgknad av 04.06.18, journalfgrt dato 05.06.2018.

Soknaden gjelder eit bygg over to etasjar der underetasjen er tenkt nytta til
vaskehall og lager/verkstad, mens andre etasjen skal nyttast til dansestudio.

Kva slags tiltak:Tilbygg til eksisterande bygning/vaskehall
Gnr/Bnr: 73/119

Byggestad: Mauseidvag

Tiltakshavar: K.P.Dyb AS

Ansvarleg sgkar: Byggconsult AS




Omsgkte tiltak har eit bebygd areal (BYA) pa 203 m?, og eit bruksareal (BRA) pa
380 m2.
Tiltaket er sgknadspliktig etter plbl § 20-1.

Gjeldande plangrunnlag/planmessige forhold:

For omradet er det utarbeidd “Reguleringsplan for Mauseidvag”. Tomta er fradelt i
samsvar med plan.

Reguleringsformal for omradet er “Industri”, med krav om ei maks utnytting av
eigedomen pa 0,5 U-grad. Omsgkte tiltak vil fare til ei U-grad pa.

Det er i P-Sak 128/15 godkjendt bruksendring for areal i gverste etasjen for
eksisterande bygning. Dette tilbygget er en utvidelse av bygg og formal slik at
gverste etasje pa dette bygget ogsa kan nyttast til formal «anna privat tenesteyting»,
slik intensjonen med bygningen er.

Uttale fra anna myndigheit:
Soknaden er drgfta med/lagt fram for Statens Vegvesen som har gjeve uttale i sak
saksnr. 18/91995-2. Det foreligger ingen merknadar til tiltaket.

Spesielle forhold:

Avlgpsvatnet fra vaskeanlegget (ogsa ved overlgp) skal reinsast i en reinse teknisk
laysning tilpassa vaske-metodar og vaskevolum. Slam- og oljeutskillar med
sandfang skal innga i den reinse tekniske lgysninga.

Merknadar og protester:
Det er ikkje kome/kome inn merknadar fra nokon av naboane.

Estetiske krav:

Plan- og bygningslova §§ 29-1 og -2 sett krav til at tiltaket blir prosjektert og utfort
slik at det far ein god arkitektoniskk utforming i samsvar med sin funksjon, og at det
etter kommunen sitt skjgnn innehar gode visuelle kvaliteter bade til seg sjelv og i
forhold til plassering og omgivelsar.

Bestemmelsen har som siktemal & ta vare pa god byggeskikk, men at den ikkje skal
vere til hinder for kreativ tenking nar det gjeld konstruksjon, materialbruk eller andre
arkitektoniske uttrykk.

Etter kommunen sitt skjgnn oppfyller omsgkte bustad krav i plbl § 29-1 til dei bygde
omgivnadane, samt plbl § 29-2 sitt krav nar det gjeld estetisk utforming bade til seg
sjalv og til byggets funksjon.

Plassering i hggde og plan:

Plassering i hggde er gitt ved eksisterande terreng.

Plassering i plan som vist i situasjonskart datert 19.04.2018.

Oppmalingsdata. Far brukslayve for tiltaket blir gitt, skal endelig innmalingsdata for
plassering av tiltaket i plan og h@gd vere innsendt oppmalingsavdelinga.

Merknadar og protester:
Det er ikkje kome/kome inn merknadar fra nokon av naboane.

Ansvarsforhold:
Faretak som gnskjer ansvarsrett i byggesaker skal erkleere ansvar i staden for &
sgke om ansvarsrett. Erklaeringen skal seinast for foretaket skal starte pa sin del av



arbeidet men fortrinnsvis saman med “sgknad om tiltak”. Erklaeringa skal sendast
inn via ansvarleg SUKER saman med ein oppdatert giennomfaringsplan.

Kommunen si oppgave er a passe pa at innsendte erklaeringar er i samsvar med
gjennomfgringsplanen.
| medhald av plan- og bygningslova §§ 20-1 og 23-1 har folgjande foretak erklaert

ansvar:

Ansvar Tkl Navn Beskrivelse

SOK Byggconsult AS

PRO Byggconsult AS Aritekturprosjektering
PRO Byggconsult AS Konstruksjonssikkerhet
UTF Dyb Anlegg AS Grunnarbeid

UTF Dyb Anlegg AS Mur og betongarbeid
UTF Dyb Anlegg AS Vannforsyning og avilgp

Samla vurdering:

Seknad om rammelgyve til omsgkte tiltak blir gitt.

Vedtak om rammelgyve gjeld i 3 ar fra vedtaksdato. Etter denne tida fell layvet vekk,
dersom det ikkje er sgkt fornya innan 3-arsfristen er gatt ut. Jf plbl § 21-9.




SAKSFRAMLEGG

Saksbehandlar: Terje Havnegjerde Arkiv: GBNR - 66/5
Arkivsaksnr.: 18/884 - 2

Gnr 66 bnr 5 og 12 - Mesterbygg Alesund as - Seknad om deling
av eigedom, makebyte

Vedtak:

Soknad om deling av eigedomane gnr 66 bnr 5 og 12 - som gjeld makebyte av totalt
ca 588 m? - blir godkjent som omsgkt. Jf. kartskisse datert 31.07.18 merka «Sula
Kommune PBD eininga».

Nar krav om behandlings-/oppmalingsgebyr er betalt vil kartforretning etter
matrikkellova bli utfgrt (n@dvendig varsling; grensegang; faring i matrikkelen;
tinglysning).

For spgrsmal vedkomande kartforretning kan oppmalingsavdelinga kontaktast.

Vedlegg:

Tittel Dok.ID
Godkjent kart, makebyte 357995
SAKSFRAMLEGG

Soknaden:

Viser til sgknad av 18.06.2018 journalfert 20.06.2018. Sgknaden gjeld justering av
grenselinene (makebyte) mellom eigedomane gnr 66 bnr 5 og 12 i Furnesvegen,
Mauseidvag.

Vi gjer merksam pa at denne saksutgreiinga gjeld sgknad om makebyte mellom
eigedomane. Sgknad om fradeling av bustadtomtene pa gbnr 66/5 (parsell 2, 3 og
4) vil bli gjort i eiga sak.

Gjeldande plangrunnlag:

For omradet er det utarbeidd «Reguleringsplan for Fv61/Fv657, Furneskrysset»,
vedtatt i K-sak 048/13 den 26.09.2013. Makebytet er sgkt utfgrt etter eige framlegg.
Reguleringsformal: Trafikk og bustad.

Merknadar og protester:



Omsgkte makebyte vil ikkje ha nokon konsekvens for andre eigedomar enn dei to
involverte. Med heimel i plbl § 21-3 gir kommunen fritak fra nabovarsling i denne
saka. Naboane blir varsla i samband med oppmalingsforretninga.

Byggesak- og oppmalingsavdelinga si samla vurdering:

Soknaden gjeld eit makebyte mellom eigedomane 66/5 og 66/12. Det blir sgkt om
overfgring av eit areal pa ca 402 m? til gbnr 66/12; og ca 186 m? til gbnr 66/5.
Bakgrunn for sgknaden er a fa ei meir funksjonell eigedomsdeling.

| og med at grunneigarane er samde om ei slik arealoverfgring; og at dei involverte
bustadeigedomane vil fortsatt vere funksjonelle/nyttbare etter krava i plbl § 26-1; har
ikkje PBO-avdelinga merknader til omsgkte grensejustering.

Sgknaden kan imgtekomast pé fglgjande vilkar:

e bruken av det omsgkte arealet skal fortsatt nyttast i trad med
reguleringsformalet.

e Det vil bli oppretta to nye matrikkeleiningar (P1 og P2) som skal samanslaast
med sine respektive nye eigedomar (skjemaet «Krav om sammenslaing» skal
fyllast ut og sendast Sula kommune si oppmalingsavdeling).

Leon Aurdal

Radmann
Terje Havnegjerde
Driftseiningsleiar
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SAKSFRAMLEGG

Saksbehandlar: Stian Vamrak Arkiv: GBNR - 66/48
Arkivsaksnr.: 18/607 - 3
IGANGSETTINGSLOYVE

Gnr 66 bnr 48 - Kari Arild Furnes - Svar pa sgknad om tiltak -
tilbygg/pabygg

Utval: Motedato: Saksnr.:

Det faste utvalet for plansaker 078/18

Kva slags tiltak/bygg: Tilboygg/pabygg

Gnr/Bnr: 66/48
Byggestad: Furnesvegen 69, Mauseidvag
Tiltakshavar: Kai Arild Furnes

Ansvarleg sgker:  Kai Arlid Furnes

Vedtak:

Med heimel i plan- og bygningslova blir det gitt Igyve til igangsetting av omsgkte
tiltak pa eigedom gnr 66 bnr 48 i Furnesvegen 69, Mauseidvag. Dette etter eitt-trinns
sgknadsbehandling (plbl §§ 20-1 og 21-4), og pa dei vilkar som er nemnt nedanfor.

¢ Nye bygningsdelar skal sikrast mot stgy fra veg, ihht steykrav i avtale gjort
med statens vegvesen.

e Prosjektet er ansvarsbelagt, og kvalifisert firma skal erklaere ansvar fgr
arbeidet pa staden tar til.

Far arbeidet tek til ma kvittering for betalt behandlingsgebyr ligge fare.

SAKSOPPLYSNINGAR:

Soknaden:

Viser til sgknad av 19.04.18, journalfgrt dato, 24.04.2018.

Sgknaden gjelder eit mindre tilbygg/pabygg til eksisterande bustad. Pabygget vil
veere plassert oppa eksisterande veranda, og vil difor ikkje fare til auka utnyttelse av
eigedommen.

Omsgkte tiltak har eit bebygd areal pa m?, og eit bruksareal pa m?2.



Gjeldande plangrunnlag:

For omradet er det utarbeidd reguleringsplan for Furneset.

Reguleringsformal for omradet er Omrade for bustader m/tilhgyrande anlegg. Krav
til utnyttingsgrad for denne eigedomen er i reguleringsplan sett til 25 % BYA.
Omsagkte tiltak fgrer ikkje til endra utnyttingsgrad.

Byggetomta/Avkgyrsle:

Eigedomen er tilknytt offentleg veg- og leidningsnett.

Omsgkte tiltak skal ikkje tilknytast offentlege leidningsnett og det fgrer heller ikkje til
endringar av avkayrsletilhgva til eigedomen.

Merknad/kommentarar fra nabo:
Det har ikkje kome inn merknader fra nokon av naboane.

Estetiske krav:
Omsgkte tiltak tilfredsstiller kravet i plbl §§ 29-1 og 29-2 om utforming og visuelle
kvaliteter bade i seg sjalv, til sin funksjon og til naturlege og bygde omgivnadar.

Plassering i hegde og plan:
Plassering i hagd og plan er gitt ved eksisterande bygg/terreng.

Ansvar og kontroll:

Faretak som gnskjer ansvarsrett i byggesaker skal erklaere ansvar i staden for a
soke om ansvarsrett. Erkleeringa skal seinast for faretaket skal starte pa sin del av
arbeidet men fortrinnsvis saman med “sgknad om tiltak”. Erklaeringa skal sendast
inn via ansvarleg SUKER saman med ein oppdatert giennomfaringsplan.
Kommunen si oppgave er a passe pa at innsendte erklaeringar er i samsvar med
gjennomfgringsplanen.

Byggesak- og oppmalingsavdelinga si samla vurdering:
Byggesaksavdelinga har elles ingen merknader til at tiltaket kan oppfgrast som
omsgakt.

MERKNADER

- Alt byggjearbeid ma utfarast etter plan- og bygningslova med tilhgyrande reglar.

— Layvet fell bort dersom tiltaket ikkje er sett i gang innan 3 ar fa vedtaksdato. Etter denne
tida fell layvet bort. Det same gjeld dersom arbeidet stoppar opp i lengre tid enn 2 ar. Jf.
plbl § 21-9, 1. ledd.

— Tiltaket eller del av det ma ikkje takast i bruk utan at ferdigattest eller mellombels
brukslgyve er gitt. Jf. plbl § 21-10.

— Tiltaket ma ikkje takast i bruk til anna faremal enn Igyvet legg til grunn. Dersom ein
anskjer & endre tiltaket i forhold til denne godkjenninga, ma det sgkast seerskilt om
endring av lgyvet. Endringa ma vere godkjent far den blir gjennomfart.

— Tiltakshavar har sjglv ansvaret for & fare ngdvendig kontroll, slik at tiltaket ikkje strir imot
reglar gitt i, eller i medhald av plan- og bygningslova.

— Nar tiltaket er ferdig skal tiltakshavar sende inn erkleering om ferdigstilling som
stadfestar at tiltaket er utfart i samsvar med godkjenninga. Jf. 8§ 21-10.

— Ev skifte av tiltakshavar under gjennomfgringa skal straks meldast til kommunen bade
av opprinneleg og ny tiltakshavar. Jf. plbl § 23-2.






Sula kommune
Postboks 280

6039 LANGEVAG

Var ref.: Saksbeh.: Ark.: Dykkar ref.: Dato:
2018011258 7358 28.05.2018

TILBAKEMELDING/ERKLZARING OM FERDIGSTILLING
Kva slags tiltak: /GAB-BYGNINGSTYPAR

Gnr/Bnr: /

Byggestad:

Tiltakshavar:

0 Tiltaket blir meldt ferdig utfart, og er oppfert i samsvar med lgyve gitt i

0 Tiltaket er ferdig utfart i samsvar med endringar som vist i vedlagt vedlegg

Dato Underskrift



SAKSFRAMLEGG

Saksbehandlar: Terje Havnegjerde Arkiv: GBNR - 65/251
Arkivsaksnr.: 18/910 - 2
IGANGSETTINGSLQYVE

Gnr 65 bnr 251 - Andreas Bakke - Sgknad om lgyve til tiltak -
Fasadeendring

Utval: Mgtedato: Saksnr.:
Det faste utvalet for plansaker 109/18
Kva slags tiltak/bygg: Fasadeendring/bustad

Gnr/Bnr: 65/251

Byggestad: Solavagsvegen 15

Tiltakshavar: Andreas Bakke

Vedtak:

Med heimel i plan- og bygningslova § 21-4 blir det gitt layve til igangsetting av
omsgkte fasadeendring pa eigedom gnr 65 bnr 251 i Solavagsvegen 15. Jf plbl §
20-4 og SAK kap 3 om tiltak som tiltakshavar sjglv kan sta fare.

Far arbeidet tek til ma behandlingsgebyr for denne saksutgreiinga ligge fore.

SAKSOPPLYSNINGAR:

Soknaden:

Viser til sgknad av 22.06.2018, journalfgrt dato 25.06.2018.

Swoknaden gjeld ei fasadeendring ved innsetting av eit takvindu mot sgr, samt eit
vindu pa fasade Nord.

Gjeldande plangrunnlag:
For omradet er det ikkje utarbeidd reguleringsplan. For omradet er det Sula
kommune sin kommuneplan som gjeld. Arealformal for eigedomen er «bustad».

Byggetomta/Avkoyrsle:
Eigedomen er tilknytt offentleg veg- og leidningsnett. Omsgkte tiltak farer ikkje til
endringar av dei kommunaltekniske tilhgva for eigedomen.



Merknad/kommentarar fra nabo:
Det har ikkje kome inn merknader fra nokon av naboane.

Ansvar og kontroll:

Tiltaket er sgknadspliktig etter plbl § 20-4 og SAK kap. 3. Dvs. eit sgknadspliktig
tiltak som ikkje er ansvarsbelagt og som tiltakshavar sjglv kan sta fere.

Vi fgreset at tiltakshavar engasjerer kvalifiserte fgretak pa ev deler av tiltaket der
han sjalv ikkje har ngdvendig kompetanse. Kravet er at alle deler av tiltaket skal
utfgrast i samsvar med gjeldande regelverk.

Byggesak- og oppmalingsavdelinga si samla vurdering:
Byggesaksavdelinga har elles ingen merknader til at tiltaket kan gjennomfgrast som
omsgkt.

MERKNADER

- Alt byggjearbeid ma utfarast etter plan- og bygningslova med tilhgyrande reglar.
Tiltakshavar har sjglv ansvaret for a fare ngdvendig kontroll, slik at tiltaket ikkje strir imot
reglar gitt i, eller i medhald av plan- og bygningslova.

— Natr tiltaket er ferdig skal tiltakshavar sende inn erkleering om ferdigstilling som
stadfestar at tiltaket er utfart i samsvar med godkjenninga. Jf. 8§ 21-10.



Sula kommune
Postboks 280

6039 LANGEVAG

Var ref.: Saksbeh.: Ark.: Dykkar ref.: Dato:
2018014866 572 16.07.2018

TILBAKEMELDING/ERKLZARING OM FERDIGSTILLING
Kva slags tiltak: /GAB-BYGNINGSTYPAR

Gnr/Bnr: /

Byggestad:

Tiltakshavar:

0 Tiltaket blir meldt ferdig utfart, og er oppfert i samsvar med lgyve gitt i

0 Tiltaket er ferdig utfart i samsvar med endringar som vist i vedlagt vedlegg

Dato Underskrift



SAKSFRAMLEGG

Saksbehandlar: Stian Vamrak Arkiv: GBNR - 65/246
Arkivsaksnr.: 18/852 -2
IGANGSETTINGSLOYVE

Gnr 65 bnr 246 - Kristina M Slettestol og Espen Hoddevik - Svar pa
sgknad om lgyve til tiltak utan ansvarsrett - Bruksendring

Utval: Motedato: Saksnr.:

Det faste utvalet for plansaker 106/18

Kva slags tiltak/bygg: Brukesendring /

Gnr/Bnr: 65/246
Byggestad: Myretunet 28, Eidsnes
Tiltakshavar: Espen Hoddevik og Kristina M. Slettestgl

Ansvarleg sgker:  ------------

Vedtak:

Med heimel i plan- og bygningslova § 21-4 blir det gitt layve til igangsetting av
omsgkte bruksendring pa eigedom gnr 65 bnr 246 i Myratunet 28, Eidsnes. Jf plbl §
20-4 og SAK kap 3 om tiltak som tiltakshavar sjglv kan sta fare.

Far arbeidet tek til ma kvittering for betalt behandlingsgebyr ligge fare.

SAKSOPPLYSNINGAR:

Soknaden:

Viser til sgknad av 11.06.18, journalfgrt dato 13.07.2018.

Sgknaden gjelder bruksendring fra tilleggsdel til hovuddel. Ein bod blir omgjort til
soverom.

Omsgkte tiltak har eit areal pa ca 10 m2.

Gjeldande plangrunnlag:

For omradet er det utarbeidd reguleringsplan for gnr 65 bnr 5 i Bjgrkavag, omrade
BK2.

Reguleringsformal for omradet er konsentrert busetnad, smahus.



Ansvar og kontroll:

Tiltaket er sgknadspliktig etter plbl § 20-4 og SAK kap. 3. Dvs. eit sgknadspliktig
tiltak som ikkje er ansvarsbelagt der tiltakshavar sjglv kan sta fgre arbeidet.

Vi fgreset at tiltakshavar engasjerer kvalifiserte fgretak pa ev deler av tiltaket der
han sjglv ikkje har ngdvendig kompetanse. Kravet er at alle deler av tiltaket skal
utfgrast i samsvar med gjeldande regelverk.

Byggesak- og oppmalingsavdelinga si samla vurdering:
Byggesaksavdelinga har elles ingen merknader til at tiltaket kan oppfgrast som
omsgakt.

MERKNADER

- Alt byggjearbeid ma utfarast etter plan- og bygningslova med tilhgyrande reglar.

— Layvet fell bort dersom tiltaket ikkje er sett i gang innan 3 ar fa vedtaksdato. Etter denne
tida fell layvet bort. Det same gjeld dersom arbeidet stoppar opp i lengre tid enn 2 ar. Jf.
plbl § 21-9, 1. ledd.

— Tiltaket eller del av det ma ikkje takast i bruk utan at ferdigattest eller mellombels
brukslgyve er gitt. Jf. plbl § 21-10.

— Tiltaket ma ikkje takast i bruk til anna fgremal enn lgyvet legg til grunn. Dersom ein
anskjer & endre tiltaket i forhold til denne godkjenninga, ma det sgkast saerskilt om
endring av lgyvet. Endringa ma vere godkjent far den blir gjennomfart.

— Tiltakshavar har sjglv ansvaret for & fgre ngdvendig kontroll, slik at tiltaket ikkje strir imot
reglar gitt i, eller i medhald av plan- og bygningslova.

— Natr tiltaket er ferdig skal tiltakshavar sende inn erkleering om ferdigstilling som
stadfestar at tiltaket er utfart i samsvar med godkjenninga. Jf. 8§ 21-10.

— Ev skifte av tiltakshavar under gjennomfgringa skal straks meldast til kommunen bade
av opprinneleg og ny tiltakshavar. Jf. plbl § 23-2.



Sula kommune
Postboks 280

6039 LANGEVAG

Var ref.: Saksbeh.: Ark.: Dykkar ref.: Dato:
2018014808 7358 13.07.2018

TILBAKEMELDING/ERKLZARING OM FERDIGSTILLING
Kva slags tiltak: /GAB-BYGNINGSTYPAR

Gnr/Bnr: /

Byggestad:

Tiltakshavar:

0 Tiltaket blir meldt ferdig utfart, og er oppfert i samsvar med lgyve gitt i

0 Tiltaket er ferdig utfart i samsvar med endringar som vist i vedlagt vedlegg

Dato Underskrift



SAKSFRAMLEGG

Saksbehandlar: Age Risjord Arkiv: GBNR - 65/24
Arkivsaksnr.: 18/587 - 5

IGANGSETTINGSLQYVE

Gnr 65 bnr 24 - Lisbeth Bjorkavag og Jan Solbakk - Seknad om
oppfering av bustad. Dispensasjon.

Vedtak:

Med heimel i plan- og bygningslova blir det gitt Igyve til igangsetting av omsgkte
tiltak pa eigedom gnr 65 bnr 24 i Grgthaugvegen, 6037 Eidsnes. Dette etter eitt-
trinns sgknadsbehandling (plbl §§ 20-1 og 21-4), og pa dei vilkar som er nemnt

nedanfor.

I medhald av plan- og bygningslova § 19-2 blir det gitt dispensasjon fra pkt. 4.1
gjeldande maks gesimshagd pa 4.5 meter i reguleringsplanen for Bjgrkavag Aust. Ei
gjennomsnittlig gesimshggd pa 7 meter blir godkjent.

Grunngjeving: Eigedomen ligg lengst vest i reguleringsomradet og er den
siste ubebygde eigedomen innafor BK5-omradet. Dei tre naermaste husa er hggare
enn omsgkte bustad. Det er god avstand mellom nabohusa, og omsgkte tiltak vil
ikkje framsta som spesielt ruvande for kringliggande miljg.

Far brukslgyve/ferdigattest blir gitt skal «sgknad om saniteerabonnement» vere
godkjent av kommunalteknisk avdeling; endeleg innmalingsdata for plassering av
bygningstiltaket skal vere oversendt oppmalingsavdelinga; og alle gebyr tilknytta
byggesaknaden skal vere betalt.

For arbeidet tek til ligge fore kvittering for betalt tilknytingsavgift og
behandlingsgebyr. Jf plbl § 33-1.

SAKSOPPLYSNINGAR:

Soknaden:

Viser til sgknad av 27.03.2018, journalfgrt 19.04.2018, (komplett med
refusjonserklaering 26.04.2018).

Swoknaden gjeld eit bustadhus over to etasjar, med carport og hybel-leilighet.
Omsagkte tiltak har eit bebygd areal pa 176,5 m? BYA, og eit bruksareal pa 200,6 m?
BRA. Tiltaket er sgknadspliktig etter plbl § 20-1.



Gjeldande plangrunnlag:

For omradet er det utarbeidd reguleringsplan for Bjgrkavag Aust. Tomta er fradelt i
samsvar med plan. Reguleringsformal for omradet er frittiggande bustader, med
krav om ei maks utnytting av eigedomen pa 20 % BYA. Omsgkte tiltak fgrer til ei
utnytting pa 11,7 % BYA.

Byggetomta/Avkgyrsle:

Eigedomen er nyleq fradelt i DP-sak 059/18, og vilkar i denne saka skal fglgast.
Tomtearealet ligg lavare enn bustad mot nord, og s@r og tenkast heva meir i flukt
med hagd pa veg mot nord og vest.

Offentleg vass- og spillvassleidning kan tilknytast. Legging/vedlikehald av leidning
over andre sine eigedomar er sikra ved ngdvendig erklaering.

Eksakt tilkoplingspunkt til kommunalt leidningsnett skal avklarast med Sula
kommune si kommunaltekniske avdeling for fysisk tilkopling blir gjort.

Ansvarleg rgrleggarfirma skal sende inn «Sgknad om saniteerabonnement» inkl kart
over leidningsnett fram til kommunalt tilkoplingspunkt. Dette skal vere gjort fer
brukslgyve for bustaden blir gitt.

Tomta har avkeyrsle fra offentleg veg Gragthaugvegen, via privat stikkveg, og layve
til avkayrsle er sikra ved ngdvendig erklaering.

Avkgyrsle skal vere opparbeidd i samsvar med retningslinjene til kommunalteknisk
avdeling for brukslagyve blir gitt. Brukar av avkayrsle er pliktig til & vedlikehalde
avkgyrselen, slik at krav til fri sikt blir oppretthaldt. Jf veglov § 43.

Det ma ikkje ledast overflatevatn ut pa offentleg veg.

Ved opparbeiding av avkayrsle over greft, ma sgkar sikre drenering ved & legge ror
i grefta, eller anna som sikrar gjennomstrgmming av vatn.

Estetiske krav:

Omsgkte bustad skil seg i utsjanad fra nabobygga, men oppfyller krav i plbl § 29-1 til
dei bygde omgivnadane. Tiltaket oppfyller ogsa plbl § 29-2 sine krav nar det gjeld
estetisk utforming bade til seg sjalv og til byggets funksjon.

Plassering i hggde og plan:

Hegdeplasseringa definert som haggde pa ferdig gulv i 1. et fastsettast til kote 26,3.
Ansvarleg prosjekterande ma sjekke at krav som blir stilt til stigningsforholdet til
avkgyrsle, samt fall til avlgpsledning kan oppfyllast.

Ansvarleg foretak er ansvarleg for at omsgkte bygningstiltak er plassert i
forskriftsmessig avstand fra eksisterande VA-leidningar. Ved tvil skal Sula kommune
si kommunaltekniske avdeling kontaktast.

Oppmalingsdata:
Far brukslgyve/ferdigattest for tiltaket blir gitt, skal endeleg innmalingsdata for
plassering av tiltaket i plan og h@gd vere innsendt byggesak-/oppmalingsavdelinga.

Ansvarsforhold:

Faretak som gnskjer ansvarsrett i byggesaker skal erkleere ansvar i staden for &
sgke om ansvarsrett. Erklaeringen skal seinast for foretaket skal starte pa sin del av
arbeidet men fortrinnsvis saman med “sgknad om tiltak”. Erkleeringa skal sendast
inn via ansvarleg SYKER saman med ein oppdatert giennomfaringsplan.



Kommunen si oppgave er a passe pa at innsendte erklaeringar er i samsvar med
gjennomfgringsplanen.

| medhald av plan- og bygningslova §§ 20-1 og 23-1 har folgjande foretak erklaert
ansvar:

Ansvar Tki Navn Beskrivelse

SOK 1 Mesterbygg Alesund AS Asnvarlig sgkjar

PRO 1 Mesterbygg Alesund AS Ansvarlig prosjekterande for bustaden, unntatt
for saniteere leveransar

PRO 1 Arthur Rgnnestad Eftf. AS Prosjekterande for sanitaere levreansar

PRO 1 Alesund kommune kart og oppmaling Oppmalingsteknisk arbeider

UTF 1 Alesund kommune kart og oppmaling Oppmalingsteknisk arbeider

UTF 1 Braute Maskin AS Grunnarbeider, vann og avlgp og drenering

UTF 1 Mesterbygg Alesund AS Oppfering av bustad, med unntak av sanitaere
arbeider

UTF 1 Mgre Entreprengr AS Betongarbeider

KUT 1 Byggmester Henning Gartz Uavhengig kontroll - fuktsikring og lufttetthet

Merknadar og protester:
Det er ikkje kome inn merknadar fra nokon av naboane innan lovpalagt klagefrist.

Dispensasjonsvurdering:
Tiltaket strid mot pkt. 4.1 i faresegnene til reguleringsplanen for Bjgrkavag Aust. |
medhald av plbl § 19-1 er det sgkt om dispensasjon fra denne regel.

Generelt om kommunen sin dispensasjonsadgang. Plan- og bygningslova § 19
opnar for dispensasjon fra lov, vedtekt, forskrift og planar dersom det er grunnlag for
dette. Kommunen sin adgang til & gi dispensasjon er forholdsvis begrensa. Med
heimel i plan- og bygningslova § 19-2 kan kommunen gi dispensasjon fra plan
dersom fglgjande to vilkar er oppfylt:

1. Omsynet bak bestemmelsen det blir sgkt dispensasjon fra skal ikkje bli
“vesentleg tilsidesatt”.

2. Fordelen ved a gi ein dispensasjon skal vere “klart starre” enn ulempene. Det
ma altsa ligge fagre klare grunner som er av ein slik karakter/tyngde at dei
ikkje overstyrer dei omsyn planen er meint skal ivareta.

Reguleringsplanane tar fgre seg konkrete forhold innafor eit avgrensa omrade, der
kommunen klart har tatt stilling til korleis eit omrade skal utnyttast. Det skal av den
grunn ikkje vere kurant & fa dispensasjon fra ein reguleringsplan. Dei ulike
reguleringsplanane er blitt til gjennom ein omfattande beslutningsprosess og til slutt
vedtatt av kommunen sitt gverste folkevalde organ, Kommunestyret.

Endring av ein reguleringsplan bgr ikkje skje ved ei dispensasjonsvurdering, men
bar behandlast etter plan- og bygningslova sine krav til regulering.

Sekjar si grunngjeving.

| reguleringsplanen for «Bjgrkavag aust» star det om hayde pa byggverk «Starste
gesimshggd er sett til 4,5 m og starste mgnehggd er sett til 7,5 m rekna fra
gjennomsnittleg terrengnivay.

Boligen er med pulttak og det er pr definisjon ikke noe mgne pa et pulttak, hgyeste
punkt pa taket blir derfor gesimsen og den er 7,0 over gjennomsnittlig terrenghgyde.
Det sgkes derfor om dispensasjon fra kravet om sterste gesimshggde pa 4,5 meter.



Begrunnelse for dispensasjonssgknad:

Tiltakshaver gnsker enebolig med flatt tak, hvor gjennomsnittlig gesimshgyden er
7,0 m. Pa grunn av bygningstype med pulttak vil det veere gesimshgyden som blir
hayeste punkt pa taket (med denne takformen er det parapetbeslag like over gesims
som blir byggets hgyeste punkt), men likevel lavere enn tillatt stgrste menehgyde pa
7,5 meter. Hayeste punkt pa taket vil derfor vaere 0,5 meter under tillatt starste
manehgyde.

Bygningens inngangsparti og hovedplan er plassert i samme hgyde som
adkomstveg og heyeste punkt pa bygget ligger vesentlig lavere enn alle naboboliger
(eksisterande bygg pa 65/24, 65/104 og 65/233). Det er gitt byggetillatelse for
tilsvarende bygg (flatt tak) innenfor samme planomrade.

Bygningsmyndigheita si vurdering:

Eigedomen ligg i omrade «B5» og reguleringsgrensene for «Reguleringsplanen
Bjorkavag Aust» ligg likt med tomtegrensene bade mot nord, vest og sgr. Maks
gesimshggd er sett til 4.5 meter i reguleringsplanen. Det er gitt dispensasjonar fra
gesimshggd innanfor det regulerte omradet tidligare, men ikkje for eit sa stort avvik
som 3 meter over makskravet. Gnr 61 bnr 184 (flatt tak) ligg i same
reguleringsomrade og har fatt dispensasjon for ei gesimshggd péa 5,3 meter med
bakgrunn i at det er gitt fleire tilsvarande dispensasjonar i omradet; og bustaden vil
ligge lagare enn reguleringsplan sitt krav til maks byggehggd (mgnehagd pa 7.5
meter). Til samanligning vil maks byggehagd for desse to tiltaka vere lik.

Til samanligning har plan —og bygningslova begrensing pa ei maks gesimshagd pa
8 meter. Reguleringsplanen si begrensing for gesimshggd pa 4,5 m sett tydelige
begrensingar for ein bustad med denne type konstruksjonsform. Om ein ser
utelukkande til faresegn 4.1 i reguleringsplanen, sa er tiltaket sterkt i strid og ma gis
avslag.

Fordelar; hggdene pa tiltaket er ei tilpassa byggeflukt gjeldande takhggd saman
med kringliggande bebyggelse.

Samanligning med nabohusa mot nord og ser blir misvisande, da desse ligg
innanfor reguleringsplanen for Bjgrkavag — eldre plan. Men var vurdering ma like
fullt inneha moment mellom anna for hggda pa kringliggande bygg og topografi.
Omsgkte bustad;

Hagste punkt pa gesims vil ligge pa kotehggd 33,2. og ei giennomsnittleg
gesimshagd vil vere 7 meter opp fra bakken. Takkonstruksjonen er pult-tak. Det er
ikkje lagt restriksjonar for ei slik takform i reguleringsplanen. Denne
takkonstruksjonen vil naturleg nok tilseie ein totalt hggare konstruksjon som kan
opplevast som meir ruvande for bygget, opp mot eit saltak eller valmtak.

Hegd pa nabohus;

Bustadhus mot nord (gbnr 65/24 med saltak); mgnehggd pa kote 37.1 moh og
gesims pa kote 33,2. Neermaste bustad mot sar (gbnr 65/233 med saltak); mgne pa
kotehggd 35,5 moh, og gesims pa kote 34,3. (har tidligare fatt dispensasjon for ei
gesimshggd pa 6.1 m opp mot kravet pa 5 meter, innanfor sitt requleringsomrade).
Bustad pa gnr 65 bnr 104 (med saltak); Mgnehggda for dette nabohuset mot
nordgst ligg pa kote 35,4.

Var konklusjon er at omsgkte tiltak vil ha ei lagare topphagd enn dei tre naermaste
husa. Eit spesielt moment er at eigedomen ligg plassert lengst vest i
reguleringsomradet, mellom eksisterande nabohus, som ligg innanfor ein eldre



reguleringsplan. Eigedomen er den siste ubebygde eigedomen innafor BKS5-
omradet. Dei tre neermaste husa er hggare enn omsgkte bustad. Det er god
avstand mellom nabohusa, og omsgkte tiltak vil ikkje framsta som spesielt ruvande
for kringliggande miljg. Regulert omrade med fgremal frittliggande bustad er naer
ferdig utbygd, og tiltaket vil soleis ikkje sette presedens for ei utvikling med lignande
dispensasjonar.

Ut fra ei konkret vurdering har byggesaksavdelinga kome til at tiltaket har klart stgrre
fordeler enn ulemper, og det ligg fgre grunnlag for a gje den omsgkte
dispensasjonen. Jf plbl § 19-2.

Byggesak- og oppmalingsavdelinga si samla vurdering:

Byggesaksavdelinga har elles ingen andre merknader til at tiltaket blir oppfart som
omsgakt. Layvet er gitt etter plan- og bygningslova med dets underliggande regelverk.
Det er ikkje tatt stilling til ev privatrettslige forhold etter anna regelverk, jf. plbl § 21-6.

MERKNADER

e Alt byggjearbeid ma utfarast etter plan- og bygningslova med tilhgyrande regler.

e Lgyvet fell bort dersom tiltaket ikkje er sett i gang innan 3 ar fra vedtaksdato.
Etter denne tida fell layvet bort, med mindre det er sgkt fornya innan fristen. Det
same gjeld dersom arbeidet stoppar opp i lengre tid enn 2 ar. Jf. plbl § 21-9, 1.
ledd.

e Tiltaket eller del av det ma ikkje takast i bruk utan at ferdigattest eller mellombels
brukslgyve er gitt. Jf. plbl § 21-10.

e Dersom ein gnskjer a endre tiltaket i forhold til denne godkjenninga, ma det
swekast saerskilt om endring av lgyvet. Endringa ma vere godkjent far den blir
gjennomfgart.

e Det ma fgrast nadvendig kontroll, slik at tiltaket ikkje strir imot regel gitt i, eller i
medhald av plan- og bygningslova.

e Det skal meldast fra til byggesaksavdelinga nar arbeidet vert igangsett (ved
stgyping av sole), og nar tiltaket er ferdig skal ansvarleg sgkar sende inn
sluttdokumentasjon og erklaering om ferdigstilling som viser at tiltaket er utfort i
samsvar med godkjenninga. Jf 88 21-10 og 24-1.



SAKSFRAMLEGG

Saksbehandlar: Age Risjord Arkiv: GBNR - 65/218
Arkivsaksnr.: 18/1001 - 2
IGANGSETTINGSLOGYVE

Gnr 65 bnr 218 - Viken Tore Myrvang - sesknad om bruksendring

Kva slags tiltak: Bruksendring — endring fra tilleggsdel til hovuddel
Gnr/Bnr: 65/218

Byggestad: Myretunet 23, 6037 Eidsnes
Tiltakshavar: Tore Myrvang Viken
Vedtak:

Med heimel i plan- og bygningslova § 21-4 blir det gitt layve til igangsetting av
omsgkte bruksendring pa eigedom gnr 65 bnr 218 i Myretunet 23, Eidsnes. Jf plbl §
20-4 og SAK kap 3 om tiltak som tiltakshavar sjglv kan sta fare.

For arbeidet tek til ma kvittering for betalt behandlingsgebyr ligge fore.

SAKSOPPLYSNINGAR:

Soknaden:

Viser til sgknad av 08.06.18, journalfgrt dato 12.06.2018.

Sweknaden gjelder bruksendring fra tilleggsdel til hovuddel. Ein bod blir omgjort til
soverom.

Omsgkte tiltak har eit bruksareal pa 8,3 m? BRA.

Gjeldande plangrunnlag:

For omradet er det utarbeidd reguleringsplan for gnr 65 bnr 5 i Bjgrkavag, omrade
BK2.

Reguleringsformal for omradet er konsentrert busetnad, smahus.

Ansvar og kontroll:
Tiltaket er sgknadspliktig etter plbl § 20-4 og SAK kap. 3. Dvs. eit sgknadspliktig
tiltak som ikkje er ansvarsbelagt der tiltakshavar sjglv kan sta fgre arbeidet.



Vi fgreset at tiltakshavar engasjerer kvalifiserte fgretak pa ev deler av tiltaket der
han sjalv ikkje har ngdvendig kompetanse. Kravet er at alle deler av tiltaket skal
utfgrast i samsvar med gjeldande regelverk.

Byggesak- og oppmalingsavdelinga si samla vurdering:
Byggesaksavdelinga har elles ingen merknader til at tiltaket kan oppfgrast som
omsgkt.

MERKNADER

— Alt byggjearbeid ma utfgrast etter plan- og bygningslova med tilhgyrande reglar.

— Layvet fell bort dersom tiltaket ikkje er sett i gang innan 3 ar fa vedtaksdato. Etter denne
tida fell layvet bort. Det same gjeld dersom arbeidet stoppar opp i lengre tid enn 2 ar. Jf.
plbl § 21-9, 1. ledd.

— Tiltaket eller del av det ma ikkje takast i bruk utan at ferdigattest eller mellombels
brukslayve er gitt. Jf. plbl § 21-10.

— Tiltaket ma ikkje takast i bruk til anna faremal enn Igyvet legg til grunn. Dersom ein
anskjer & endre tiltaket i forhold til denne godkjenninga, ma det sgkast szerskilt om
endring av lgyvet. Endringa ma vere godkjent far den blir gjennomfart.

— Tiltakshavar har sjglv ansvaret for & fgre ngdvendig kontroll, slik at tiltaket ikkje strir imot
reglar gitt i, eller i medhald av plan- og bygningslova.

— Natr tiltaket er ferdig skal tiltakshavar sende inn erkleering om ferdigstilling som
stadfestar at tiltaket er utfart i samsvar med godkjenninga. Jf. 8§ 21-10.

— Ev skifte av tiltakshavar under gjennomfgringa skal straks meldast til kommunen bade
av opprinneleg og ny tiltakshavar. Jf. plbl § 23-2.



Sula kommune
Postboks 280

6039 LANGEVAG

Var ref.: Saksbeh.: Ark.: Dykkar ref.: Dato:
2018015019 6461 18.07.2018

TILBAKEMELDING/ERKLARING OM FERDIGSTILLING

Kva slags tiltak: /IGAB-BYGNINGSTYPAR
Gnr/Bnr: /
Byggestad: Myretunet 23, 6037 EIDSNES

Tiltakshavar:

0 Tiltaket blir meldt ferdig utfart, og er oppfert i samsvar med lgyve gitt i

0 Tiltaket er ferdig utfart i samsvar med endringar som vist i vedlagt vedlegg

Dato Underskrift



SAKSFRAMLEGG

Saksbehandlar: Terje Havnegjerde Arkiv: GBNR - 64/45
Arkivsaksnr.: 18/908 - 2

Gnr 64 bnr 45 - Stian Hestad - Sgknad om oppdeling av
brukseining

Utval: Motedato: Saksnr.:
Det faste utvalet for plansaker 102/18
Vedtak:

Med heimel i plan- og bygningslova blir det gitt Igyve til oppdeling av brukseining, fra
ei til to brukseiningar for eksisterande bustadhus pa eigedom gnr 64 bnr 45 i
Solavagsvegen 188, Eidsnes. Dette etter eitt-trinns sgknadsbehandling (plbl §§ 20-1
og 23-1).

Godkjente fgretak og ansvarsrettar: | medhald av plan- og bygningslova § 23-1 blir
fgretak i samsvar med gjennomfgringsplan ver. 1 datert 22.06.2018 godkjent.

Far arbeidet tek til ligge f@re kvittering for betalt behandlingsgebyr. Jf plbl § 33-1.

Vedlegg:

Tittel Dok.ID
A3 - planteikning 354728
Sgknaden:

Viser til sgknad av 22.06.2018, vedkomande oppdeling av eksisterande brukseining, fré eitt
til to husvaere. Planteikning av 21.12.2005 med innteikna leilighet er lagt til grunn for
behandlinga. Omsgkte tiltak er seknadspliktig arbeid etter plbl § 20-1. Bruksareal (BRA) for
det areal som omfattast av seknaden er pd om lag 75 m?.

Gjeldande plangrunnlag:

For omrédet er det ikkje utarbeidd reguleringsplan. For omrade er det kommuneplan sin
arealdel frd 2015 som ligg til grunn. Reguleringsformal for omrédet er “bustad”. Omsgkte
tiltak vil ikkje ha paverknad pa eigedomen si utnyttingsgrad.

Byggetomta/Avkeayrsle:

Tiltaket vil ikkje fore til endringar av dei offentlege tilknytingane, verken for vass- eller
spillvassleidningen. Tiltaket vil heller ikkje fore til endringar i avkeyrsletilhgva til offentleg
veg. Det er plass pa eigedomen til biloppstillingsplass for den nye bueininga.



Ansvar og kontroll:

Mottatt seknadar om ansvarsrett frd Fokus Bygg as (brannkonsept) og Stian Hestad
(resterande arbeid) blir godkjent.

Ansvarlege foretak mé pasja at teknisk foreskrift sine krav til lys, lyd og brannskilje er
ivaretatt.

Byggesak- og oppmalingsavdelinga si samla vurdering:
Byggesaksavdelinga har elles ingen merknad til at den omsgkte oppdelinga blir gjennomfort
som omsgkt.

MERKNADER

o Alt byggjearbeid ma utforast etter plan- og bygningslova med tilhoyrande regler.

o Tiltaket eller del av det md ikkje takast i bruk utan at ferdigattest er gitt, jf plbl § 21-10.

o Tiltaket ma ikkje takast i bruk til anna foremal enn loyvet legg til grunn. Dersom ein
onskjer d endre tiltaket i forhold til denne godkjenninga, ma det sokast scerskilt om
endring av loyvet. Endringa ma vere godkjent for den blir giennomfort.

o Det ma forast nodvendig kontroll, slik at tiltaket ikkje strir imot regel gitt i, eller i
medhald av plan- og bygningslova.

Leon Aurdal

Radmann
Terje Havnegjerde
Driftseiningsleiar



ﬁmmm . m)

g .-1;..__'4.'..1'_1-..-..-..- o
112 L 2 L §‘
5100
PLAN ULETG.
BRA GARASJE-46.8nd
BRA DISP. KJELLER=78.6nd g KORIGERING AV ERA/BTA 2£TC. BURE X
REV. | ANT.|REVIDERINGEN OMF AT TER: DATO. | TEGN.
TITTEL: PLAN U.ETG. G.NR:64 [BNR: 45  |MAL: 1100
TILTAKSHAVER: Stian Hestad og Therese Visnes DATO: 21.12.2005
BYGGEPLASS:  Solevagen TEGN: OK
ARKITEKT s LEITE. OG HOWDEN A/S Ystenesgtd? 6003 Alesund TLF 010222 SAKNR: 05360
TEGNNR.: 507
W BY G GSYSTEM AS T
B T OMARERHS ENDOM N SAKSBEHANDLER:

o | TEGNINGEN MA IKKE KOPERES ELLER BENYTTES VED UTFERELSE AV ARSEIDER SOM BYGGSYSTEM EIENDDM A/S IKKIE MEDVIRKER 1.



SAKSFRAMLEGG

Saksbehandlar: Terje Havnegjerde Arkiv: GBNR - 63/45
Arkivsaksnr.: 18/850 - 2

Gnr 63 bnr 45 - Artikon AS - Sgknad om seksjonering av to 2-
mannsbustadar

Utval: Mgtedato: Saksnr.:
Det faste utvalet for plansaker 115/18
Vedtak:

Soknad om seksjonering av bustadeigedom gnr 63 bnr 45 i Sula kommune blir
godkjent slik avgrensinga av dei 4 brukseiningane viser pa innsendte teikningar og
kart mrk «Sula Kommune-PBO eininga vedlegg 1-15»; datert 17.07.2018.

Soknaden:
Viser til sgknad datert 07.06.2018, journalfgrt 12.06.2018.

Kva slags tiltak/bygg: Seksjonering av 2 stk vert.delte tomannsbustadar
Gnr/Bnr: 63/45

Adresse: Kristiangarden 1AB/3AB

Soker: Signatur Eiendomsmegling as

Saka gjeld seksjonering av ein bustadeigedom, gbnr 63/45 i Kristiangarden, Sunde.
Eigedomen bestar av to vertikaldelte tomannsbustadar, og den blir sgkt oppdelt i fire
eigarseksjonar.

Heimelshaver til gnr 63 bnr 45 er Gudmund og Reidun Solevagseide.

Etter seksjoneringslova sin § 8:

«Béade bestaende og planlagte bygninger kan seksjoneres nar det foreligger
rammetillatelse etter plan- og bygningsloven».

Omsgkte bustader er ikkje bygd. Men rammelgyvet vart gitt i P-sak 059/18 den
15.05.18; og igangsettingslgyvet vart gitt i DP-sak 085/18 den 19.06.18.

Gjeldande plangrunnlag:



For omradet er det utarbeidd «reguleringsplan for Sunde-Leirvag». | reguleringsplan
er omradet avsett til «bustadformal».

Byggesak- og oppmalingsavdelinga si vurdering:

Det blir sgkt om seksjonering av eigedom gnr 63 bnr 45. Pa eigedomen er det
godkjent oppfart to tomannsbustadar — med integrert garasje for alle bueiningane.
Tomansbustadane er planlagt oppfart i tre etasjer; der u.etg bestar av garasje, bod og
inngangsparti. Kvar seksjon har eigen inngangdirekte fra fellesareal, og kvar hovuddel
inneheld kjgkken, bad og wc, der bad/wc er i eigne rom.

Alt uteareal pa eigedomen er fellesareal.

Det ligg fore sameigevedtekter; og styret skal etter § 6 i sameigevedtektene besta av 4
medlemmar — eit medlem fra kvar seksjon.

Saka er gjennomgatt og inndelinga og avgrensinga av dei foreslatte seksjonane er i
samsvar med krava i «Lov om eierseksjoner».

Sgknaden om oppdeling av eigedomen gnr 63 bnr 45 i Kristiangarden 1 AB/3 AB pa
Sunde, i fire bustadseksjonar blir godkjent som omsgkt.



SAKSFRAMLEGG

Saksbehandlar: Stian Vamrak Arkiv: GBNR -63/208
Arkivsaksnr.: 18/818 - 2
IGANGSETTINGSLOYVE

Gnr 63 bnr 208 - Sunde Vest - Mgrenett - Nettstasjon

Utval: Motedato: Saksnr.:

Det faste utvalet for plansaker 114/18

Kva slags tiltak/bygg: Nettstasjon

Gnr/Bnr: 63/208
Byggestad: Sundsmya v/sundsmyra panorama
Tiltakshavar: Mgrenett AS

Ansvarleg sgker: Mgrenett AS

Vedtak:

Med heimel i plan- og bygningslova § 21-4 blir det gitt layve til igangsetting av
omsgkte tiltak pa eigedom gnr 63 bnr 208 ved Sundsmyrvegen, Eidsnes. Jf plbl §
20-4 og SAK kap 3 om tiltak som tiltakshavar sjglv kan sta fare.

Far arbeidet tek til ma kvittering for betalt behandlingsgebyr ligge fare.

SAKSOPPLYSNINGAR:

Soknaden:

Viser til sgknad av 05.06.18, journalfgrt dato 06.06.2018.

Sgknaden gjelder oppfagring av ny nettstasjon til stramforsyning av omradet ved
sundsmyra panorama.

Omsgkte tiltak har eit bebygd areal pa 15 m?, og eit bruksareal pa 15 m2.

Gjeldande plangrunnlag:

For omradet er det utarbeidd reguleringsplan for slettereit gnr 53 bnr 11 pa Sunde i
Sula kommune.

Reguleringsformal for omradet er boligbebyggelse.

Byggetomta/Avkoyrsle:
Eigedomen er tilknytt offentleg veg- og leidningsnett.



Omsgkte tiltak skal ikkje tilknytast offentlege leidningsnett og det fgrer heller ikkje til
endringar av avkgyrsletilhgva til eigedomen.

Plassering i hggde og plan:
Plassering i hagd og plan er gitt ved eksisterande bygg/terreng.

Ansvar og kontroll:

Tiltaket er sgknadspliktig etter plbl § 20-4 og SAK kap. 3. Dvs. eit sgknadspliktig
tiltak som ikkje er ansvarsbelagt der tiltakshavar sjglv kan sta fgre arbeidet.

Vi fgreset at tiltakshavar engasjerer kvalifiserte fgretak pa ev deler av tiltaket der
han sjglv ikkje har ngdvendig kompetanse. Kravet er at alle deler av tiltaket skal
utfgrast i samsvar med gjeldande regelverk.

Byggesak- og oppmalingsavdelinga si samla vurdering:
Byggesaksavdelinga har elles ingen merknader til at tiltaket kan oppfgrast som
omsgakt.

MERKNADER

- Alt byggjearbeid ma utfarast etter plan- og bygningslova med tilhgyrande reglar.

— Layvet fell bort dersom tiltaket ikkje er sett i gang innan 3 ar fa vedtaksdato. Etter denne
tida fell layvet bort. Det same gjeld dersom arbeidet stoppar opp i lengre tid enn 2 ar. Jf.
plbl § 21-9, 1. ledd.

— Tiltaket eller del av det ma ikkje takast i bruk utan at ferdigattest eller mellombels
brukslgyve er gitt. Jf. plbl § 21-10.

— Tiltaket ma ikkje takast i bruk til anna fgremal enn lgyvet legg til grunn. Dersom ein
anskjer & endre tiltaket i forhold til denne godkjenninga, ma det sgkast saerskilt om
endring av lgyvet. Endringa ma vere godkjent far den blir gjennomfart.

— Tiltakshavar har sjglv ansvaret for & fgre ngdvendig kontroll, slik at tiltaket ikkje strir imot
reglar gitt i, eller i medhald av plan- og bygningslova.

— Natr tiltaket er ferdig skal tiltakshavar sende inn erkleering om ferdigstilling som
stadfestar at tiltaket er utfart i samsvar med godkjenninga. Jf. 8§ 21-10.

— Ev skifte av tiltakshavar under gjennomfgringa skal straks meldast til kommunen bade
av opprinneleg og ny tiltakshavar. Jf. plbl § 23-2.



Sula kommune
Postboks 280

6039 LANGEVAG

Var ref.: Saksbeh.: Ark.: Dykkar ref.: Dato:
2018014951 7358 17.07.2018

TILBAKEMELDING/ERKLZARING OM FERDIGSTILLING
Kva slags tiltak: /GAB-BYGNINGSTYPAR

Gnr/Bnr: /

Byggestad:

Tiltakshavar:

0 Tiltaket blir meldt ferdig utfart, og er oppfert i samsvar med lgyve gitt i

0 Tiltaket er ferdig utfart i samsvar med endringar som vist i vedlagt vedlegg

Dato Underskrift



SAKSFRAMLEGG

Saksbehandlar: Terje Havnegjerde Arkiv: GBNR - 61/210
Arkivsaksnr.: 18/997 - 4

Gnr 61 bnr 210 - Byggelaget AS - Sgknad om seksjonering av
bustadeigedom

Utval: Motedato: Saksnr.:
Det faste utvalet for plansaker 124/18
Vedtak:

Soknad om seksjonering av eigedom gnr 61 bnr 210 i Sula kommune blir godkjent
slik avgrensinga av dei 4 brukseiningane viser pa innsendte teikningar og kart,
merka Sula kommune PBO eininga, datert 30.07.2018.

Far seksjoneringssaka blir sendt Statens Kartverk, skal faktura for seksjonerings- og
tinglysningsgebyr vere betalt.

Vedlegg:
Tittel Dok.ID
Gnr 61 bnr210 - Byggelaget as - Godkjente 357907

seksjoneringstegninger

Saksopplysningar

Viser til sgknad av 12.07.18, journalfgrt 16.07.18.

Sweknaden gjeld seksjonering av ein bustadeigedom - gbnr 61/210 - bestaande av 2
stk vertikaldelte tomannsbustadar. Eigedomen blir sgkt oppdelt i 4 bustadseksjonar
der kvar seksjon har garasje og eksklusivt uteareal. Heimelshaver til gnr 61 bnr 210
er pr dd Byggelaget as.

Igangsettingslgyve til bygningane er gitt i DP-sak 024/18 den 27.02.18. Bustadane
er ikkje ferdig bygd, men etter § 8 i «Lov om eierseksjoner», kan seksjonering
giennomfgrast nar det ligg fore eit rammelayve etter plbl for bygget.

Gjeldande plangrunnlag:
For omradet er det utarbeidd «Reguleringsplan for Rv1/Rv61 Sjukeneset-Bjgrkavag-
Solevag». Reguleringsformal for omradet er «bustad».

Byggesak- og oppmalingsavdelinga si samla vurdering:

Det blir sgkt om seksjonering av eigedom gnr 61 bnr 210. Pa eigedomen er det gitt
layve til oppfaring av totalt 4 bueiningar. Bustadane er i to etasjar; er vertikaldelte;
og pr definisjon «tomannsbustadar». Kvar seksjon har hovuddelar plassert i to



etasjar der etasjane er bunde saman med interntrapp. Hovuddelane inneheld
bad/wc, soverom og stue/kjgkken.

Aller seksjonane har tilleggsdel som gjeld bygning (kvar sin garasje). Seksjonane
har ogsa tilleggsdel som gjeld grunn. Alle seksjonane har tilkomst direkte fra eige
grunn via fellesareal.

Det ligg fore sameigevedtekter; og styret skal etter § 3 i sameigevedtektene besta
av 4 medlemmar — eit medlem fra kvar av dei 4 seksjonane.

Ved oppretting av eigarseksjonanr med eksklusivt uteareal skal det i visse have
haldast oppmalingsforretning over utearealet (gebyrleggast etter pkt 3.1.2 i
gebyrregulativet til Sula kommune). Dersom forholda ligg til rette (m.a. at det ligg
fgre malsatt situasjonskart og stikningsdata av dei forskjellege bygningane); kan
arbeidet gjennomfgrast som ei kontorforretning der arbeidet blir fakturert etter
medgatt tid.

Saka er gjennomgatt og inndelinga og avgrensinga av dei foreslatte seksjonane er i
samsvar med krava i «Lov om eierseksjonery». Sgknaden om oppdeling av eigedom
gnr 61 bnr 210 i Krikane 11A/B 0g13A/B, i totalt 4 bustadseksjonar blir godkjent som
omsgakt.

Leon Aurdal

Radmann
Terje Havnegjerde
Driftseiningsleiar
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SAKSFRAMLEGG

Saksbehandlar: Terje Havnegjerde Arkiv: GBNR - 61/142
Arkivsaksnr.: 17/1331 - 21

IGANGSETTINGSLQYVE

Gnr 61 bnr 142 - Temmerdal Consult AS - Seknad om montering av
skilt

Utval: Mgtedato: Saksnr.:
Det faste utvalet for plansaker 095/18
Vedtak:

Med heimel i plan- og bygningslova blir det gitt Igyve til oppsetting av omsgkte skilt
pa eigedom gnr 61 bnr 142 i Sjuknesstranda, Eidsnes. Dette etter eitt-trinns
sgknadsbehandling (plbl §§ 20-1 og 21-4).

Far arbeidet tek til ligge fare kvittering for betalt behandlingsgebyr. Jf plbl § 33-1.

Soknaden:

Viser til sgknad av 08.06.18, journalfgrt same dag. Seknaden gjelder oppsetting av
fasadeskilt pa eksisterande lagerbygg for BAMA as i Sjuknesstranda 100.

Viser til sgknaden og teikningar datert 30.04.2018 for detaljer pa plassering og
storleik. Tiltaket er sgknadspliktig etter plbl § 20-1, bokstav i).

Gjeldande plangrunnlag:
For omradet er det utarbeidd «Reguleringsplan for gnr 61 bnr 142».
Reguleringsformal for omradet er «Industri».

Estetiske krav:

Omsgkte tiltak oppfyller krav i plbl § 29-1 til dei bygde omgivelsane. Tiltaket
oppfyller ogsa plbl § 29-2 sine krav nar det gjeld estetisk utforming bade til seg sjglv
og til dets funksjon.

Forhold til nabo:
Kommunen fritek krav om nabovarsling for omsgkte tiltak da ingen naboar blir
vesentleg bergrt. Jf. plbl. § 21-3, andre ledd.

Uttale fra anna myndigheit:
Soknaden er lagt fram for Statens Vegvesen som i svarbrev av har gitt si uttale.



SVV har ingen merknader til tiltaket, og skriv m.a. at «profileringen er & anse dom
egenrreklame da den skal monteres pa bygget der virksomheten drives». Etter
veglova sin §33 godkjenner SVV profileringen.

Ansvarsforhold:

Ansvarsforhold ihht skiltmonteringa blir ei vidarefgring av ansvarsforholdet i
underliggande byggesak (bygging av lagerhall).

| medhald av plan- og bygningslova §§ 20-1 og 23-1 har folgjande foretak erklaert
ansvar for skiltmonteringa:

SOK: Temmerdal Consult as
PRO: Temmerdal Consult AS Heile tiltaket
UTF: K.Nordang as Heile tiltaket

Byggesak- og oppmalingsavdelinga si samla vurdering:
Byggesaksavdelinga har elles ingen andre merknader til at skiltet blir montert som
omsgkt.

Layvet er gitt etter plan- og bygningslova med dets underliggande regelverk. Det er
ikkje tatt stilling til ev privatrettslige forhold etter anna regelverk, jf. plbl § 21-6.



SAKSFRAMLEGG

Saksbehandlar: Age Risjord Arkiv: GBNR - 60/55
Arkivsaksnr.: 18/827 - 3

RAMMELQYVE

Gnr 60 bnr 55 - Veibust AS - Seknad om rammetillatelse -
Lagerbygg nr 2

Utval: Mgtedato: Saksnr.:
Det faste utvalet for plansaker 094/18
Vedtak:

Med heimel i plan- og bygningslova blir det gitt rammelayve til oppfaring av omsgkte
tiltak pa eigedom gnr 60 bnr 55 pa Sjukenesstranda, Eidsnes. Dette etter trinnvis
sgknadsbehandling (plbl §§ 20-1 og 21-4), og pa dei vilkar som er nemnt nedanfor.

o Rekkefglgekrava i den gjeldande reguleringsplanen skal fglgast.

o Kombinert formal F/K/I - Det kan ikkje etablerast forretningsvirksomheit
i dette omradet far eit nytt vegkryss med E39 er utbygd.

0 Vegetasjonsskjerm - Det skal tilretteleggast for ei grgn buffersone
mellom industriomrada og etablert bustadomrade gst for planomradet,
for det kan gis brukslgyve.

o Forurensing i sj@ - | kvar ny byggesak som bergre sjgbotnen innanfor
planomradet, skal det innhentast lgyve fra Fylkesmannen etter
forurureiningslova far igangsetting.

e Forstgtningsmurar med hggd over 0,5 meter skal sikrast.

Tiltaket kan ikkje settast i gang far igangsettingslagyve er gitt, og igangsettingslgyve
blir ikkje gitt far fullstendig seknad etter kap 21 er innsendt og oppdatert
giennomfgringsplan samt ngdvendige erkleeringar om ansvarsrett fra kvalifiserte
foretak er sendt byggesaksavdelinga.

Dersom bygget inneheld arbeidsplasser skal det ligge fore uttale fra
Arbeidstilsynet. Dette for igangsettingsloyve blir gitt. Jf SAK kap 5 og plbl §
21-5.

For arbeidet tek til ma tilknytingsavgift og saksbehandlingsgebyr vere betalit.
Jf plbl § 33-1. Faktura for dette vil bli ettersendt.




SAKSOPPLYSNINGAR:

Soknaden:
Viser til sgknad av 11.05.2018, journalfgrt 11.05.2018.

Kva slags tiltak: Lagerbygg

Gnr/Bnr: 60/55
Byggestad: Sjukenesstranda, 6037 Eidsnes
Tiltakshavar: Veibust AS

Ansvarleg sgkar: Harald Hjelle Arkitekter AS

Omsgkte tiltak har eit bebygd areal (BYA) pa 806 m?, og eit bruksareal (BRA) pa
760 m?. Tiltaket er sgknadspliktig etter plbl § 20-1.

Gjeldande plangrunnlag/planmessige forhold:

For omradet er det utarbeidd “Detaljplan for Vegsund Slip» Tomta er fradelt i
samsvar med plan. Reguleringsformal for omradet er “Forretning/kontor/industri”,
med krav om ei maks utnytting av eigedomen pa 80 % BYA. Planen set restriksjonar
for etablering av forretningsvirksomheit fgr ei utbetring av vegkrysset til E-39 er
utfgrt. PBO-avdelinga vurderar at omsgkte tiltak som kaldt lager ikkje blir omfatta av
dette rekkefolgekravet. Tiltaket vil fgre til ei utnytting pa 32 % BYA.

Byggetomt:

Bygget vil ligge naer to eksisterande bustader mot nord i regulert «industriomrade
4. Det er gjort krav om ekspropiering i eige sak for denne eigedomen.

Maksimal tillatt gesimshgagd i planen er 14 meter, og det omsgkte bygget vil ha ei
hagd pa 8 meter. Det tenkast oppfart ein natursteinsmur i gvre og nedre del av
skraning pa nordsida av bygget som forstgtning av terreng. Vi minner om at mur
med hagd over 0,5 meter skal sikrast med rekkverk.

Tomta har avkgyrsle fra offentleg veg «Sjukenesvegen» via regulert stikkveg over
industriomrade i vest. Layve til avkayrsle skal vere sikra ved ngdvendig erklaeringar.
Avkgyrsle skal vere opparbeidd i samsvar med retningslinjene til kommunalteknisk
avdeling.

Offentleg vass- og spillvassleidning i omradet kan tilknytast. Legging/vedlikehald av
leidning over andre sine eigedomar skal vere sikra ved ngdvendig erklaering.
Eksakt tilkoplingspunkt til kommunalt leidningsnett skal avklarast med Sula
kommune si kommunaltekniske avdeling far fysisk tilkopling blir gjort. Ansvarleg
foretak er ansvarleg for og har undersgkelsesplikt nar det gjeld plassering av
bygningstiltak neer eksisterande VA-leidningar.

Ved kommunaltekniske spagrsmal, ta kontakt med PBD-avdelinga i Sula kommune.

Ansvarleg rgrleggarfirma skal sende inn «Sgknad om saniteerabonnement» inkl kart
over leidningsnett fram til kommunalt tilkoplingspunkt far brukslgyve for bustaden
blir gitt.

Estetiske krav:

Plan- og bygningslova §§ 29-1 og -2 sett krav til at tiltaket blir prosjektert og utfort
slik at det far ein god arkitektonisk utforming i samsvar med sin funksjon, og at det
etter kommunen sitt skjgnn innehar gode visuelle kvaliteter bade til seg sjelv og i
forhold til plassering og omgivelsar.



Bestemmelsen har som siktemal & ta vare pa god byggeskikk, men at den ikkje skal
vere til hinder for kreativ tenking nar det gjeld konstruksjon, materialbruk eller andre
arkitektoniske uttrykk.

Lagerbygget har ein tradisjonell utforming for faremal og kringliggande bygg.

Etter kommunen sitt skjgnn oppfyller omsgkte bustad krav i plbl § 29-1 til dei bygde
omgivnadane, samt plbl § 29-2 sitt krav nar det gjeld estetisk utforming bade til seg
sjalv og til byggets funksjon.

Plassering i hegde og plan:

Bygget er tenkt plassert 5,3 meter fra tomtegrense i nord og 6,5 m i gst.

Jf. rekkefglgekrav i reguleringsplanen skal det tilretteleggast for ei gran buffersone
mellom industriomradene og etablert bustadomrade @st for planomradet, far det kan
gis brukslgyve.

Hegdeplasseringa, definert som hggde pa ferdig gulv i 1. etasje fastsettast til cote +
14,8. Ansvarleg prosjekterande ma sjekke at krav som blir stilt til stigningsforhold til
avkayrsle, og fall til spillvassleidning kan oppfyllast.

Oppmalingsdata:
Far brukslgyve for tiltaket blir gitt, skal endelig innmalingsdata for plassering av
tiltaket i plan og hegd vere innsendt oppmalingsavdelinga.

Ansvarsforhold:

Faretak som gnskjer ansvarsrett i byggesaker skal erkleere ansvar i staden for a
sgke om ansvarsrett. Erkleeringen skal seinast for faretaket skal starte pa sin del av
arbeidet men fortrinnsvis saman med “sgknad om tiltak”. Erklaeringa skal sendast
inn via ansvarleg sgkjar saman med ein oppdatert gjennomfagringsplan.

Kommunen si oppgave er a passe pa at innsendte erklaeringar er i samsvar med
gjennomfgringsplanen.

| medhald av plan- og bygningslova §§ 20-1 og 23-1 har folgjande foretak erklaert
ansvar:

Ansvar Tkl Navn Beskrivelse
SOK Harald Hjelle Arkitekter Ansvarlig sgker
PRO Harald Hjelle Arkitekter Arkitektur
Nabovarsel:

Tiltaket er nabovarsla, og ansvarlig sagkjar opplysar at det ikkje er kome inn
merknadar fra naboar innan lovpalagt klagefrist.

Uttale fra andre:
Dersom bygget inneheld arbeidsplasser skal det ligge fgre uttale fra Arbeidstilsynet.
Dette for igangsettingslayve blir gitt. Jf SAK kap 5 og plbl § 21-5.

Samla vurdering:

Det omsgkte tiltaket samsvarer med reguleringsplanen sine fgresetnader og er greit
tilpassa naturgitte og bygde omgjevnader. Ut fra tegningane er
kontorarbeidsplassane orientert mot nord, bort fra vegen. Vi minner om at dersom
bygget skal innehalde arbeidplasser som kan vere eigna for orienterings- og
rerslehemma skal tilkomst og innvendig kommunikasjon tilfredstille krava i TEK §§
10-21 og 10-31. Rammelgyve til omsgkte tiltak blir gitt.




Vedtak om rammelgyve gjeld i 3 ar fra vedtaksdato. Etter denne tida fell Igyvet vekk,
dersom det ikkje er sgkt fornya innan 3-arsfristen er gatt ut. Jf plbl § 21-9.



SAKSFRAMLEGG

Saksbehandlar: Terje Havnegjerde Arkiv:
Arkivsaksnr.: 18/1033 - 2

IGANGSETTINGSLQYVE

Gnr 57 bnr 28 - Bjorn Inge Furuli - Sesknad om oppfering av
tilbygg/terasse

Utval: Mgtedato: Saksnr.:
Det faste utvalet for plansaker 123/18
Vedtak:

Med heimel i plan- og bygningslova blir det gitt Igyve til oppfering av omsgkte
tilbygg/terrasse pa eigedom gnr 57 bnr 28 i Kvasnesvegen 178. Dette etter eitt-
trinns sgknadsbehandling (plbl §§ 20-1 og 21-4), og pa dei vilkar som er nemnt
nedanfor.

Plassering naer nabogrense blir godkjent med heimel i plbl § 29-4 bokstav a).
Brannsikringstiltak i samsvar med gjeldande byggteknisk forskrift skal utfgrast pa
omsgkte tiltak.

Far arbeidet tek til ligge fare kvittering for betalt behandlingsgebyr. Jf plbl § 33-1

SAKSOPPLYSNINGAR:

Soknaden:

Viser til sgknad av 19.07.2018, journalfert 26.07.18.

Soknaden gjeld oppfering av ei utestue og ei terrasse. Delar av terrassa har
underliggande bod.

Omsagkte tiltak har eit bebygd areal pa totalt 59 m?, og eit bruksareal pa 22 m?2.
Tiltaket er sgknadspliktig etter plbl § 20-1.

Gjeldande plangrunnlag:
For omradet er det ikkje utarbeidd reguleringsplan. For omradet er det
kommuneplan som gjeld. Omradet er avsett til «bustadformal».

Merknad/kommentarar fra nabo:
Nabo har gitt sitt samtykke til tiltaket.



Estetiske krav:
Omsgkte tiltak tilfredsstiller kravet i plbl §§ 29-1 og 29-2 om utforming og visuelle
kvaliteter bade i seg sjalv, til sin funksjon og til naturlege og bygde omgivnadar.

Plassering i hegde og plan:

Plassering i hagd er gitt ved eksisterande bygg/terreng. Nar det gjeld plassering av
plan blir ei plassering 2.2 m fra nabogrense godkjent. Dette med heimel i plbl § 29-4
bokstav a). Brannsikringstiltak skal utfgrast pa omsgkte tiltak.

Ansvar og kontroll:
| medhald av plan- og bygningslova §§ 20-1 og 23-1 samt gjennomfaringsplan av
19.07.18, har fglgjande fgretak erkleert ansvar:

SOK: Bjegrn Inge Furuli

PRO/UTF  Bjgrn inge Furuli Alt arbeid eks brannsikring
PRO/UTF: Byggmester Frode E Sunde as Brannsikringsarbeid
Faretaka blir godkjent.

Byggesak- og oppmalingsavdelinga si samla vurdering:
Byggesaksavdelinga har elles ingen andre merknader til at tiltaket blir oppfart som
omsgkt.

Layvet er gitt etter plan- og bygningslova med dets underliggande regelverk. Det er
ikkje tatt stilling til ev privatrettslige forhold etter anna regelverk, jf. plbl § 21-6.

MERKNADER

e Alt byggjearbeid ma utfarast etter plan- og bygningslova med tilhgyrande regler.

e Det skal meldast fra til byggesaksavdelinga nar tiltaket er ferdig. Da skal
ansvarleg sgkar sende inn sluttdokumentasjon og erklaering om ferdigstilling som
viser at tiltaket er utfart i samsvar med godkjenninga. Jf 88 21-10 og 24-1.

o Tiltaket eller del av det ma ikkje takast i bruk utan at ferdigattest eller mellombels
brukslayve er gitt. Jf. plbl § 21-10.



Sula kommune
Postboks 280

6039 LANGEVAG

Var ref.: Saksbeh.: Ark.: Dykkar ref.: Dato:
2018015394 572 26.07.2018

TILBAKEMELDING/ERKLZARING OM FERDIGSTILLING
Kva slags tiltak: /GAB-BYGNINGSTYPAR

Gnr/Bnr: /

Byggestad:

Tiltakshavar:

0 Tiltaket blir meldt ferdig utfart, og er oppfert i samsvar med lgyve gitt i

0 Tiltaket er ferdig utfart i samsvar med endringar som vist i vedlagt vedlegg

Dato Underskrift



SAKSFRAMLEGG

Saksbehandlar: Terje Havnegjerde Arkiv: GBNR -113/8
Arkivsaksnr.: 18/912 - 2

IGANGSETTINGSLQYVE

Gnr 113 bnr 8 - Jan Arne Sletta - Seknad om lgyve til tiltak,
einebustad

Utval: Mgtedato: Saksnr.:
Det faste utvalet for plansaker 110/18
Vedtak:

Med heimel i plan- og bygningslova blir det gitt Igyve til igangsetting av omsgkte
tiltak pa eigedom gnr 112 bnr 8 i Sandvikvegen 53, Langevag. Dette etter eitt-trinns
sgknadsbehandling (plbl §§ 20-1 og 21-4), og pa dei vilkar som er nemnt nedanfor.

Gjeldande kommuneplan viser at den omsgkte eigedomen ligg i eit omrade som pa
grunn av terrenget sin hellingsvinkel kan vere utsett for rasfare. Det skal ligge fore ei
vurdering av rasfaren, og erklaering om ansvar for prosjektering innafor fagomradet
«geoteknikk» skal ligge fgre for arbeidet tek til.

Layve til bruk av privat veg skal vere sikra ved ngdvendig erklaering. Kopi av
erkleering skal oversendast kommunen fgr arbeidet pa eigedomen tek til. Erkleeringa
skal tinglysast.

Ansvarleg foretak er ansvarleg for at omsgkte bygg er plassert i forskriftsmessig
avstand fra eksisterande VA-leidningar. Avstanden skal avklarast med
kommunalteknisk avdeling fgr arbeidet tek til.

Ansvarlege foretak i samsvar med gjennomfgringsplan av 23.06.2018 blir godkjent.
Andre fgretak som gnskjer ansvarsrett i byggesaka skal erkleere ansvar fgr fgretaket
skal starte pa sin del av arbeidet. Erklaeringa skal sendast inn via ansvarleg SUKER
saman med ein oppdatert giennomfgringsplan.

Far brukslgyve/ferdigattest blir gitt skal «sgknad om saniteerabonnement» vere
godkjent av kommunalteknisk avdeling; endeleg innmalingsdata for plassering av
bygningstiltaket skal vere oversendt oppmalingsavdelinga; og alle gebyr tilknytta
byggesaknaden skal vere betalt.

Far arbeidet tek til ligge fare kvittering for betalt tilknytingsavgift og behandlingsgebyr.
Jf plbl § 33-1.



SAKSOPPLYSNINGAR:

Soknaden:

Viser til sgknad av 23.06.2018, journalfert 25.06.2018.

Soknaden gjeld oppfering av ein einebustad med integrert etasje. Bustaden er i 1
etasje. Omsgkte tiltak er oppgitt med eit bebygd areal pa 311 m?, og eit bruksareal
pa 229 m2.

Tiltaket er sgknadspliktig etter plbl § 20-1.

Gjeldande plangrunnlag:

For omradet er det utarbeidd «Reguleringsplan for Sandvika — gnr 113 bnr 2 m fl».
Tomta er fradelt i samsvar med plan.

Reguleringsformal for omradet er «bustad», med krav om ei maks utnytting av
eigedomen pa 25 % BYA. Omsgkte tiltak fgrer til ei utnytting pa 19.6 % BYA.

Byggetomta/Avkgyrsle:

Offentleg vass- og spillvassleidning ligg inne pa eigedomen og kan tilknytast.
Plassering av bygg i forhold til VA-leidningane skal avklarast med kommunalteknisk
avdeling for arbeidet tek til. Eksakt tilkoplingspunkt til kommunalt leidningsnett skal
avklarast med Sula kommune si kommunaltekniske avdeling fgr fysisk tilkopling blir
gjort.

Ansvarleg rgrleggarfirma skal sende inn «Sgknad om saniteerabonnement» inkl kart
over leidningsnett fram til kommunalt tilkoplingspunkt. Dette skal vere gjort fgr
brukslgyve for bustaden blir gitt.

Tomta har avkgyrsle fra offentleg veg «Sandvikvegeny via privat stikkveg. Layve til
bruk av privat veg skal vere sikra ved ngdvendig erkleering. Kopi av erklaering skal
oversendast kommunen fgr arbeidet tek til. Erklaeringa skal tinglysast.

Avkgyrsle skal vere opparbeidd i samsvar med retningslinjene til kommunalteknisk
avdeling far brukslagyve blir gitt. Brukar av avkayrsle er pliktig til & vedlikehalde
avkayrselen, slik at krav til fri sikt blir oppretthaldt. Jf veglov § 43.

Det ma ikkje ledast overflatevatn ut pa offentleg veg.

Ved opparbeiding av avkayrsle over greft, ma sgkar sikre drenering ved & legge rar
i grefta, eller anna som sikrar gjennomstrgmming av vatn.

Estetiske krav:

Omsgkte bustad oppfyller krav i plbl § 29-1 til dei bygde omgivnadane. Tiltaket
oppfyller ogsa plbl § 29-2 sine krav nar det gjeld estetisk utforming bade til seg sjglv
og til byggets funksjon.

Plassering i hggde og plan:

Hogdeplasseringa definert som hggde pa ferdig gulv i h.etg. Denne fastsettast til
cote + 31,12. Ansvarleg prosjekterande ma sjekke at krav som blir stilt til
stigningsforholdet til avkgyrsle, samt fall til avigpsledning kan oppfyllast.

Oppmalingsdata:
Far brukslgyve/ferdigattest for tiltaket blir gitt, skal endeleg innmalingsdata for



plassering av tiltaket i plan og h@gd vere innsendt byggesak-/oppmalingsavdelinga.

Ansvarsforhold:

Faretak som gnskjer ansvarsrett i byggesaker skal erkleere ansvar fer fgretaket skal
starte pa sin del av arbeidet. Erkleeringa skal sendast inn via ansvarleg SOKER
saman med ein oppdatert giennomfgringsplan.

Kommunen si oppgave er a passe pa at innsendte erklaeringar er i samsvar med
gjennomfgringsplanen.

Ansvarleg sgker si oppgave er a passe pa at heile tiltaket er dekt med ansvar.

| medhald av plan- og bygningslova §§ 20-1 og 23-1 — og i medhald av
gjennomfaringsplan datert 23.06.18 - har fglgjande fgretak erkleert ansvar:

SOK: Sletta Byggelag as

PRO: Sletta Byggelag as Temrer/mur Tkl 1
PRO: OK Entrerprengr as Grunnarbeid Tkl 1
PRO: Rgr og Energiservice as VVS-arbeid Tkl 1
UTF: OK Entrerprengr as Grunnarbeid Tkl 1
UTF: Sletta Byggelag as Temrer/mur Tkl 1
UTF: Rer og Energiservice as VVS-arbeid Tkl 1
KONTROLL: RoaldHus as Lufttetthet/vatrom

Merknadar og protester:
Det er ikkje kome/kome inn merknadar fra nokon av naboane.

Byggesak- og oppmalingsavdelinga si samla vurdering:

Byggesaksavdelinga har elles ingen andre merknader til at tiltaket blir oppfart som
omsgakt.

Layvet er gitt etter plan- og bygningslova med dets underliggande regelverk. Det er
ikkje tatt stilling til ev privatrettslige forhold etter anna regelverk, jf. plbl § 21-6.

MERKNADER

e Alt byggjearbeid ma utfarast etter plan- og bygningslova med tilhgyrande regler.

e Tiltaket eller del av det ma ikkje takast i bruk utan at ferdigattest eller mellombels
brukslagyve er gitt. Jf. plbl § 21-10.

e Dersom ein gnskjer a endre tiltaket i forhold til denne godkjenninga, ma det
swkast saerskilt om endring av lgyvet. Endringa ma vere godkjent far den blir
gjennomfgart.

o Nar tiltaket er ferdig skal ansvarleg sgkar sende inn sluttdokumentasjon og
erkleering om ferdigstilling som viser at tiltaket er utfgrt i samsvar med
godkjenninga. Jf 8§ 21-10 og 24-1.



SAKSFRAMLEGG

Saksbehandlar: Stian Vamrak Arkiv: GBNR - 113/23
Arkivsaksnr.: 18/767 - 2
IGANGSETTINGSLOYVE

Gnr 113 bnr 23 - Giedrius Dusevicius - Svar pa sgknad om lgyve til
tiltak - Stettemur, drenering og veranda

Utval: Motedato: Saksnr.:

Det faste utvalet for plansaker 108/18

Kva slags tiltak/bygg: Veranda og Stattemur/hagemur

Gnr/Bnr: 113/23
Byggestad: Sandvikvegen 63, Langevag
Tiltakshavar: Giedrius Dusevicius

Ansvarleg sgker:  -----------

Vedtak:

Med heimel i plan- og bygningslova § 21-4 blir det gitt layve til igangsetting av
omsgkte tiltak pa eigedom gnr 113 bnr 23 i Sandvikvegen, Langevag. Jf plbl § 20-4
og SAK kap 3 om tiltak som tiltakshavar sjglv kan sta fare.

Far arbeidet tek til ma kvittering for betalt behandlingsgebyr ligge fare.

SAKSOPPLYSNINGAR:

Soknaden:

Viser til sgknad av 28.09.2017, journalfert 28.05.2018.

Seknad gjelder oppfering av hagemurer/stattemurer pa eigedommen, og oppfering
av veranda.

Omsgkte tiltak har eit bebygd areal pa 93 m2. Samla bebygd areal for bustad og
veranda 193 m?,

Gjeldande plangrunnlag:
For omradet er ikkje regulert, men er avsatt i kommuneplan til bustadformal.
Omsgkte tiltak farer til at eigedomen far ei utnyttingsgrad pa 21 % BYA.



Byggetomta/Avkgyrsle:

Eigedomen er tilknytt offentleg veg- og leidningsnett.
Omsgkte tiltak skal ikkje tilknytast offentlege leidningsnett og det fgrer heller ikkje til
endringar av avkayrsletilhgva til eigedomen.

Merknad/kommentarar fra nabo:
Det har ikkje kome inn merknader fra nokon av naboane.

Estetiske krav:
Omsgkte tiltak tilfredsstiller kravet i plbl §§ 29-1 og 29-2 om utforming og visuelle
kvaliteter bade i seg sjalv, til sin funksjon og til naturlege og bygde omgivnadar.

Plassering i hegde og plan:
Plassering i hagd og plan er gitt ved eksisterande bygg/terreng.
Erkleering fra naboar for omsgkte plassering er vedlagt saken.

Ansvar og kontroll:

Tiltaket er sgknadspliktig etter plbl § 20-4 og SAK kap. 3. Dvs. eit sgknadspliktig
tiltak som ikkje er ansvarsbelagt der tiltakshavar sjglv kan sta fgre arbeidet.

Vi fgreset at tiltakshavar engasjerer kvalifiserte fgretak pa ev deler av tiltaket der
han sjglv ikkje har ngdvendig kompetanse. Kravet er at alle deler av tiltaket skal
utfgrast i samsvar med gjeldande regelverk.

Byggesak- og oppmalingsavdelinga si samla vurdering:
Byggesaksavdelinga har elles ingen merknader til at tiltaket kan oppfgrast som
omsgakt.

MERKNADER

- Alt byggjearbeid ma utfarast etter plan- og bygningslova med tilhgyrande reglar.
— Layvet fell bort dersom tiltaket ikkje er sett i gang innan 3 ar fa vedtaksdato. Etter denne

tida fell layvet bort. Det same gjeld dersom arbeidet stoppar opp i lengre tid enn 2 ar. Jf.

plbl § 21-9, 1. ledd.

— Tiltaket eller del av det ma ikkje takast i bruk utan at ferdigattest eller mellombels
brukslgyve er gitt. Jf. plbl § 21-10.

— Tiltaket ma ikkje takast i bruk til anna fgremal enn lgyvet legg til grunn. Dersom ein
anskjer & endre tiltaket i forhold til denne godkjenninga, ma det sgkast saerskilt om
endring av lgyvet. Endringa ma vere godkjent far den blir gjennomfart.

— Tiltakshavar har sjglv ansvaret for & fagre ngdvendig kontroll, slik at tiltaket ikkje strir imot
reglar gitt i, eller i medhald av plan- og bygningslova.

— Nar tiltaket er ferdig skal tiltakshavar sende inn erkleering om ferdigstilling som
stadfestar at tiltaket er utfart i samsvar med godkjenninga. Jf. 8§ 21-10.

— Ev skifte av tiltakshavar under gjennomfgringa skal straks meldast til kommunen bade
av opprinneleg og ny tiltakshavar. Jf. plbl § 23-2.






Sula kommune
Postboks 280

6039 LANGEVAG

Var ref.: Saksbeh.: Ark.: Dykkar ref.: Dato:
2018014857 7358 16.07.2018

TILBAKEMELDING/ERKLZARING OM FERDIGSTILLING
Kva slags tiltak: /GAB-BYGNINGSTYPAR

Gnr/Bnr: /

Byggestad:

Tiltakshavar:

0 Tiltaket blir meldt ferdig utfart, og er oppfert i samsvar med lgyve gitt i

0 Tiltaket er ferdig utfart i samsvar med endringar som vist i vedlagt vedlegg

Dato Underskrift



SAKSFRAMLEGG

Saksbehandlar: Stian Vamrak Arkiv: GBNR - 94/398
Arkivsaksnr.: 18/703 - 10
IGANGSETTINGSLOYVE

Gnr 94 bnr 398 snr 4 - Anna Molvaer - Svar pa sgknad om tiltak -
tilbygg - Klagesak

Utval: Motedato: Saksnr.:

Det faste utvalet for plansaker 128/18

Kva slags tiltak/bygg:Veranda

Gnr/Bnr: 94/398 snr 4
Byggestad: Straumen, 6030 Langevag
Tiltakshavar: Anna Molveer

Ansvarleg sgker:  ------------

Vedtak:

PBO-Avdelinga viser til vedtak gjort i DP-Sak 091/18, samt til klage pa vedtak fra
tiltakshavar av 09.07.18 og finn grunnlag til & endre pa tidligare vedtak. Med heimel i
plbl§ 29-2 blir det gitt Igyve til oppfering av omsgkte tiltak.

Grunngjeving: Tiltaket vil ikkje fare til ei vesentlig forverring av dagens situasjon
mht. sjenanse. | ein seksjonert fleirmannsbustad vil ein matte forvente inn og utsyn.

SAKSOPPLYSNINGAR:

Klagesak:

Viser til klage av 09.07.18.

Klagen gar pa urimeligheten ved at vi skal vektlegge innsyn og sjenanse den til
prosjektet i seg selv er i henhold til lovverket.

Det er i klagen vist til det lovmessige ved avslaget da tiltaket ellers er i samsvar med
gjeldande regelverk.

Vurdering:

PBO — Avdelinga har i DP-Sak 091/18 gjort ei ngysam vurdering av tiltaket. Etter ei
synfaring i samband med klagebehandlinga har vi gjort ei ny vurdering av tiltaket, og
finn at tiltaket ikkje vil gje ei vesentlig forverring av dagens situasjon. | ein
fleirmannsbustad vil det veere inn og utsyn, og dette er noko ein ma rekne med.



Soknaden:

Viser til sgknad av 25.05.18, journalfgrt dato 07.06.18, og klagesak av 09.07.18.
Sweknaden gjelder oppfagring av veranda for ein leilighet i 2 etasje.

Omsgkte tiltak har eit bebygd areal pa 24 m?2.

Gjeldande plangrunnlag:

For omradet er det utarbeidd «Mindre vesentleg reguleringsendring for gnr 94 bnr
399 og veg 13, Straumsbakken». Reguleringsendringa er vedtatt i «det faste utvalet
for plansaker» i sak 0084/97.

Reguleringsformal for omradet er «BK» (konsentrert busetnad). Krauv til
utnyttingsgrad for denne eigedomen er i reguleringsplan sett til 20 % BYA. Omsgkte
tiltak farer til at eigedomen far ei utnyttingsgrad pa ca 20 % BYA.

Byggetomta/Avkgyrsle:

Eigedomen er tilknytt offentleg veg- og leidningsnett.

Omsgkte tiltak skal ikkje tilknytast offentlege leidningsnett og det fgrer heller ikkje til
endringar av avkayrsletilhgva til eigedomen.

Plassering i hggde og plan:
Plassering i hagd og plan er gitt ved eksisterande bygg/terreng.

Ansvar og kontroll:

Tiltaket er sgknadspliktig etter plbl § 20-4 og SAK kap. 3. Dvs. eit sgknadspliktig
tiltak som ikkje er ansvarsbelagt der tiltakshavar sjglv kan sta fgre arbeidet.

Vi fgreset at tiltakshavar engasjerer kvalifiserte fgretak pa ev deler av tiltaket der
han sjglv ikkje har ngdvendig kompetanse. Kravet er at alle deler av tiltaket skal
utfgrast i samsvar med gjeldande regelverk.

Byggesak- og oppmalingsavdelinga si samla vurdering:
Byggesaksavdelinga har elles ingen merknader til at tiltaket kan oppfgrast som
omsgakt.

MERKNADER

- Alt byggjearbeid ma utfarast etter plan- og bygningslova med tilhgyrande reglar.

— Layvet fell bort dersom tiltaket ikkje er sett i gang innan 3 ar fa vedtaksdato. Etter denne
tida fell layvet bort. Det same gjeld dersom arbeidet stoppar opp i lengre tid enn 2 ar. Jf.
plbl § 21-9, 1. ledd.

— Tiltaket eller del av det ma ikkje takast i bruk utan at ferdigattest eller mellombels
brukslgyve er gitt. Jf. plbl § 21-10.

— Tiltaket ma ikkje takast i bruk til anna faremal enn Igyvet legg til grunn. Dersom ein
anskjer & endre tiltaket i forhold til denne godkjenninga, ma det sgkast seerskilt om
endring av lgyvet. Endringa ma vere godkjent far den blir gjennomfart.

— Tiltakshavar har sjglv ansvaret for & fgre ngdvendig kontroll, slik at tiltaket ikkje strir imot
reglar gitt i, eller i medhald av plan- og bygningslova.

— Natr tiltaket er ferdig skal tiltakshavar sende inn erkleering om ferdigstilling som
stadfestar at tiltaket er utfart i samsvar med godkjenninga. Jf. 8§ 21-10.

— Ev skifte av tiltakshavar under gjennomfaringa skal straks meldast til kommunen bade
av opprinneleg og ny tiltakshavar. Jf. plbl § 23-2.






Sula kommune
Postboks 280

6039 LANGEVAG

Var ref.: Saksbeh.: Ark.: Dykkar ref.: Dato:
2018015815 7358 07.08.2018

TILBAKEMELDING/ERKLZARING OM FERDIGSTILLING
Kva slags tiltak: /GAB-BYGNINGSTYPAR

Gnr/Bnr: /

Byggestad:

Tiltakshavar:

0 Tiltaket blir meldt ferdig utfart, og er oppfert i samsvar med lgyve gitt i

0 Tiltaket er ferdig utfart i samsvar med endringar som vist i vedlagt vedlegg

Dato Underskrift



SAKSFRAMLEGG

Saksbehandlar: Stian Vamrak Arkiv: GBNR -94/80
Arkivsaksnr.: 18/702 - 2

DISPENSASJONSVURDERING

Gnr 94 bnr 80- Per Otto Samuelsen Kruger - Svar pa segknad om
pabygg - Dispensasjonsvurdering

Utval: Mgtedato: Saksnr.:
Det faste utvalet for plansaker 118/18
Vedtak:

I medhald av plan- og bygningslova § 19-2 blir sgknad om dispensasjon fra
reguleringsvedtektene sin § 12 vedkomande bustadens etasjeantall. Ombygging av
bustad som i dag har 3 etasjar, slik at den no far 4 etasjar — mot reguleringsplanens
sitt krav pa 2 etasjar - blir ikkje godkjent.

Grunngjeving: Reguleringsbestemmelsane skal skape forutsigbarhet bade for
bebuarar og naboar. Layvet vil legge fgringar for framtidige tiltak. Ulempene er
stgrre en fordelane dersom den omsgkte dispensasjonen blir gitt.

| medhald av plbl § 19-2 blir sgknad om dispensasjon far plbl § 29-4 byggverkets
hggde avslatt. Det sgkas om auka gesimshggde og m@nehggde ut over det
lovverket opnar for. Nye giennomsnittlege hggder er beregnet til 7,8 m gesims
hovudtak, 9,3m gesims takopplett og 11,3 meter mgneghggde.

Grunngjeving: Ei hegde som omsgkt vil virke veldig ruvande og dominerande. Ein
dispensasjon vil ogsa legge faringar for framtidig e prosjekt.

Vi finn ikkje grunnlag for & skulle gje den omsgkte dispensasjon ut over det plbl 29-4
tillet.

SAKSOPPLYSNINGAR:

Soknaden:
Viser til sgknad av 11.05.18, journalfgrt dato(komplett) 24.07.2018.

Kva slags tiltak: Pabygg til eksisterande bustad
Gnr/Bnr: 94/80

Byggestad: Sgre Krana 7, Langevag
Tiltakshavar: Per Otto Samuelsen Kruger
Ansvarleg sgkar: Vestbogruppen AS




Omsgkte tiltak har eit bruksareal (BRA) pa 53 m?2.
Tiltaket er sgknadspliktig etter plbl § 20-1.

Gjeldande plangrunnlag/planmessige forhold:

For omradet er det utarbeidd “Reguleringsplan for Langevag Nord 2”. Tomta er
fradelt i samsvar med plan.

Reguleringsformal for omradet er “bustad”, med krav om ei maks utnytting av
eigedomen pa 20 % BYA.

Bustadhus kan oppferast i inntil 2 etasjar.

Estetiske krav:

Plan- og bygningslova §§ 29-1 og -2 sett krav til at tiltaket blir prosjektert og utfort
slik at det far ein god arkitektonisk utforming i samsvar med sin funksjon, og at det
etter kommunen sitt skjgnn innehar gode visuelle kvaliteter bade til seg sjelv og i
forhold til plassering og omgivelsar.

Bestemmelsen har som siktemal & ta vare pa god byggeskikk, men at den ikkje skal
vere til hinder for kreativ tenking nar det gjeld konstruksjon, materialbruk eller andre
arkitektoniske uttrykk.

Bygningen endrar ikkje stil med ombygginga, men den ekstra etasjen gjer at
utrykket til bustaden blir endra.

Etter kommunen sitt skjgnn oppfyller omsgkte bustad krav i plbl § 29-1 til dei bygde
omgivnadane, samt plbl § 29-2 sitt krav nar det gjeld estetisk utforming bade til seg
sjalv og til byggets funksjon.

Plassering i hegde og plan:
Plassering er gitt ved eksisterande bygning.

Merknadar og protester:
Det er ikkje kome/kome inn merknadar fra nokon av naboane.

Ansvarsforhold:

Faretak som gnskjer ansvarsrett i byggesaker skal erkleere ansvar i staden for &
sgke om ansvarsrett. Erklaeringa skal seinast for foretaket skal starte pa sin del av
arbeidet men fortrinnsvis saman med “sgknad om tiltak”. Erkleeringa skal sendast
inn via ansvarleg SUKER saman med ein oppdatert giennomfaringsplan.
Kommunen si oppgave er a passe pa at innsendte erklaeringar er i samsvar med
gjennomfgringsplanen.

| medhald av plan- og bygningslova §§ 20-1 og 23-1 har folgjande foretak erklaert
ansvar:

Ansvar Tkl Navn Beskrivelse

SOK Vestbogruppen as

Dispensasjonsvurdering:

Tiltaket strid mot § 12 i reguleringsfaresegnene om antall etasjar og fra plbl 29-4
vedrgrande gesims og mgnehggde. | medhald av plbl § 19-1 er det sgkt om
dispensasjon fra desse reglene.

Generelt om kommunen sin dispensasjonsadgang. Plan- og bygningslova § 19
opnar for dispensasjon fra lov, vedtekt, forskrift og planar dersom det er grunnlag for




dette. Kommunen sin adgang til & gi dispensasjon er forholdsvis begrensa. Med
heimel i plan- og bygningslova § 19-2 kan kommunen gi dispensasjon fra plan
dersom fglgjande to vilkar er oppfylt:

1. Omsynet bak bestemmelsen det blir sgkt dispensasjon fra skal ikkje bli
“vesentleg tilsidesatt”.

2. Fordelen ved a gi ein dispensasjon skal vere “klart starre” enn ulempene. Det
ma altsa ligge fagre klare grunner som er av ein slik karakter/tyngde at dei
ikkje overstyrer dei omsyn planen er meint skal ivareta.

Reguleringsplanane tar fgre seg konkrete forhold innafor eit avgrensa omrade, der
kommunen klart har tatt stilling til korleis eit omrade skal utnyttast. Det skal av den
grunn ikkje vere kurant & fa dispensasjon fra ein reguleringsplan. Dei ulike
reguleringsplanane er blitt til gjennom ein omfattande beslutningsprosess og til slutt
vedtatt av kommunen sitt gverste folkevalde organ, Kommunestyret.

Endring av ein reguleringsplan bgr ikkje skje ved ei dispensasjonsvurdering, men
bar behandlast etter plan- og bygningslova sine krav til regulering.

Seker si grunngjeving.

Gesims og megnehggde: Gjennomsnittleg gesims- og mgnehggde blir ca. 1,9 m
hagare enn eksisterande hovudtak. Takopplettet blir noko hggare.

Nye gjennomsnittlege hagder er beregnet til 7,8 m gesims hovudtak, 9,3m gesims
takopplett og 11,3 meter mgnehggde. Etter papeking i ferhandskonferansen om at
bustaden kan virke noko hgg med ark, sa har vi valgt & endre til takopplett for
estetiske hensyn. En ark ville gitt lagare gesimshg@gde, men et mykje meir ruvande
utrykk.

Det sgkas dispensasjon for hggare gesims- og mgnehggde enn PBL tilseier.

Etasjeantall: Bustaden har under-, 1.-, 2.- og 3 etasje, der 1.etasje er nedgravd med
himling lagare enn 1,5 m over planert terrengs gjennomsnittsniva, sa den regnes
ikkje med i etasjetall.

Definisjonen som er lagt til grunne i reguleringsbestemmelsane: «kjeller regnes med
i etasjetallet nar underkant dekke/himling er hggare enn 1,5 m over planert terrengs
gjennomsnittsniva rundt bygningen» Sidan sgker har soverom og bad i kjeller sa
faller bruken av denne regelen bort, men vi haper at det skal veere formildande at
kjeller helt er tilbakefylt pa 2 sider.

Det sgknad om dispensasjon for oppfaring av bygg med 4 etasjar.

Byagningsmyndigheita si vurdering.

Tal pa etasje: Reguleringsfgresegnene sin § 12 er klar pa at «Bustader kan bare
oppferast i 2 etasjar». Omsgkte bustad er i dag over 3 etasjar. Bustaden ligger pa ei
hagt plassert tomt og framstar i dag som eit hagt bygg. Det & skulle tilfgre bustaden
en etasje til slik at den far 4 etasjar vil gje bustaden eit massivt preg og det vil legge
fgringar innanfor reguleringsplanen.

Reguleringsbestemmelsane skal skape forutsigbarhet bade for bebuarar og naboar..
Var vurdering er at ulempene er klart starre en fordelane dersom den omsgkte
dispensasjonen blir gitt. Etter ei konkret vurdering har byggesaksavdelinga kome
fram til at den omsgkte dispensasjonen fra tal pa etasjar ikkje bgr gis.

Hggde: Ei heggde som omsgkt vil virke veldig ruvande og dominerande. Ein



dispensasjon vil ogsa legge faringar. Vi finn ikkje grunnlag for a skulle gje den
omsgkte dispensasjon vedrgrande auka hggde ut over det plbl 29-4 tillét.

Ut fra ei konkret vurdering har byggesaksavdelinga kome til at tiltaket har klart stgrre
ulemper enn fordelar, og det ligg ikkje fare grunnlag for & gje den omsgkte
dispensasjonen. Jf plbl § 19-2.

Samla vurdering:
Soknad om dispensasjonar til omsgkte tiltak blir ikkje qitt.




SAKSFRAMLEGG

Saksbehandlar: Stian Vamrak Arkiv: GBNR - 99/6
Arkivsaksnr.: GBNR -99/618/461 - 8
IGANGSETTINGSLQGYVE

Gnr 99 bnr 6 - Artikon AS - Igangsettingslogyve

Utval: Motedato: Saksnr.:

Det faste utvalet for plansaker 112/18

Kva slags tiltak/bygg:Ny bustad/Tomannsbustad

Gnr/Bnr: 99/6
Byggestad: Hglevegen 10 og 12, 6030 Langevag
Tiltakshavar: Arild Smebakk

Ansvarleg sgker:  Artikon AS

Rammelgyve er tidlegare gitt i saksnr. 058/18

Vedtak:

Med heimel i plan- og bygningslova vert det gitt layve til igangsetting for
grunnarbeid, oppmaling, rar/saniteer, betong og radon etter sgknad av
12.07.2018(trinnvis sgknadsbehandling) (plbl § 21-4).

Godkjente foretak og ansvarsrettar:

| medhald av plan- og bygningslova kap 23 har fglgjande fgretak erkleert ansvar:
Ansvar Tkl Navn Beskrivelse
SOK Artikon AS
PRO Artikon AS
PRO Alesund Kommune Oppmalingsteknisk plassering
UTF Alesund Kommune Oppmalingsteknisk plassering
PRO Mgre maskin as Grunnarbeid
UTF Mgre maskin as Grunnarbeid
PRO Arthur Rgnnestad eftf. as Rear og sanitgrarbeid
UTF Arthur Rgnnestad eftf. as Rgr og sanitgrarbeid
PRO Alesund bygg as Betongarbeider
UTF Alesund bygg as Betongarbeider
UTF Alesund bygg as Radon

Far brukslgyve/ferdigattest blir gitt skal «sgknad om saniteerabonnement» vere
godkjent av kommunalteknisk avdeling; innmalingsdata for plassering av
bygningstiltaket skal vere oversendt oppmalingsavdelinga; og alle gebyr tilknytta
byggesaknaden skal vere betalt.



Far arbeidet tek til ligge fare kvittering for betalt tilknytingsavgift og
behandlingsgebyr. Jf plbl § 33-1.

SAKSOPPLYSNINGAR:

Soknaden:

Viser til sgknad av 12.07.18, journalfgrt 13.07.2018.

Seknaden gjelder igangsetting av deler av tiltak. Rammelayve er tidligar gitt i P-Sak
058/18.

Omsgkte tiltak har eit bebygd areal pa 157 m?, og eit bruksareal pa 327 m?2.

Tiltaket er sgknadspliktig etter plbl § 20-1.

Estetiske krav:

Omsgkte bustad oppfyller krav i plbl § 29-1 til dei bygde omgivnadane. Tiltaket
oppfyller ogsa plbl § 29-2 sine krav nar det gjeld estetisk utforming bade til seg sjglv
og til byggets funksjon.

Byggetomta/Avkgyrsle:
Offentleg vass- og spillvassleidning kan tilknytast. Legging/vedlikehald av leidning
over andre sine eigedomar er sikra ved ngdvendig erkleering.

Eksakt tilkoplingspunkt til kommunalt leidningsnett skal avklarast med Sula
kommune si kommunaltekniske avdeling for fysisk tilkopling blir gjort.

Ansvarleg rgrleggarfirma skal sende inn «Sgknad om saniteerabonnement» inkl kart
over leidningsnett fram til kommunalt tilkoplingspunkt. Dette skal vere gjort for
brukslgyve for bustaden blir gitt.

Tomta har avkgyrsle fra offentleg veg «Halevegen» og lgyve til avkayrsle er sikra
ved ngdvendig erklaering.

Avkgyrsle skal vere opparbeidd i samsvar med retningslinjene til kommunalteknisk
avdeling fer brukslayve blir gitt. Brukar av avkayrsle er pliktig til & vedlikehalde
avkagyrselen, slik at krav til fri sikt blir oppretthaldt. Jf veglov § 43.

Det ma ikkje ledast overflatevatn ut pa offentleg veg.

Ved opparbeiding av avkayrsle over grgft, ma sgkar sikre drenering ved a legge rgr
i grofta, eller anna som sikrar gjennomstrgmming av vatn.

Plassering i hggde og plan:

Hagdeplasseringa definert som eks. hggde pa ferdig gulv i 1. et. fastsettast til cote +
12.25. Ansvarleg prosjekterande ma sja til at krav som blir stilt til stigningsforhold til
avkayrsle kan oppfyllast.

Ansvarleg faretak er ansvarleg for at omsgkte bygningstiltak er plassert i
forskriftsmessig avstand fra eksisterande VA-leidningar. Ved tvil skal Sula kommune
si kommunaltekniske avdeling kontaktast.



Oppmalingsdata:
Far brukslgyve/ferdigattest for tiltaket blir gitt, skal innmalingsdata for plassering av
tiltaket i plan og hegd vere innsendt byggesak-/oppmalingsavdelinga.

Ansvar og kontroll:

Faretak som gnskjer ansvarsrett i byggesaker skal erkleere ansvar i staden for &
sgke om ansvarsrett. Erklaeringen skal seinast for foretaket skal starte pa sin del av
arbeidet men fortrinnsvis saman med “sgknad om tiltak”. Erklaeringa skal sendast
inn via ansvarleg SUKER saman med ein oppdatert giennomfaringsplan.
Kommunen si oppgave er a passe pa at innsendte erklaeringar er i samsvar med
gjennomfgringsplanen.

I medhald av plan- og bygningslova §§ 20-1 og 23-1 har folgjande foretak erklaert
ansvar:

Ansvar Tkl Navn Beskrivelse

SOK Artikon AS

PRO Artikon AS

PRO Alesund Kommune Oppmalingsteknisk plassering
UTF Alesund Kommune Oppmalingsteknisk plassering
PRO Mgre maskin as Grunnarbeid

UTF Mgre maskin as Grunnarbeid

PRO Arthur Rgnnestad eftf. as Rar og sanitgrarbeid

UTF Arthur Rgnnestad eftf. as Rgr og sanitgrarbeid

PRO Alesund bygg as Betongarbeider

UTF Alesund bygg as Betongarbeider

UTF Alesund bygg as Radon

Byggesak- og oppmalingsavdelinga si samla vurdering.
Vilkara for a starte byggearbeida i samsvar med omsgkte sgknad er oppfylt, og
igangsettingslgyve til tiltaket blir gitt.

MERKNADER:

— Alt byggjearbeid ma utfgrast etter plan- og bygningslova med tilhayrande
regler.

— Layvet fell bort dersom tiltaket ikkje er sett i gang innan 3 ar fa vedtaksdato.
Etter denne tida fell lgyvet bort. Det same gjeld dersom arbeidet stoppar opp
i lengre tid enn 2 ar. Jf. plbl § 21-9, 1. ledd.

— Tiltaket eller del av det ma ikkje takast i bruk utan at ferdigattest eller
mellombels brukslgyve er gitt. Jf. plbl § 21-10.

— Tiltaket ma ikkje takast i bruk til anna fgremal enn lagyvet legg til grunn.
Dersom ein gnskjer & endre tiltaket i forhold til denne godkjenninga, ma det
swkast saerskilt om endring av lgyvet. Endringa ma vere godkjent far den blir
gjennomfgart.

— Det ma farast ngdvendig kontroll, slik at tiltaket ikkje strir imot reglar gitt i,
eller i medhald av plan- og bygningslova.

— Det skal meldast fra til byggesaksavdelinga nar arbeidet vert igangsett, og
nar tiltaket er ferdig skal ansvarleg sgkar sende inn sluttdokumentasjon og
erklaering om ferdigstilling som viser at tiltaket er utfgrt i samsvar med
godkjenninga. Jf. 88 21-10 og 24-1.

— Ev. skifte av tiltakshavar under gjennomfgringa skal straks meldast til
kommunen bade av opprinneleg og ny tiltakshavar. Jf. plbl § 23-2.



Vedtak til:

Alesund Kommune

Mgre maskin as

Arthur Rgnnestad eftf. as

Alesund bygg as

Artikon AS




SAKSFRAMLEGG

Saksbehandlar: Stian Vamrak Arkiv: GBNR -91/100
Arkivsaksnr.: 18/1079 - 2

IGANGSETTINGSLQYVE

Gnr 66 bnr 8 - Sula Kommune - Svar pa sesknad om kommunal
pumpestasjon

Utval: Mgtedato: Saksnr.:
Det faste utvalet for plansaker 133/18
Vedtak:

Med heimel i plan- og bygningslova blir det gitt Igyve til igangsetting av omsgkte
tiltak pa eigedom gnr 66 bnr 8 pa Furneset, Mauseidvag. Dette etter eitt-trinns
sgknadsbehandling (plbl §§ 20-1 og 21-4), og pa dei vilkar som er nemnt nedanfor.

SAKSOPPLYSNINGAR:

Soknaden:

Viser til sgknad av 07.08.18, journalfert dato 08.08.2018.
Soknaden gjelder oppfaring av ein kommunal pumpestasjon.
Omsgkte tiltak har eit bebygd areal pa 7 m2.

Tiltaket er sgknadspliktig etter plbl § 20-1.

Gjeldande plangrunnlag:
For omradet er det utarbeidd reguleringsplan for omradet Furneset.
Reguleringsformal for omradet er naust.

Estetiske krav:

Omsgkte bustad oppfyller krav i plbl § 29-1 til dei bygde omgivnadane. Tiltaket
oppfyller ogsa plbl § 29-2 sine krav nar det gjeld estetisk utforming bade til seg sjglv
og til byggets funksjon.

Plassering i hggde og plan:

Ansvarleg foretak er ansvarleg for at omsgkte bygningstiltak er plassert i
forskriftsmessig avstand fra eksisterande VA-leidningar. Ved tvil skal Sula kommune
si kommunaltekniske avdeling kontaktast.

Ansvarsforhold:
Faretak som gnskjer ansvarsrett i byggesaker skal erkleere ansvar i staden for &
sgke om ansvarsrett. Erklaeringen skal seinast for foretaket skal starte pa sin del av



arbeidet men fortrinnsvis saman med “sgknad om tiltak”. Erklaeringa skal sendast
inn via ansvarleg SUKER saman med ein oppdatert giennomfaringsplan.
Kommunen si oppgave er a passe pa at innsendte erklaeringar er i samsvar med
gjennomfgringsplanen.

| medhald av plan- og bygningslova §§ 20-1 og 23-1 har folgjande foretak erklaert
ansvar:

Ansvar Tkl Navn Beskrivelse
SOK Sula Kommune v/PBD avdelinga

PRO Sula Kommune v/PBD avdelinga

UTF Hole Maskin AS

Merknadar og protester:
Tiltaket er vurdert og friteke fra kravet til nabovarsling.

Byggesak- og oppmalingsavdelinga si samla vurdering:

Byggesaksavdelinga har elles ingen andre merknader til at tiltaket blir oppfart som
omsgakt. Layvet er gitt etter plan- og bygningslova med dets underliggande regelverk.
Det er ikkje tatt stilling til ev privatrettslige forhold etter anna regelverk, jf. plbl § 21-6.

MERKNADER

e Alt byggjearbeid ma utfarast etter plan- og bygningslova med tilhgyrande regler.

e Lgyvet fell bort dersom tiltaket ikkje er sett i gang innan 3 ar fra vedtaksdato.
Etter denne tida fell layvet bort, med mindre det er sgkt fornya innan fristen. Det
same gjeld dersom arbeidet stoppar opp i lengre tid enn 2 ar. Jf. plbl § 21-9, 1.
ledd.

e Tiltaket eller del av det ma ikkje takast i bruk utan at ferdigattest eller mellombels
brukslgyve er gitt. Jf. plbl § 21-10.

e Dersom ein gnskjer a endre tiltaket i forhold til denne godkjenninga, ma det
swekast saerskilt om endring av lgyvet. Endringa ma vere godkjent far den blir
gjennomfgart.

e Det ma fgrast nadvendig kontroll, slik at tiltaket ikkje strir imot regel gitt i, eller i
medhald av plan- og bygningslova.



SAKSFRAMLEGG

Saksbehandlar: Stian Vamrak Arkiv: GBNR - 89/34
Arkivsaksnr.: 18/871 -2
IGANGSETTINGSLOYVE

Gnr 89 bnr 34 - Olav Havnegjerde - Svar pa sgknad om tiltak -
fasadeendring og hagestove

Utval: Motedato: Saksnr.:

Det faste utvalet for plansaker 131/18

Kva slags tiltak/bygg: Pabygg av hagestove

Gnr/Bnr: 89/34
Byggestad: @vre Rasa 68, Langevag
Tiltakshavar: Olav Havnegjerde

Ansvarleg sgker:  ----

Vedtak:

Med heimel i plan- og bygningslova § 21-4 blir det gitt layve til igangsetting av
omsgkte tiltak pa eigedom gnr 89 bnr 34 i Dvre Rasa 68, Langevag. Jf plbl § 20-4
og SAK kap 3 om tiltak som tiltakshavar sjglv kan sta fare.

Far arbeidet tek til ma kvittering for betalt behandlingsgebyr ligge fare.

SAKSOPPLYSNINGAR:

Soknaden:

Viser til sgknad av 11.06.18, journalfert dato 19.06.2018.

Sgknaden gjelder oppfaring av hagestove oppa eksisterande garasje som ligger i
tilknytning til bustaden.

Omsgkte tiltak har eit bruksareal pa 22 m2. ingen endring i BYA.

Gjeldande plangrunnlag:

For omradet er det utarbeidd reguleringsplan for Langevag Syd.

Reguleringsformal for omradet er Bustad. Krav til utnyttingsgrad for denne
eigedomen er i reguleringsplan sett til 20 % BYA. Omsgkte tiltak fgrer ikkje til endra
BYA for eigedomen.



Byggetomta/Avkgyrsle:

Eigedomen er tilknytt offentleg veg- og leidningsnett.
Omsgkte tiltak skal ikkje tilknytast offentlege leidningsnett og det fgrer heller ikkje til
endringar av avkayrsletilhgva til eigedomen.

Merknad/kommentarar fra nabo:
Det har ikkje kome inn merknader fra nokon av naboane.

Estetiske krav:
Omsgkte tiltak tilfredsstiller kravet i plbl §§ 29-1 og 29-2 om utforming og visuelle
kvaliteter bade i seg sjalv, til sin funksjon og til naturlege og bygde omgivnadar.

Plassering i hegde og plan:
Plassering i hagd og plan er gitt ved eksisterande bygg/terreng.

Ansvar og kontroll:

Tiltaket er sgknadspliktig etter plbl § 20-4 og SAK kap. 3. Dvs. eit sgknadspliktig
tiltak som ikkje er ansvarsbelagt der tiltakshavar sjglv kan sta fgre arbeidet.

Vi fgreset at tiltakshavar engasjerer kvalifiserte fgretak pa ev deler av tiltaket der
han sjalv ikkje har ngdvendig kompetanse. Kravet er at alle deler av tiltaket skal
utfgrast i samsvar med gjeldande regelverk.

Byggesak- og oppmalingsavdelinga si samla vurdering:
Byggesaksavdelinga har elles ingen merknader til at tiltaket kan oppfgrast som
omsgkt.

MERKNADER

— Alt byggjearbeid ma utfgrast etter plan- og bygningslova med tilhgyrande reglar.
— Layvet fell bort dersom tiltaket ikkje er sett i gang innan 3 ar fa vedtaksdato. Etter denne

tida fell layvet bort. Det same gjeld dersom arbeidet stoppar opp i lengre tid enn 2 ar. Jf.

plbl § 21-9, 1. ledd.

— Tiltaket eller del av det ma ikkje takast i bruk utan at ferdigattest eller mellombels
brukslayve er gitt. Jf. plbl § 21-10.

— Tiltaket ma ikkje takast i bruk til anna faremal enn lgyvet legg til grunn. Dersom ein
anskjer & endre tiltaket i forhold til denne godkjenninga, ma det sgkast szerskilt om
endring av lgyvet. Endringa ma vere godkjent far den blir giennomfart.

— Tiltakshavar har sjglv ansvaret for & fare ngdvendig kontroll, slik at tiltaket ikkje strir imot
reglar gitt i, eller i medhald av plan- og bygningslova.

— Nar tiltaket er ferdig skal tiltakshavar sende inn erkleering om ferdigstilling som
stadfestar at tiltaket er utfart i samsvar med godkjenninga. Jf. 8 21-10.

- Ev skifte av tiltakshavar under gjennomfgringa skal straks meldast til kommunen bade
av opprinneleg og ny tiltakshavar. Jf. plbl § 23-2.






Sula kommune
Postboks 280

6039 LANGEVAG

Var ref.: Saksbeh.: Ark.: Dykkar ref.: Dato:
2018016019 7358 13.08.2018

TILBAKEMELDING/ERKLZARING OM FERDIGSTILLING
Kva slags tiltak: /GAB-BYGNINGSTYPAR

Gnr/Bnr: /

Byggestad:

Tiltakshavar:

0 Tiltaket blir meldt ferdig utfart, og er oppfert i samsvar med lgyve gitt i

0 Tiltaket er ferdig utfart i samsvar med endringar som vist i vedlagt vedlegg

Dato Underskrift



SAKSFRAMLEGG

Saksbehandlar: Stian Vamrak Arkiv: GBNR -91/100
Arkivsaksnr.: 18/1078 - 2

IGANGSETTINGSLQYVE

Gnr 91 bnr 100 - Sula Kommune - Svar pa sgknad om fortau

Utval: Mgtedato: Saksnr.:
Det faste utvalet for plansaker 132/18
Vedtak:

Med heimel i plan- og bygningslova blir det gitt Igyve til igangsetting av omsgkte
tiltak pa eigedom gnr 91 bnr 100 i Brathaugmyra, Langevag. Dette etter eitt-trinns
sgknadsbehandling (plbl §§ 20-1 og 21-4), og pa dei vilkar som er nemnt nedanfor.

Far arbeidet tek til ligge f@re kvittering for betalt behandlingsgebyr. Jf plbl § 33-1.

SAKSOPPLYSNINGAR:

Soknaden:

Viser til sgknad av 07.08.18, journalfert dato 08.08.2018.

Sgknaden gjelder opparbeiding av fortau, men tilhgyrande stgttemurar som vist pa
situasjonskart.

Tiltaket er sgknadspliktig etter plbl § 20-1.

Gjeldande plangrunnlag:
For omradet er det utarbeidd reguleringsplan for Bratthaugmyra.
Reguleringsformal for omradet er veg/fortau.

Plassering i hggde og plan:

Ansvarleg foretak er ansvarleg for at omsgkte bygningstiltak er plassert i
forskriftsmessig avstand fra eksisterande VA-leidningar. Ved tvil skal Sula kommune
si kommunaltekniske avdeling kontaktast.

Ansvarsforhold:

Faretak som gnskjer ansvarsrett i byggesaker skal erkleere ansvar i staden for &
sgke om ansvarsrett. Erklaeringen skal seinast for foretaket skal starte pa sin del av
arbeidet men fortrinnsvis saman med “sgknad om tiltak”. Erkleeringa skal sendast
inn via ansvarleg SUKER saman med ein oppdatert giennomfaringsplan.



Kommunen si oppgave er a passe pa at innsendte erklaeringar er i samsvar med
gjennomfgringsplanen.

| medhald av plan- og bygningslova §§ 20-1 og 23-1 har folgjande foretak erklaert
ansvar:

Ansvar Tki Navn Beskrivelse
SOK Sula Kommune v/PBD Avdelinga

PRO Sula Kommune v/PBD Avdelinga

UTF Lindset Entreprengr AS

Merknadar og protester:
Tiltaket er vurdert og friteke fra kravet til nabovarsling.

Byggesak- og oppmalingsavdelinga si samla vurdering:

Byggesaksavdelinga har elles ingen andre merknader til at tiltaket blir utfart som
omsgkt. Layvet er gitt etter plan- og bygningslova med dets underliggande regelverk.
Det er ikkje tatt stilling til ev privatrettslige forhold etter anna regelverk, jf. plbl § 21-6.

MERKNADER

e Alt byggjearbeid ma utfarast etter plan- og bygningslova med tilhgyrande regler.

e Lgyvet fell bort dersom tiltaket ikkje er sett i gang innan 3 ar fra vedtaksdato.
Etter denne tida fell layvet bort, med mindre det er sgkt fornya innan fristen. Det
same gjeld dersom arbeidet stoppar opp i lengre tid enn 2 ar. Jf. plbl § 21-9, 1.
ledd.

e Tiltaket eller del av det ma ikkje takast i bruk utan at ferdigattest eller mellombels
brukslgyve er gitt. Jf. plbl § 21-10.

e Dersom ein gnskjer a endre tiltaket i forhold til denne godkjenninga, ma det
swkast saerskilt om endring av lgyvet. Endringa ma vere godkjent far den blir
gjennomfgart.

e Det ma fgrast nadvendig kontroll, slik at tiltaket ikkje strir imot regel gitt i, eller i
medhald av plan- og bygningslova.
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