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“Vilje til å lykkast saman”

Tema: 
Samfunnsutvikling og bustadutvikling i Sula 
kommune

Informasjon om kva som er på gang med spesielt fokus på: 

oTilvisingsavtalar- eit verktøy for ønske bustadutvikling
oForstudie for Tenestehus- informasjon om status
oSentrum- korleis stimulere til videre utvikling i Langevåg sentrum



Vilje til å lykkast 
saman

Ærleg og open- respekt og omsorg- 
innovativ- humor
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Tal personar i yrkesaktiv alder (20-64 år) per eldre over 65 år “Vilje til å lykkast saman”
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Vi kan ikkje fortsette som før...

➢Innbyggjarar i alderen 67-79 år må gjere gode bustadval 
slik at dei kan klare seg sjølve også etter fylte 80 år

➢I Sula kommune bør vi auke kapasiteten med 600 fleire leiligheiter fram mot 2040
➢Dette må skje i samarbeid med private entreprenørar og bustadutviklarar
➢Saman kan vi utvikle konsept som både marknaden, innbyggjarar 

og kommunen ønsker. 
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Eigedomsstrategien 
som verktøy for 

samfunnsutvikling

Dette vil vi: 

Sula kommune sin eigedomsstrategi bidreg til berekraftig samfunnsutvikling.
Strategien støttar opp under kommunen sine overordna mål for busettingsmønster og bruk av areal,
og tek omsyn til eksisterande teknisk og sosial infrastruktur.

Slik gjer vi det: 

➢ Vi tek ei aktiv og tydeleg rolle som eigedomsaktør og profesjonell samarbeidspartnar i 
samfunnsutviklinga.

➢ Vi stimulerer til ønska samfunnsutvikling og arealbruk med områdesenter i Langevåg sentrum og 
lokalsenter 
i indre del av kommunen.

➢ Vi legg til rette for eit mangfald av bustadtypar og stimulerer særskilt til at det vert bygd fleire 
leilegheiter i senterområda, som er utforma slik at innbyggarane kan bu trygt og meistre eige liv.

➢ Vi tek omsyn til bustadsosiale behov i planleggingsprosessar, og legg til rette 
for å utvikle tenlege bustadar samt bustadar for vanskelegstilte.

➢ Vi vurderer fortløpande kjøp av strategisk viktige eigedomar dersom desse kan støtte opp under 
ønska samfunns- og tenesteutvikling.

➢ Vi vurderer fortløpande sal av bygg eller areal der offentlege eller private aktørar 
kan bidra til å realisere kommunen sine planar for ønska samfunnsutvikling. 

➢ Vi har ein open dialog med strategiske samarbeidspartar som kan bidra til ønska 
samfunnsutvikling,
og vi opptrer transparent og tillitsskapande i konkurranseutsetting i samband med 
prosjekt/område.
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Eigedomsstrategien 
som verktøy for 

tenesteutvikling

Dette vil vi: 
Sula kommune sin eigedomsstrategi skal bidra til berekraftige  
kommunale tenester og at framtidas behov 
for bustadar og effektiv tenesteproduksjon vert dekka (rette bustadar 
på rett plass). 

Slik gjer vi det:

➢ Vi planlegg for at tenestebygga inviterer til sambruk og 
samlokalisering, arealeffektivitet 
og høg utnyttingsgrad.

➢ Vi arbeider for at tenestebygga skal ha ei effektiv drift, gje kvalitet 
for innbyggarane 
og skape attraktive arbeidsplassar og fagmiljø. 

➢ Vi nyttar smart teknologi og legg til rette for tenesteinnovasjon og 
samhandling.

➢ Vi legg vekt på tenestene sine behov slik at tenesteytinga kan 
utførast på ein god måte. 

➢ Vi legg vekt på fleksibilitet både i utforming, bruk og utvikling av 
bygga.
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NAUSTHAUGEN
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Vasset burettslag
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Tenestehus  –
forstudie i gang

• Sula kommune planlegg framtida – og vi står no 
overfor viktige val.  Med fleire eldre innbyggarar i åra
som kjem, treng vi å styrke helse- og 
omsorgstenestene våre.  Samtidig har vi behov for 
betre lokale til kultur, administrasjon
og andre kommunale tenester.

• Kommunen har derfor bestilt ein forstudie for eit
nytt tenestehus.  Målet er å finne gode løysingar for 
framtida, både når det gjeld bygg, tenester
og organisering.

• Analysere ulike løysingar og tomtealternativ.

• Vurdere ulike måtar å gjennomføre prosjektet
(t.d. i eigen regi, som OPS-prosjekt 
eller i samarbeid med KLP)
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Utleigebustadar i Sula 
Tilvisingsavtalar

04.11.2025
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❖ Flere skal kunne eie egen bolig

❖ Leie skal være et trygt alternativ

❖ Sosial bærekraft i boligpolitikken

❖ Tydelige roller, og nødvendig 
kunnskap og kompetanse



Etablering av utleigebustadar i 
samarbeid med kommunen
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Kva er tilvisingsavtalar?

Er ein avtale mellom kommune og profesjonell utleigar om kommunalt disponerte bustadar

Gir tilvisingsrett til inntil 40 % av alle utleigebustadar i ordinær utleieprosjekt i 20 år

Kan gi lån frå Husbanken til heile prosjektet inntil 85 % av godkjent kostnadar 
med inntil 50 års nedbetalingstid og eitt års avdragsfritak.

Bustadane kan leigast ut på den opne marknaden om ikkje kommunen har behov.

Utleigar inngår kontrakt med leigetaker. Kommunen er ikkje ein økonomisk part. 



Kort om lån til utleieboliger

å oppføre bustadar

å kjøpe bustadar, eller å kjøpe alle aksjene i eit eigedomsselskap 
inkludert eventuelle kostnadar til å utbetre bustadane slik at dei blir 
egna til formålet

å bygge om andre bygg til bustadar, herunder eventuelle kostnadar til 
kjøp av slike bygg



Finansiering
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Rente

Termin-
forfall Fast 3 år Fast 5 å Fast 10 år Fast 20 år Flytende*

Månedlig 4,208 % 4,140 % 4,131 % 4,419 % 4,602 %

Kvartalsvis 4,223% 4,155 % 4,145 % 4,436 % 4,619 %

Halvårlig 4,245 % 4,176 % 4,167 % 4,460 % 4,646 %
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Dette må leggast ved

• Dokumentasjon på at totalentreprenøren kan maksimalt ha to ledd med underleverandørar under si kontrakt 
(Dette kjem fra også i kontraktsstandarden NS8407) 

• Grunnbokutskrift på den aktuelle eigedommen
• Salsprospekt og prisliste
• Kontrakt med entreprenør og prosjektbeskriving
• Attest for skatt og meirverdiavgift for utbyggar
• Planteikningar
• Situasjonsplan
• Fasadeteikningar
• Budsjett for utleigeprosjektet i 10 første år
• Prisestimat på nybygg eller verdivurdering på oppgradert bustad

• I tillegg fra firmaet som sel: aksjeeigarbok for eigarane, revisjonsberetning, signert årsrekneskap, selskapsstruktur
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Leieinntekter
Viktige moment: 

• Dokumentavgift
• Skatt
• Eigedomsskatt
• Kommunale avgifter
• Renovasjon
• Forsikring
• Ledigheitsrate
• Vedlikehald
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• Strategisk salg av tomt/eigedom
• Gamle Hadsel rådhus omgjort til

utleigebustadar
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• Sentrale utleigebustadar i Ålesund
• 12 leiligheiter – frå 15 til 62 m2
• Heis i bygget
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Hamarøy kommune – lån til utleigebustader

Utleiebustadar på toppen av butikk – sambruk

• 10 leilegheiter med god tilgjenge, inkl. parkering i 
underetasjen og heis

• Butikk i første etasje
• Leigetakarane er eldre personar
• Finansiert med lån til utleigebustader frå 

Husbanken til utbyggar
• Tilvisingsavtalen gir kommunen rett til å tilvise 

bustadsøkjarar til 40 prosent av bustadane, 
medan leigeavtalen er mellom utleigar og 
leigetakar



Erfaringar frå Sykkylven
“Vilje til å lykkast saman”









https://www.aursnes.no/utleie/

https://www.aursnes.no/utleie/
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Video-illustrasjon byggehøgder Sentrumsplanen

Samanlikning videoar i Djupdalen
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Helse og meistring – Tenestehus
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TAKK FOR FRAMMØTET 
OG 

LYKKE TIL MOT NYE HØGDER! 
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