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INNHOLDSFORTEGNELSE

Områdeplan med detaljregulering

Gondollinje og utforming – berørte eiendommer

Devoldfabrikken med bunnstasjon

Midtstasjon med alpin og langrenn

Toppstasjon med zipline

Infrastruktur (veg og installasjoner)

Ringvirkninger
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SULAFJELLET SETT FRA VEST
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GONDOLTRASEEN SETT FRA NORD
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PLANPROSESSEN 2021- 22
Sula kommunestyre forkastet «Alt. A» og vedtok 

oppstart av regulering «Alt. B» 06.05.21

Forslag til planprogram lagt ut til offentlig høring 
07.09.21

Revidert planprogram fremlagt 22.11.21 og 
godkjent av Sula kommunestyre 09.02.22

 I alt 20 ulike fagrapporter (KU) utarbeidet som del 
av planprosessen

Forprosjekter bunn,- midt- og toppstasjon samt 
infrastruktur utarbeidet med omfattende 
illustrasjoner

Forslag til reguleringsplan «Områdeplan Sulafjellet» 
ferdigstilt og oversendt Sula kommune 28.09.22
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ENDRET TRASÈVALG GONDOLLINJE (2021)
Opprinnelig trasé nedre («Alt. A») Endret trasé nedre («Alt. B»)
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REDUSERT PLANOMRÅDET MED 70%
Fra ca. 5 600 dekar - 2021 Til ca. 1 700 dekar – 2022 
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Planområdet utgjør 
nå under 7% av 
utmarksarealet på 
Sulafjellet 
- 1 132 dekar av 
totalt 16 690 dekar

8Presentasjon Sula Gondol 280922 



GONDOL TRASÈEEN OVER BEBYGD OMRÅDE – ILLUSTRASJON MED MASTER
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FORPLIKTELSER OVERFOR BERØRTE EIENDOMMER

I alt 10 boligeiendommer ligger innenfor 40-meters beltet definert i Lov om taubaner §26

• For 9 av boligene går traséen over hage/uterom 
• For 1 av boligene går traséen over bolighus

For eierne av disse eiendommene samt ubebygde eiendommer i traséen for øvrig forplikter tiltakshaver 
seg til at disse skal være økonomisk skadesløse som følge av prosjektet;

For boligeiendommene har tiltakshaver tilbudt seg å innløse eiendommene til full markedsverdi
Alternativt beregnes og utbetales det full kompensasjon for verdiforringelse

For øvrige, ubebygde eiendommer i traséen forplikter tiltakshaver seg til at disse får full kompensasjon 
for bruks- og/eller verdiforringelse

For boligeiendommer utenfor «40-meters beltet» som åpenbart blir påvirket av gondolbanen med 
hensyn til innkikk o.l. vil tiltakshaver på individuelt grunnlag og utover lovens bestemmelser se på mulige 
avbøtende tiltak i samarbeid med grunneier. 10
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https://lovdata.no/lov/2017-05-22-29/%C2%A726


GONDOLTRASÈ NEDRE DEL – SENTRUM – MAST 1-4
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GONDOLTRASE NEDRE DEL – REMANE –MAST 4-5
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GONDOLTRASE NEDRE DEL – HARHAUGVEGEN –MAST 5-6
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FORPLIKTELSER OVERFOR BOLIGEIERE I TRASÈEN
OPPRINNELIG TRASÉ (A) - 2021
Bolighus under traséen 3
Innenfor 20 meter hver side  18
Sum bolighus i traséen 21

ENDRET TRASÉ (B) - 2022
Bolighus under traséen 1
Innenfor 20 meter hver side  9
Sum bolighus i traséen 10

Brev Flakk Gruppen AS 02.03.21;
a) Bolighus under traseen
For disse eiendommene vil vi tilby innløsning til full 
markedsverdi (takst) satt før planer om gondolprosjektet ble 
kjent 
b) Boligeiendommer innenfor «40-meters beltet»
For disse eiendommene vil vi tilby en kombinasjon av 
erstatning som dekker eventuelt anslått fall i markedsverdi 
samt direkte kostnader for avbøtende tiltak (skjerming o.l.) 
c) Boligeiendommer utenfor «40-meters beltet»
For boligeiendommer utenfor «40-meters beltet» som 
åpenbart blir påvirket av gondolbanen med hensyn til 
innkikk o.l. vil vi på individuelt grunnlag og utover lovens 
bestemmelser se på mulige avbøtende tiltak i samarbeid 
med grunneier 

Brev Flakk Gruppen AS 18.05.22
a) Bolighus under traseen og innenfor «40-meters» beltet
For disse eiendommene vil vi tilby innløsning til full 
markedsverdi (takst) satt før planer om gondolprosjektet ble 
kjent, alternativt kompensasjon/erstatning
b) Boligeiendommer utenfor «40-meters beltet»
For boligeiendommer utenfor «40-meters beltet» som 
åpenbart blir påvirket av gondolbanen med hensyn til 
innkikk o.l. vil vi på individuelt grunnlag og utover lovens 
bestemmelser se på mulige avbøtende tiltak i samarbeid 
med grunneier 
Kostnader til – i første omgang - innledende juridisk bistand 
dekkes av tiltakshaver.
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ILLUSTRASJONER 
AKTUELL TYPE GONDOL
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ENDRINGER ØVRE DEL
OPPRINNELIG

• Inntil 7 ulike preparerte alpin 
traséer mellom topp- og 
midtstasjon

• T-krok trekk sør-øst ned mot 
Rollonhytta fra toppstasjon

• Tilrettelegging for sykkelløyper
• Zipline fra Rundehornet via 

Svanshornet til midtstasjon
• Tilkomstvei følger Vonløypa og 

videre nord for Vardane til 
Rundehornet

ENDRET TIL

• 1-2 preparerte alpin traséer 
mellom topp- og midtstasjon

• For øvrig løssnøkjøring
• Mindre T-krok trekk og 

barnetrekk ved midtstasjon
• Ingen sykkelløyper
• Zipline flyttet vest for gondol 

traséen og ned mot midtstasjon
• Tilkomstvei følger Vonløypa til 

Gamlestølen, opp Skinnhammar-
dalen og videre til Rundehornet
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MER SKÅNSOM TILRETTELEGGING 
ALPINLØYPER OG ZIPLINE

OPPRINNELIG SKISSE (2021) OMRÅDEPLAN 2022
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Fra Ålesund sentrum til Devoldfabrikken

DEVOLDFABRIKKEN
• 550 000 besøkende/år
• 14 ulike «factory outlets»
• Aktivitetspark
• Veteranbåt D/S Thorolf
• Nordens største 

modelltogbane
• Kunst- og håndverksaktører
• Selskaps- og møtelokaler –

«Utsikten» og «Kølbua»
• «Kantina» cafe
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Fra Devoldfabrikken til Rundehornet
SULA GONDOL
• Fra 5 til 725 m.o.h.
• Lengde 3 200 meter
• Mellomstasjon på 425 

m.o.h
• Toppstasjon på 725 m.o.h.
• 32 (45) 10-seters gondoler
• Reisetid 11 minutter
• Kapasitet/time 850 (1 200)
• Alpinbakker
• Zipline
• Langrenn
• Luftsport 19Presentasjon Sula Gondol 280922 



SE PRESENTASJONSVIDEO PÅ DENNE LINKEN
https://vimeo.com/manage/videos/749542018
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Tiltak Devold-
fabrikken
Bunnstasjon med gondolgarasje under 
bakkenivå for lagring og vedlikehold

Rehabilitert bygg 17 og 17b – bevarer 
eksteriør, fornyer interiør

Opprettholder og forsterker 
«Devoldgata»

Ny flytekai og endret/utvidet molo samt 
opprustet sjøfront

Opparbeidet parkareal med lekeplass –
ny flomkulvert gjennom området

360 egne parkeringsplasser – reguleres 
for fremtidig parkeringshus

Utvidet O.A.Devoldsveg med fortau –
sikrer trafikkbredde og trafikksikkerhet

Tettere tilknytning sentrumskvartalet og 
Devoldfabrikken - gangvei 21Presentasjon Sula Gondol 280922 



Bunnstasjon Devoldfabrikken
BUNNSTASJON
• Rehabilitere eksisterende 

«bygg 17» til 
servicefunksjoner 
(suvenir/billett/utleie/ 
administrasjon)

• Knytte gondol mot 
Devoldfabrikken

• Transparent bunnstasjon i 
tre/glass

• Underjordisk garasje for 
gondoler (vedlikehold)

• Effektive 
logistikkfunksjoner
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Bunnstasjon – plassering 
og utforming
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Fra forfall til ny bruk
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Park, hage og lekeplass
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Ny kai og molo
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Midtstasjon
MIDTSTASJON
• Gondollinjen må gå i en 

«knekk» for å minimere 
overfart over boliger

• Tilrettelegger for alpinløyper 
mellom topp- og midtstasjon

• Er også endepunkt zipline
• Tilrettelagt for 

servicefunksjoner som 
toaletter, kiosk og førstehjelp

• All fremdriftsmaskineri legges 
til midtstasjon

• Garasje for tråkkemaskin o.l.
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Midtstasjon
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Alpin- og langrennsløyper ALPINLØYPER
• 1-2 alpin traséer fra 

toppstasjon til midtstasjon
• Junior- og barnetrekk ved 

mellomstasjon
• Tilrettelagt for snø produksjon 

og lyssetting

LANGRENNSLØYPER
• Preparing av langrennstrasèer 

vest og sørover på Sulafjellet
• Minimale terrenginngrep – ikke 

lysløyper
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Toppstasjon TOPPSTASJON
• 725 m.o.h. - Rundehornet
• 2 300 m2 BTA 

• Hovedrestaurant 300-350 gjester

• Bistro 120-150 gjester
• Egen møteromsavdeling

• Utsiktsterrasser mot nordvest fra 
restaurant og sørøst fra bistro

• Stor takterrasse/utsiktspunkt
• Amfiløsning for utendørs kulturelle 

arrangementer

• Startpunkt alpin, langrenn, zipline og 
luftsport

• Optimalt tilpasset terreng med særlig 
vekt på lite synlighet fra fjellet forøvrig
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Zipline
ZIPLINE
• Plassering vest for og nesten 

parallell med gondollinje
• Fra toppstasjon – 725 m.o.h
• Til nordvest for midtstasjon –

420 m.o.h
• Lengde 1 141 meter
• Fallhøyde 304 meter
• 2 parallelle linjer
• 26 graders fall
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Infrastruktur TILKOMSTVEI
• 1) Følger Vonløypa fra Vasskummen til 

Gamlestølen/Skinnhammerdalen – ca. 1 700 meter

Må utvides med ca. 1 meter og forsterkes/sikres

• 2) Bukkene Bruse-brua består som i dag

• 3) Ny tilkomstvei fra Gamlestølen til midtstasjonen –
ca. 1 300 meter

• 4) Tilkomstvei fra midtstasjon til toppstasjon følger 
preparert alpin trasé – ca. 1 900 meter

VAR
• Avløp til nytt renseanlegg ved Gamlestølen (2) –

mulighet for fritidsboligene på fjellet å knytte seg til

• Vann- og energibrønner ved topp- og midtstasjon

• Permanent utvidet parkeringsplass ved Vasskummen

1

3

2

4
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ILLUSTRASJONSBILDER
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Marked og 
ringvirkninger



Våre målgrupper
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En helårsopplevelse
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Det er helheten som skaper attraktivitet
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Beregning av lokaløkonomiske virkninger
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Metodikk
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Resultat
Sula kommune beregnes å få;

80 sysselsatte i anleggsperioden
45 sysselsatte årlig av tiltaket*

Årlig verdiskaping på MNOK 47

Ålesundsregionen for øvrig 
beregnes å få;

100 sysselsatte i anleggsperioden
30 sysselsatte årlig av tiltaket

Årlig verdiskaping på MNOK 13

47

* Anslag; Kommunal skatteinngang på 
personinntektx45 + eiendomsskatt 
= ca. MNOK 2/årlig
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