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Kommunedirektoren si innstilling:

Med heimel i plan- og bygningslova §§ 12-10 og 12-11 vedtek Sula plan- og
miljgutval a legge forslag til "Reguleringsplan for Karlgarden pa Havnegjerde" -
planID 2021000, ut til offentleg ettersyn og hayring i 6 veker.

Planforslaget blir lagt ut med to alternativ for samlevegfaring. Utvalet ber om uttale til
kvart enkelt alternativ med fgresegner, planalternativ 1 og alternativ 2, slik dei gar
fram av vedlegga til saka.

Planomtale, Ros-analyse, flaum- og steyrapportar m.m. er lik for begge forslaga.

01.09.2026 Plan- og miljoutvalet



Saka vart drgfta.
Spersmal som vart stilt, vart svara ut av kommunedirektgren.

Kommunedirektgren si innstilling vart samrgystes vedtatt.

- PMO070/26 Vedtak:

Med heimel i plan- og bygningslova §§ 12-10 og 12-11 vedtek Sula plan- og
miljgutval a legge forslag til "Reguleringsplan for Karlgarden pa Havnegjerde" -
planID 2021000, ut til offentleg ettersyn og hayring i 6 veker.

Planforslaget blir lagt ut med to alternativ for samlevegfaring. Utvalet ber om uttale til
kvart enkelt alternativ med fagresegner, planalternativ 1 og alternativ 2, slik dei gar
fram av vedlegga til saka.

Planomtale, Ros-analyse, flaum- og steyrapportar m.m. er lik for begge forslaga.

Kortversjon av saka:

Reguleringsplanforslag for Karlgarden blei lagt fram for politisk behandling fgrste
gong i 16.12.25, men saka har fleire gongar blitt utsatt i pavente av avgjerd i
prinsippsak om vegfaring.

Det som er nytt i forhold til saksframlegget av desember 2025, er at planforslaget no
blir lagt fram i to alternativ med plankart og tilhgyrande feresegner.

Saksopplysningar:

Alternativ 1 - forslagstillers planforslag

Forslagsstilllar sitt alternativ er i hovudsak slik det er gjennomgatt og presentert i
plansak 73/25. Det er gjort mindre endringar i kart, feresegner og planomtale. Dette
gjeld:

1. Sjekkliste ros og plankart. Desse er oppdatert da NVEs nye aktsemdkart har
friskmeld omradet m.o.t marin leire .Fgresegnsomradet #3 gar dermed ut. Det
er ogsa laga eiga ros-analyse i trad med DSB (direktoratet for sikkerhet og
beredskap) sin mal.

2. Renovasjonsteknisk plan er oppdatert med mindre tekstlege korrigeringar. |
faresegnene § 4.1.1. c, er det stilt krav om at renovasjonslaysing skal vere i
trad med planen. Jf. ogsa § 7.2.2.

3. Det er ikkje stilt rekkefalgjefarsegn for startpunkt for opparbeiding av
hovudsamlevegen o_SKV1. 1§ 7.2.1. punkt 2 er det sagt at fortau ma ver
etablert fgr det kan opnast for gjennomkgyring mellom Holsvegen og Nedre
Rasa.



Planforslaget inneheld ogsa ei omsynssone infrastruktur som kan sikre ein ev.
framtidig vegtrasé med kryss i Veddevegen . Sona er lagt i pavente av
kommuneplanens overordna avklaring av vegsystemet i Langevag. | feresegnene §
5.1.5 er det sikra at traséen skal haldast fri for tiltak som kan vanskeleggjere framtidig
vegbygging. Medan planomradet elles kan byggast ut. Dersom overordna
kommuneplan konkluderer med samanbindingsvegen skal basere seg pa dagens
kryss, fell sona vekk.

Administrasjonen har som det gar fram av prinsippsaka radd til at det blir stilt
rekkefglgjekrav om byggestart i vest med samlevegen x Nedre Rasa - Halevegen.
Dette blir & legge inn som kravet i fgresegnene § 7.2.1. Punkt 1 og 2, blir foreslatt tatt
ut.

Alternativ 2 - kommunes/planutvalets planforslag

Skilnaden mellom alternativ 1 og 2 er hovudsakeleg vegfaringa for
samanbindingsvegen mellom Holsvegen i nord og Veddevegen i sgr. Som det gar
fram av prinsippsaka baserer alternativ 2 seg pa gjeldande reguleringsplan der
samanbindingsvegen far direkte kopling til Veddevegen med nytt kryss.

Forslaget medfarer elles at utbyggingsomradet BK8 blir redusert med om lag 700 m?
og omradet BF10 far ein mindre reduksjon pa om lag 100 m?2. Bygningsstruktur og
leikeomrade m.m. er elles likt alternativ 1.



Som illustrasjonen under viser samsvarar lgysinga godt med gjeldande
reguleringsplan.

“ ==
“Sammenstilling Alternativ 2
mot gjeldende reguleringsplaner.
Tilkoblingspunktet samsvarer godt med
fgjeldende reguleringsplan, men er
vinklet og utformet i samsvar med gjeldende=
krav i N!lr 00 - Statens vegvesen. 5]

Vedlagt saka folgjer elles ei neerare beskriving av veglgysinga i alternativ 2. Av
denne gar det fram at krava i vegvesenet si norm i handbok N100 er falgt.

Det ma stillast rekkefelgjekrav om stenging av Nedre Rasa for biltrafikk fgr opning av
nytt kryss mot Veddevegen. For a unnga at mjuke trafikantar kryssar Veddvegen i det
nye kryssomradet, ma det etablerast fysiske hindringar. Dei mjuke trafikkantane ma
bli leda vestover langs fortau via Hglevegen og Nedre Réasa fram til dagens
kryssingspunkt.

Administrasjonen vurderer det ogsa slik at det ma stillast krav om at nytt kryss mot
Veddevegen ma vere etablert for det kan bli opna for gjennomgangstrafikk i

4



Hglevegen. Dersom dette ikkje blir gjort kan ein risikere at krysset inn mot
Veddevegen ikkje blir bygd.

Det er utarbeida eigne fgresegner for alternativ 2, og rekkefelgjekrava er lagt inni §
7.21.

Bkonomiske konsekvensar for Sula kommune,

Dei gkonomiske konsekvensane for kommunen som falgje av
reguleringsplanforslaget vil vere knytt til dei regulerte offentlege vegar, og ev. annan
offentleg infrastruktur som pr i dag har underkapasitet. Kostnadsfordeling mellom
utbyggar og kommunen ma avklarast gjennom utbyggingsavtale og
gjennomfaringsavtale.

Juridiske konsekvensar

Godkjend reguleringsplan gir rammer for utbygging, og heimel for ev. oreigning av
grunn dersom ein ikkje oppnar frilvillege avtalar.

Konklusjon:

Reguleringsplan for Karlgarden blir tilradd lagt ut til offentleg ettersyn i to separate
alternativ, slik at ein far innhente uttale pa kvart enkelt forslag. Dette bidreg til at vi far
eit godt avgjerdsgrunnlag for vidare behandling.

Tittel Dok.ID
proESS AS - KARLGARDEN - FGLGEBREV ALTERNATIV 1 1592183
OG 2 -280726

01-KARLGARDEN - PLANKART 110726 1592174
02-KARLGARDEN - PLANFORESEGNER 110726

03-KARLGARDEN - PLANBESKRIVELSE 110726 1592176
12-KARLGARDEN - RENOVASJONSTEKNISK PLAN 110726 1592177
21-KARLGARDEN - ROS-SJEKKLISTE 110726 1592178
28-KARLGARDEN - ROS-ANALYSE 110726 1592179
27-KARLGARDEN - PRINSIPPTEGNINGER HUSTYPER 1592186
220825

14-KARLGARDEN - 3D VISUALISERING 080324 1592187
15-KARLGARDEN - AVSTAND LEKEPLASSER 220825 1592188
26-KARLGARDEN - OMR |—éDELEKEPLASS - 1592189
LEKEELEMENTER 180825

11-KARLGARDEN - TRAFIKKANALYSE 220825 1592190
04-KARLGARDEN - ILLUSTRASJONSPLAN 220825 1592191
05-KARLGARDEN - PROFIL 1-9 OG PROFILOVERSIKT 1592192

220825



Tittel

06-KARLGARDEN - VEGPROSJEKTERING 220825
07-KARLGARDEN - LEKEPLASSBEREGNING 220825
08-KARLGARDEN - MUA PLAN 220825

09-KARLGARDEN - SOLSKJEMA 010324
10-KARLGARDEN - MYKE TRAFIKANTER -
GANGVEGSITUASJONEN 220825

16-KARLGARDEN - Arkeologisk rapport 2014
17-KARLGARDEN - FLOMVURDERING 110424
18-KARLGARDEN - STLIYBEREGNING 030424
19-KARLGARDEN - VA-rammeplan 100424
20-KARLGARDEN - VA-rammeplan KARTVEDLEGG 100424
25-KARLGARDEN - INNSPILL TIL OPPSTART SAMLET
24-KARLGARDEN - OPPSTARTMELDING MED VEDLEGG
13-KARLGARDEN - PLAN FOR RENOVASJON 240224
01-SULA KOMMUNE - PLANKART ALTERNATIV 2 -
KARLGARDEN - 110726

02-SULA KOMMUNE - KARLGARDEN - PLANFORESEGNER
alt. 2, datert 17.08.26

Beskrivelse veglgsning alternativ 2

06-SULA KOMMUNE - TVERRPROFILER o0-KV1
ALTERNATIV 2 - KARLGARDEN - 080726

05-SULA KOMMUNE - LENGDEPROFIL 0-KV1 ALTERNATIV
2 - KARLGARDEN - 080726

07-SULA KOMMUNE - KARTSAMMENSTILLING
ALTERNATIV 2 - KARLGARDEN - 080726

Dok.ID

1592193
1592194
1592195
1592196
1592197

1592198
1592199
1592200
1592201
1592202
1592204
1592203
1592216
1592274

1592325

1592279
1592277

1592276

1592278



