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Sula kommune foreslar en mindre endring av reguleringsplanen for Langevag Nord 2 (plan-ID 4.01) i Orkevika.
Endringen gjelder justering av trasé for ny adkomstveg mellom avkjgrsel til Vagnesvegen 182 og
Stglhaugbrauta. Bakgrunnen er merknader som kom inn etter nabovarsel av veglgsning i samsvar med
gjeldende reguleringsplan, samt et snske om & redusere inngrep i grgntareal og dyrka jord.

Den foreslatte vegtraséen flyttes noe sgrover sammenlignet med gjeldende reguleringsplan. Dette gir
redusert nedbygging av fulldyrka jord og starre sammenhengende friomrade nord for vegen. Vegen etableres i
samme korridor som planlagte overfgringsledninger til Kongshaugen renseanlegg, noe som begrenser
ytterligere terrenginngrep

Endringen er vurdert & veere positiv for jordvern og naermilja/friluftsliv. Det er videre vurdert at endringen ikke
medferer vesentlige negative konsekvenser for landskap, naturmiljg, vannmiljg, teknisk infrastruktur,
forurensning eller samfunnssikkerhet. Det er ikke registrert naturverdier eller naturfareomrader som péavirkes
av tiltaket, og ngdvendige l@sninger for overvannshandtering og trafikksikkerhet er ivaretatt.

1 2026 ble det registrert to automatisk fredede kulturminner fra steinalderen (ID 343242-0 og 343243-0)
innenfor planomradet. Tiltaket bergrer deler av disse kulturminnene og krever behandling etter
kulturminneloven § 8.4. Bergrte omrader er derfor regulert som bestemmelsesomrader der tiltak ikke kan
giennomfares fgr eventuell frigivelse er vedtatt.

Forslaget ble sendt pa uttalelse til bergrte myndigheter og naboer. Mattilsynet, NVE og Statsforvalteren hadde
ingen merknader. Mgre og Romsdal fylkeskommune krevde at kulturminnene sikres gjennom bestemmelser i
planen, noe som er innarbeidet i planforslaget.

Endringen vurderes ikke & vaere i strid med nasjonale eller regionale interesser, og den gar ikke utover
hovedrammene i gjeldende plan. Samlet sett vurderes endringen som positiv for miljg, jordvern,
giennomfgring av planen og samfunnsgkonomien, og den kan behandles som en mindre reguleringsendring.
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KRA - Overfgringsanlegg MUIﬁconSUIT

Mindre endring av reguleringsplan - Beskrivelse

Beskrivelse til mindre endring av reguleringsplan Langevag 2,
plan ID 2026003987

1 Innledning

1.1 Bakgrunn, planomrade

Planomradet for planendringen ligger ved e

Vagenesvegen i Orkevika, mellom avkjgrsel til Tmans B =

Véagnesvegen 182 og Stglhaugbrauta. o

Planomradet omfatter deler aveiendommene Langevig

94/36, 94/18, 94/51, 94/200, 94/431 og 94/343. I:l

Lokalisering er markert rgdt i Figur 1. e G;‘:dfwﬂgk
A nneneh

Det var sendt nabovarsel om etablering av veg
som var i samsvar med gjeldende
reguleringsplan den 4.12.2025. Det kom
merknader til dette forslaget fra naboer og det
foreslas na derfor 4 endre vegtraseen for &
imgtekomme merknader fra nabo. Hensikten
med endringen er & redusere omfang av
omdisponering av grgntareal.

Figur 1: Planomradets lokalisering.

Sula kommune er forslagstiller/tiltakshaver.

Multiconsult Norge AS er fagkyndig plankonsulent.

1.2 Planprosessen, medvirkning

Sula kommune har avklart at det er behov for en mindre endring av reguleringsplanen, jf. plan- og
bygningsloven § 12-14, 2- ledd. Endringen vurderes ikke & ha nevneverdige negative konsekvenser for
noen bergrte parter eller interesser, og den vurderes ikke & veere i strid med nasjonale eller viktige
regionale interesser. Videre vurderes den i liten grad & pavirke giennomfaringen av planen for gvrig,
den vurderes ikke & ga utover hovedrammene i planen, og heller ikke a bergre hensynet til viktige
natur- og friluftsomrader.

Saksbehandlingen er beskrevet i Kommunal- og distriktsdepartementet veileder Reguleringsplan
(2022), kap.9.2.1.

Plankonsulent sendte forslag til endring for uttalelse til bergrte myndigheter, til eiere og festere av
eiendommer og andre som direkte bergres vedtaket.
1.3 Plandokumenter

Grunnlaget for endring av reguleringsplanen bestar av plankart, reguleringsbestemmelser, denne
planbeskrivelsen som ogsa omfatter risiko og sarbarhet.

Plankart og reguleringsbestemmelser er den juridisk bindende delen av planmaterialet. Plankartet
fastsetter arealformal, bestemmelsesomrader, hensynssoner og juridiske linjer og -punkt.

Planbeskrivelsen beskriver planens/endringens formal, hovedinnhold og virkninger, samt planens
forhold til gjeldende arealplan.

Plan og profiltegning for veg er tegningsgrunnlag som ligger til grunn for endringen, og er vedlegg.
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Mindre endring av reguleringsplan - Beskrivelse

2 Beskrivelse

2.1 Planomradet

Planomradet er ca. 2,4 dekar. Det bestar av hovedsakelig av grantareal som er klassifisert som dyrka
jord (AR5) og adkomstveg til Vagnesvegen 182. Avgrensning av planomradet er vist i Figur 2:
Avgrensning av planomradet.Figur 2 og Figur 3.

b o e e )

S ———a
-

Figur 2: Avgrensning av planomréadet.

AVM-471-R-NOT-001 1. september 2026 / 01 Side3av9



KRA - Overfgringsanlegg MU|ﬁC0nSU IT

Mindre endring av reguleringsplan - Beskrivelse

Figur 3: Avgrensning av planomradet.

2.2 Gjeldende planer og pagaende planarbeid

Reguleringsplan Langevag Nord 2, plan-id 4.01, vedtatt 15.12.1982 gjelder i omradet. Utsnitt av
plankartet er visti Figur 4.

Figur 4: Utsnitt av gjeldende reguleringsplan Langevag Nord 2. Ny vegtraseé er vist med gratt. Grann er friomrade.
Gult er boligbebyggelse.
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Mindre endring av reguleringsplan - Beskrivelse

2.3 Beskrivelse av endringer

Vegtrase som ligger til grunn for forslag til endring er vist i Figur 5. Vegtrase som var nabovarslet er vist
i Figur 6. Vegen flyttes na noe sgrover for a ivareta dyrka jord bedre.

Vegen anlegges pa eiendommene gbnr. 94/36, 94/18 og 94/200. Jstre/nederste del av vegen falger
eksisterende avkjgrsel til VAgnesvegen 182. Stigning vil fglge eksisterende terreng. Plan- og
profiltegning er visti vedlegg E1.

Vegen reguleres med 5,5 m bredde og anlegges med 4,5 m kjgrebane og 0,5 m gruset skulder. P3
sidene anlegges grofter. Areal til grafter og skraningsutslag reguleres til annen veggrunn. Avkjarsel til
Vagnesvegen 182 reguleres med pil. Den anlegges med 3,5 m kjgrebane og ngdvendige grafter pa hver
side. Dette er vist pa tegning med normalprofil, vedlegg E1.

Areal nord for vegen reguleres til blagrannstruktur med midlertidig bygge- og anleggsomrade. Dette
kan bli bergrt under anleggsperioden for vegen og skal istandsettes tilsvarende eksisterende
situasjon.

| sgrviderefares regulering av delen av eksisterende boligtomter som ligger innenfor planomradet til
gjeldende plan, til boligbebyggelse.

Mgre og Romsdal fylkeskommune har gjennomfart arkeologisk undersgkelse i planomradet i 2026.
Det ble pavist to automatisk freda kulturminne ID 343242-0 og 343243-0 (aktivitets- og
busettingsomrade fra steinalder) innenfor planomradet.

Tiltaket er i konflikt med kulturminnene og fylkeskommunen ma derfor behandle tiltaket etter
kulturminneloven § 8.4. Delene av kulturminnene som er bergrt av tiltaket er iht. uttalelse fra
fylkeskommunen lagt inn i plankartet som bestemmelsesomrade med falgende bestemmelse:

#2 Kulturminne (#2_343242, #2_343243)

Omrade merket med #2 er bandlagt i pdvente av vedtak om frigiving av kulturminnene etter lovom
kulturminne. For vedtak om frigiving kan det ikkje giennomfares midlertidige eller permanente tiltak
innenfor omrada. Omrada er nummerert med ID-nummer fré Riksantikvarens kulturminnedatabase
Askeladden.

Stglhatigbrauta
h

Vagnesyegen
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Figur 5: Tegning av forslag til ny veg mellom avkjarsel til Vagnesvegen 182 og Stalhaugbrauta, som er lagt til
grunn i forslag til reguleringsendring. Gra er kjerebane og skulder. Gul er grefter og skjaering.
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Figur 6: Tidligere tegning av ny veg mellom avkjorsel til Vagnesvegen 182 og Stelhaugbrauta, som er i samsvar
med gjeldende reguleringsplan og var nabovarslet den 4.12.2025. Gra er kjgrebane og skulder. Gul er grofter og

skjeering.
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Figur 7: Reguleringsplankart.

3 Virkninger for milje og samfunn

3.1 Kunnskapsgrunnlag og metode

Utredningene er basert pa kjente registreringer i kommunen, analyser, faglig skjgnn, befaringer og
andre kjente opplysninger i offentlige databaser som Kilden NIBIO, Naturbase og arealressurskart.
Konsekvens av foreslatt endring i arealbruk for bergrte verdier og interesser er visualisert med

fargebruk som vist under.
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Liten negativ konsekvens

Multiconsult

Middels negativ konsekvens

3.2 Vurdering av virkninger/konsekvens

Tabell 1 beskriver virkninger/ konsekvens for miljg, samfunn, risiko og sarbarhet av endringen som
foreslads, sammenlignet med gjeldende reguleringsplan.

Tabell 1 Virkninger/ konsekvens av reguleringsendring ved Langvassdalen, sammenlignet med gjeldende

reguleringsplan.

Tema Konsekvens | Forklaring (kunnskapsgrunnlag), usikkerheter

Neermiljg, Samlet grontarealet vil bli starre ved at vestre/gvre del av vegtrase flyttes
friluftsliv, sgrover.

universell Universell utforming er ikke relevant for tiltaket.

utforming Endringen vurderes til positiv.

Landskap, Vegen bygges i samme trase som nye overfgringsledninger i forbindelse
arkitektonisk med Kongshaugen renseanlegg. Sideterreng som blir bergrt skal
utforming istandsettes og tilsas. Ingen vesentlig endring.

Kulturmiljo

Naturressurser

Det er to automatisk freda kulturminne ID 343242-0 og 343243-0
(aktivitets- og busettingsomrade fra steinalder) innenfor planomradet.

Tiltaket er i konflikt med kulturminnene og fylkeskommunen mé derfor
behandle tiltaket etter kulturminneloven 8 8.4. Delene av kulturminnene
som er bergrt av tiltaket er iht. uttalelse fra fylkeskommunen lagt inn i
plankartet som bestemmelsesomrade med tilhgrende bestemmelse om
at det ikke er tillatt med tiltak for et eventuelt vedtak om frigiving.

Arealet der veg er regulert er fulldyrka jord (AR5). Vegen flyttes noe mot
sogr i forhold til gjeldende reguleringsplan, slik nedbygging av dyrka jord
blir redusert. Endringen vurderes til positiv.

Naturmiljo

Vegen bygges i samme trase som nye overfgringsledninger i forbindelse
med Kongshaugen renseanlegg. Naturbase.no viser ingen registreringer
innenfor planomradet. Ingen vesentlig endring.

Vannmiljg

Ingen vesentlig endring. Tiltaket bergrer ingen vassdrag direkte. Det
etableres grefter for overvannshandtering. Grgftene leder ned til grafter
langs Vagnesvegen.

Forurensning
(klimagass,
utslipp til luft,
jord og vann)

Trafikkmengde pa vegen vil veere liten og vil ikke gi dimensjonerende stgy.
Ingen vesentlig endring.

ROS

NVE Atlas viser ingen fare- eller aktsomhetssoner for naturfarer i
tiltaksomradet. Lasmassekart viser at det er hav-, fjord- og
strandavsetninger i tiltaksomradet. Det er vist kvikkleiresone klassifisert
som omrade uten fare.

Nedvendige veggrafter anlegges for handtering av overvann.

Det etableres grafter for overvannshandtering. Gregftene leder ned til
grofter langs Vagnesvegen.

Frisiktsoner er ivaretatt.

Teknisk
infrastruktur

Avstander til bebyggelse og anlegg er ivaretatt i prosjekteringen. Vegen
bygges i samme trase som nye overfgringsledninger i forbindelse med
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Mindre endring av reguleringsplan - Beskrivelse

Kongshaugen renseanlegg. Grensesnitt mot VA-ledninger er ivaretatt i
prosjekteringen.

Avkjarsel til Vagnesvegen 182 ivaretas.

Samfunns- Vegen blir kommunal veg.
gkonomi

4 Merknader til forelegging av planforslag/ hgring

Plankonsulent sendte forslag til endring for uttalelse til bergrte myndigheter, til eiere og festere av
eiendommer og andre som direkte bergres vedtaket. Grunneiere, bergrte naboer og offentlige
myndigheter er varslet per brev datert 03.07.2026. Frist for 8 komme med merknader er den
07.08.2026.

Det er kommet fire merknader. Disse er oppsummert, kommentert og vurdert under. Merknadene
falger som eget vedlegg.

4.1 Mattilsynet, 15.07.2026

Ingen merknader.

Kommentar:

Tas til etterretning.

4.2 NVE, 07.07.2026

Ingen merknader.

Kommentar:

Tas til etterretning.

4.3 Statsforvalteren, 09.07.2026

Ingen merknader.

Kommentar:

Tas til etterretning.

4.4 More og Romsdal fylkeskommune

Tiltaket (den nye vegen) er i direkte konflikt med to automatisk freda kulturminne ID 343242-0 og
343243-0 (aktivitets- og busettingsomrade fra steinalder) jf. lov om kulturminne (KML) § 3. Det er ikkje
gjort ei fagleg registrering av omradet i samband med den eldre reguleringa, som er vedtatt pa eit
tidspunkt far forvaltninga av kulturminne blei overfgrt til fylkeskommunen. Dei freda kulturminna er
nyleg registrerte i samband med arbeid med overfgringsleidning mellom Sulatunet og Orkevika.
Reguleringsendringa vil medfare vesentlege endringar for kulturminne.

Fylkeskommunen behandlar ein dispensasjon jf. KML § 8.1 for overfgringsleidninga i same omradet.
Ein slik dispensasjon er knytt til det konkrete tiltaket og kulturminnet i sgknaden og ikkje til areal
(dispensasjon er ofte feiltolka som «frigjeving»). Overfgringsleidninga er ogsa eit i konflikt med eit
mindre areal av kulturminnet, enn vegen, og for at vi skal kunne godkjenne reguleringsendringa, ma
tiltakshavar ha ein gyldig dispensasjon jf. KML § 8.4.
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Mindre endring av reguleringsplan - Beskrivelse

Sidan det allereie er ei pagaande dispensasjonsbehandling for delar av kulturminnet, der det ogsa er
konflikt med denne vegen, vil vi gjere ei behandling av tiltaket, jf. KML § 8.4. Delane av kulturminna
som er raka av tiltaket ma leggast inn som faresegnsomrade med fglgjande faresegn:

«#X. Kulturminne (#x_343242, #x_343243)

Omrade merka med #x er bandlagt i pavente av vedtak om frigiving av kulturminna etter lovom
kulturminne. Far vedtak om frigiving kan det ikkje giennomfarast midlertidige eller permanente tiltak
innanfor omrada.

Omréada er nummerert med ID-nummer frd Riksantikvarens kulturminnedatabase Askeladden.

Ved offentleg ettersyn (fyrste gongs hgyring), skal det sendast plankart og fgresegn til UiB
fornminneseksjonen for fagleg tilrdding om deira anbefaling og ev. vilkar ved ein ev. dispensasjon, jf.
KML 88.4. Ei endeleg avgjerd om dispensasjon jf. § 8.4 vert gjort ved andre gongs offentleg ettersyn.

Kommentar:

Plankart og bestemmelser endres iht. uttalelsen.

Hensynet til kulturminner vurderes a veere ivaretatt med denne endringen. Det er ikke tillatt med tiltak
som bergrer kulturminnene fgr et eventuelt vedtak om frigiving jf. kulturminneloven §8.4 foreligger.
Denne endringen vurderes a8 kunne bli giennomfgrt uten ny hering av planen da det kun er
fylkeskommunen og forslagstiller som er bergrt. Forslagstiller vurderer at endringen av planen kan
giennomfgres som en mindre endring.

5 Oppsummering

Endringen vurderes ikke & bergre hensynet til viktige natur- og friluftsomrader negativt. Endringen
vurderes i sum ikke & medfere vesentlige endringer for naturressurser, forurensning eller risiko- og
sarbarhet. Sikkerhet for naturfarer er utredet og skal ivaretas med sikringstiltak i utbyggingen.

Tiltaket er i konflikt med to automatisk freda kulturminner. Hensynet til kulturminner vurderes 8 veere
ivaretatt. Kulturminneomradene reguleres med bestemmelsesomrade med tilhgrende bestemmelse
om at det ikke er tillatt med tiltak som bergrer kulturminnene for et eventuelt vedtak om frigiving jf.
kulturminneloven 88.4 foreligger.

Endringen vurderes ikke & ha nevneverdige negative konsekvenser for noen andre bergrte parter eller
interesser. Den vurderes ikke & veere i strid med andre nasjonale eller viktige regionale interesser.
Endringen & veere positiv for giennomfgringen av planen og samfunnsgkonomi. Endringen vurderes
ikke & ga utover hovedrammene i planen. Endringen vurderes i sum a veere positiv for miljg og
samfunn. Forslagstiller vurderer at endringen av planen kan gjennomfgres som en mindre endring.
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